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Ozet

Bu calismada, Erzurum [linin iklim kosullar: da dikkate alimarak arz talep iliskisi cercevesinde bugiine kadar biiyiik olcekte hig
uygulanmamustir. Ancak son yillarda yasanan ekonomik ve teknolojik gelismelere paralel sekilde geliskin ileri tarimsal teknikiere gegis
diistincesi i¢erisinde insanlarin araz toplulastirma calismalarma ilgileri artnustir.

Eski adi ile Igdir Tarim Reformu Bélge Miidiirligi, 3083 Sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlemesine Dair Tarum Reformu
Kanununa dayali olarak ihaleli sekilde 2008 yilinda Erzurum [linin kuzeyinde, deniz seviyesinden 1700 metre yiikseklikte, 8200
hektarlik alanda araz toplulastirma ¢alismalarmna baslanustir. Yapilan bu calismada toprak endeksi ve tasinmaziarin rayi¢c bedelleri
hesaplandiktan sonra bu iki dlciite bagl olarak ortalama arazi derecelendirmesi yapilarak bloklara gére yeni parsellerin dagitinu
yapimistir. Dagitima esas olan araz derecelendirmesi yapilirken tasimmmaziar: olumlu veya olumsuz sekilde etkileyen kamulastirma,
rtifak vb. etkenler dikkate alinmanustir.

Yapilan islerin ihaleli olarak yapilmus olmasi, siiresinin kisitl olmas! ve yiiklenici agisindan ticari bir beklentinin var olmasi
nedenleriyle arazi toplulastirmast dagitimlari esnasinda stireyl uzatacak dava ve itirazlarin az olmasi icin genellikle komsu olan veya
ayni blok igerisinde kalan parseller birlesmistir. Araz toplulastirma calismalasi sonucunda parsel sayisi ortalama % 50 oraninda
azalmustir. Yapilan ¢alismanin fiziksel, sosyal ve ekonomik a¢idan olumlu ve olumsuz yonleri tizerinde durulmugstur. Yeni bloklara gore
olusturulan parsellerin dagitim esaslari lizerinde durulmustur.

Anahtar Sozciikler
Arazi Toplulagtirmasi, Arazi Dereceleme, Rayi¢ Bedel, Taginmaz Degerleme, Daphan Ovasi.

1. Girig

Tirkiye'de arazi toplulagtirma caligmalart ilk olarak 1961 yilinda eski adi ile TOPRAKSU Genel Miidiirligii tarafindan
uygulanmaya baslanan 7457 Sayili Kanunun 2. maddesi ile, Medeni Kanunun 678. maddesine dayanarak yapilmistir. 1966
yilina kadar yapilan toplulastirma ¢alismalar1 sonucunda bu galismalarin daha hizli ve belirli bir standartta yapilabilmesi
i¢in tliziik ¢ikartilmasi ihtiyaci belirmis ve ilk AT Tiiziigli 27.06.1966 tarihinde 6/6707 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yiirtirlige konulmustur.

17 Temmuz 1973 tarihinden sonra 1757 Sayili Toprak ve Tarim Reformu Kanununun yiiriirliige girmesi ile bu tlizikk
yirtirliikten kaldiritlmis ve Toprak ve Tarim Reformu Kanununun 103. Maddesine gore Toprak ve Tarim Reformu
bolgesinin disindaki alanlarda toplulastirma ¢alismalart 1978 yilina kadar TOPRAKSU Genel Miidiirliigi tarafindan yeni
tiiziik ¢itkmadigindan miilga olan tlizige gore yiiriitiilmiistiir. 1978 yilinda 1757 Sayili1 Toprak ve Tarim Reformu Kanunu
iptal edilince, 2. defa 7457 Sayili Kanunun 2. maddesi ( J ) bendi ile Medeni Kanunun 678. maddesine dayanilarak
24.09.1978 tarihinde 7/18231 Sayili Arazi Toplulastirma Tiiziigi yiiriirliige girmistir.

1983 yilinda K&y Hizmetleri Genel Miidiirliigii kurulmus ve 3202 Sayili Koy Hizmetleri Genel Miidiirligii Teskilat ve
Gorevleri Hakkindaki Kanun’un 12-c Bendinde arazi toplulastirmasi hizmetlerinin yiiriitiilmesi K6y Hizmetleri Genel
Miidiirliigii’'ne verilmistir. (Yaganoglu v.d. 2000).

22.11.1984 tarihinde Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu yiiriirliige girmistir.
Tarim Reformu Genel Midiirliigii 3083 Sayili Tarim Reformu Kanunu’na gore uygulama alani ilan edilen bolgelerde
veya sulama alanlarinda arazi toplulastirmasi hizmetlerini siirdiirilmiistiirt. Bazi kanun ve kanun hiikmiinde
kararnamelerde degisiklik yapilmasi; 06.04.2011 tarihli ve 6223 Sayili Kanunun verdigi yetkiye dayanilarak, Bakanlar
Kurulu'nca 29.06.2011 tarihinde Tarim Reformu Genel Miidirligii ve buna bagli Bolge Midiirliiklerinde degisiklik
yapilmistir. 2011 yilindan itibaren Tarim Reformu Bolge Miidiirliikleri kapanarak bu miidiirliiklerin yapacaklar1 hizmetler
Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliiklerine verilmistir. Arazi toplulastirma galismasi Tiirkiye Genelinde 2011 yilina
kadar biiyiik bir kism1i TRGM tarafindan yapilmistir. Ancak arazi toplulastirma ¢alismasmni sadece TRGM degil bagka
kurumlar tarafindan da yapilabilmektedir. Ancak asli gorev bakimindan daha ¢gok TRBM tarafindan 2011 yilina kadar
yapilmistir.

Giiniimiiz kentlerinin ortak sorunu olan arazi kullanim plan1 Erzurum ilinde de gelisen teknoloji ve egitim diizeyine
paralel sekilde artmaktadir. Erzurum Ovasi'nin diiz ve egiminin yok denecek kadar az olmasina ragmen bilyiik olgekte
arazi kullanim plan1 olmamasina bagl olarak tarim arazileri ¢arpik bir sekilde gelisim gostermistir.

Tarim arazisi olarak kullanilmas1 gereken verimli topraklar ilgili belediyeler tarafindan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 yapmak suretiyle tarim arazilerinin denetimsiz bir sekilde pargalanmasma sebep olmustur. Ozellikle karayoluna
cepheli olan tarim arazilerinde yapilan uygulama imar planlar belirli bir siire sonunda o bdlge yakinindaki tiim tarim
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arazilerinin par¢alanmasina ve tarim dis1 kullanimina yol agmaktadir. Tarim arazisi maliklerinin ekonomik getirisi yiiksek
olan imar parsellerine doniistiirme arzusu bu durumu tetiklemektedir.

Erzurum [linde biiyiik 6lgekte arazi planlamasi yapilmadigindan dolay: insanlarmn sehir merkezine yakin olan tarim
arazilerinin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina alinacagi beklentisi siirekli var olmustur.

2008 yilinda planlanan ve 2009 yilinda projesine baslanan Daphan Ovasi arazi toplulastirma galismasi, uygulama
sahasi igerisinde bulunan malik sahipleri tarafindan biiyiik bir beklenti dogurmustur.

Karasal iklimin ¢ok sert ve siddetli gegtigi Erzurum ovasinda yapilan bu ¢aligma bilyiik bir memnuniyetle karsilanmis
ve insanlarin gelecege karsi timitlerini, hayallerini, ger¢eklestirme firsati sunmustur.

Toplulastirma ¢alismasi Daphan Ovasinda bulunan yirmi {i¢ birimde planlanmig olmasma ragmen malik sahipleri ile
yapilan goriismelerde yapilan galismayr istemeyen, kararsiz kalan veya sartli isteklerde bulunan on birim ihaleden
cikarilarak toplan on ii¢ birimde 8.200 m? lik alanda arazi toplulastirma ¢alismasi uygulanmustir.

2. Daphan Ovasinin Ozellikleri

Erzurum Daphan Ovasi yaklasik deniz seviyesinden ortalama bin yedi yiiz metre yiikseklikte, karasu rmagmin giineyinde
bulunan diizliiklere denmektedir. Dolayisi ile bu yiikseklikte yapilan tarim faaliyetleri de kisith bir haldedir. Kis aylar
uzun ve sert gegerken yaz aylari ise kisa ve kurak gegmektedir. Yiiksek rakimda bulunmasi nedeniyle giin igerisinde gece
ve giindiiz sicaklik farki da biiyiiktiir.

Karasal iklimin olumsuz etkilerinden dolayr Erzurum da yagayan ciftgiler tarimdan ¢ok hayvanciliga yonelmistir.
Erzurum sehir merkezinin 25 km batisinda yer alan Daphan Ovasi, Kuzgun baraji tarafindan sulanacaktir. Karasu ¢ay1
boyunca ortalama 8 km genisliginde bir serit halinde batiya dogru gitmekte olup ortalama 20.000 hektar alani
kapsamaktadir. Sekil 1 de Daphan Ovasi arazi plansizligini gosteren uydu goriintiilerini vermektedir
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Sekil 1. Daphan Ovasinda arazi plansizligini gosteren bir uydu goriintiistii(Google Earh Gordintiisi 2005-2012)
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Daphan Ovasinin giiney kisminda bulunan Gezkdy mabhallesinin gevresi verimli tarim arazileri ile ¢evrili olmasina
ragmen arazi planlamasmin olmamasi nedeniyle kentlesmenin dagmik ve denetimsiz bir sekilde ilerleyisini sekil 1 de
kolaylikla gortilmektedir.

3. Arazi Toplulastirma Calismasinda Uygulanan Teknik Calismalar

Toprak endeksleri, Tarim Reformu Bolge Midirliigii(Eski tesiklat kanuna gore) personelleri tarafindan yapilmistir.
Yapilan bu toprak endeksi yiiklenici firmaya teslim edilmistir. Arazi tasfiye ve etiid ¢aligmasmi ise yiiklenici firma
tarafindan yapilmistir. Daphan Ovasi arazi smiflandirilmasi yapilirken toprak degeri ve taginmaz rayi¢ degerleri dikkate
almarak yapilmistir.

Igdir TRBM tarafindan Daphan Ovasi toplulastirma sinirt belirlendikten sonra bu alanda gerekli jeodezik caligmalar
tamamlanarak 6l¢ii islemleri i¢in gerekli olan jeodezik ag kurulmustur. Daha sonra bu bdlgeyi kapsayan 1/5000 lik sayisal
halihazir haritas1 yapilmistir. Ancak son yillarda orto foto seklinde galismalar yapilmaktadir. Biitiin bu islemlerden sonra
fiili arazide bulunan tiim sabit ve dnemli tesis ve yapilar dl¢iilmiistiir. Arazi tizerinde bulunan 6zel dikimle yapilmis olan
agacliklar, yapilar, kuyular vb. seyler 6l¢lilmistiir. Harita veri taban1 Erzurum KM tarafindan kadastro paftalarmin temini
ve sayisallastirilmasi neticesinde elde edilmistir. Bu islem yapilirken 6zellikle tapu alani ile kadastro paftasindaki alanlar,
yanilma st disinda yiiz 6lgiim hatasi ¢ikan parseller 3402 Sayili Kanunun ilgili maddeleri geregince diizeltme

islemlerine tabi tutulmustur.
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Sekil 2: Arazi toplulastirma ¢allsma asamalarr semasi(2013)

Kadastral altlik yonii ile bu birimlerin biiyiik bir kism1 1/5000 6lgekli fotogrametrik ugus haritasina sahiptirler. Bu
nedenle bu parsellerin tamami uygulama Oncesi sayisallastirilmis ve tapu kaydi ile yiizolgimii farkli olan alanlar 3402
Sayili Kanuna gore diizeltme islemleri yapilmistir. Yanilma sinir1 disinda bulunan alan hatalar1 diizeltme asamalarinda
ilgili mal sahiplerinin bulunmasi, bulunmayanlarmn tespiti ve tebligat islemleri ile daha sonra beklenen yasal siireg ve
mahkeme siireglerinin hepsini bir arada degerlendirdigimizde normal sartlarda dikkat ¢ekmeyen bu siire¢ arazi
toplulastirma ¢alismalarimin zamansal siirecini etkileyen en dnemli faktorlerden biridir.

Daphan Ovast arazi toplulastirma ¢alismalarinda parselasyon planlarmin tescil evraki olan ve taginmazlarin dagitimima
gosteren birden fazla arazi toplulastirma listeleri bulunmaktadir. AT-1, AT-2, AT-6-1, AT-6-2, AT-7, AT-8 , AT-8-1 Arazi
Toplulastirma ¢alismalarint listeleyen dagitim cetvelleridir. Bu listelerden AT-1 ve AT-2 eski miilkiyet listesini, AT-6-1
eski kadastral durumunu, arazi derecesi ve endeksleri, kamu yatirimlari pay1 kesintisi ile parselin uygulama sonucu hangi
parsellere gittigini gostermektedir. AT-6-2 de kamu paylar1 kesintisi olmadan eski ve yeni durumu gosteren 6zet cetveli
AT-7 yeni olusan parsel malikleri ve alanlarini, AT-8 her malikin eski ve yeni durumunu gdsteren 6zet cetvelini ve AT-8-1
her malikin eski ve yeni durumunu gosteren 6zet cetveli ve proje degerlerini gdstermektedir.
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Daphan Ovasi arazi derecelendirme haritas1 yapilirken ilk olarak toprak endeksi hesaplanmistir. Sekil 3 toprak
endeksini gosteren bir harita kesitidir. Bu kesitte yerlesim yerleri, yol ve dereler yesil renkli kalem ile tarimsal arazilerin
ise sar1 renkli kalem ile gosterilmistir. Sekil 3 de Daphan Ovasi, toprak endeksini belirlemek i¢in agilmis olan sondaj
kuyularmi da gostermektedir.
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Sekil 3: Daphan Ovasi, toprak endeksini belirlemek igin aciimis sondaj kuyulari

Buna goére Daphan Ovasinda 750 metre araliklara ile karelaj agilmigtir. 750 metre araliklar ile agilmig bu karelajlardan
2 metre derinlikte sondaj yapilarak toprak numunesi almmistir. Her karelaj arasinda 250 metre araliklarda toprak
yiizeyinden kontrol noktast alinmstir.

Daphan Ovasi arazi toplulastirma ¢aligsma smirmi gostermektedir. Erzurum ilinin kuzey tarafinda bulunan ve karasu
irmagmin giineyine diisen diizliikklerdeki Daphan Ovasi adi verilen yerlerin bir kisminda yapilmistir. Bu ¢alismalar 2009
yilinda TRGM tarafindan ihale edilmis ve 2010 yilinda ¢alismalara baslanilmis olup 2012 yilinda ise sonuglanarak tescil
edilmistir. Toplam on ii¢ birimde bu ¢alisma yapilmis olup 8200 hektar alan1 kapsamaktadir.

Toplulastirma ¢alismast Erzurum ili, Yakutiye il¢esine bagli Altinbulak, Altintepe, Cayirca, Degirmenler, Miilk,
Ortadiizli, Yazipmari ve Yerlisu birimleri ile Aziziye ilgesine bagli Beypinari, Diiztoprak, Kahramanlar, Kumluyaz1 ve
Yesilova birimlerinde yapilmistir. Toplam on {i¢ birimde Daphan Ovast arazi toplulastirma ¢aligmast yapilmistir. Tablo 1
de uygulamaya giren parsel sayis1 ile uygulama sonrasi iiretilen parsel sayis1 gosterilmistir.

Tablo 1: AT uygulamasina giren ve sonucunda yeni olusan parsel sayisi(2013)

_ _ UYGULAMA SONUCU
UYGULAMAYA GIREN UYGULAMAYA GIREN URETILEN

BIRIMLER KADASTRO PARSEL SAYISI PARSEL SAYISI
ALTINBULAK 933 309
ALTINTEPE 1140 424
BEYPINARI 1609 389
CAYIRCA 378 190
DEGIRMENLER 134 109
DUZTOPRAK 451 225
KAHRAMANLAR 1524 497
KUMLUYAZI 340 161
MULK 320 181
ORTADUZU 231 127
YAZIPINARI 549 236
YERLISU 448 283
YESILOVA 244 172
TOPLAM 8301 3303
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Daphan Ovast arazi toplulastirma ¢alismasina toplam 8301 adet parsel uygulamaya girmis ve toplulastirma uygulamasi
sonucunda 3303 adet yeni parsel iiretilmistir.
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Sekil 4. BOTAS Boru Hattinin Uygulama Oncesi ve Sonrasi Kadastro Paftasindaki Durumu(2013)

Sekil 4 de goriilecegi iizere BOTAS boru hatt1 kamulastirma sonucunda hat boyunca tek parsel olarak tescil olmustur.
Daphan Ovasi arazi toplulastirma c¢alismasina 8301 adet parsel girmis ve uygulama sonucunda 3303 adet parsel
olusmustur. Bu rakamlar ashnda yaniltict olmustur. BOTAS ve DSI tarafindan daha énceden yiizlerce parsel uygulama
sonucunda tek bir parsel olmustur. Bu nedenle tarim arazilerindeki gergek orani bu rakamlar gdstermemistir. Uygulamaya
giren toplam parsel sayisindan kamulastirma planlar1 sonucu iiretilmis 6zel amagh parselleri ¢ikarmamiz gerekmektedir.
Tablo 2 6zel amagli kamulastirilmasi yapilan parsellerin ilk ve son durumunu gdstermektedir. Tablo 2 sonuglari
cergevesinde yeniden bir degerlendirme yapilmis ve Tablo 1 de gosterilen uygulamaya giren parsel sayisi ile Tablo 2 de
gosterilen uygulamaya giren 6zel amach parsel sayisinin ¢ikarilmasi sonucunda 8301-1117 = 7184 adet tarimsal arazi
parsel sayisina ulagilmistir.

Tablo 2: Ozel amach kamulastiriimasi yapilan parsellerin ik ve son durumu(2013)

UYGULAMAYA
GIREN UYGULAMAVYA GIREN OZEL AMAGLI UYGULAMA SONUCU URETILEN
BiRIMLER KAMULASTIRILMIS PARSEL SAYISI PARSEL SAYISI
ALTINBULAK 42 1
ALTINTEPE 130 13
BEYPINARI 260 11
CAYIRCA 23 1
DEGIRMENLER 0 0
DUZTOPRAK 105 5
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Tablo 2: Ozel amaclh kamulastiriimasi yapilan parsellerin itk ve son durumu(Devami)

KAHRAMANLAR 350 7
KUMLUYAZI 48 3
MULK 16 1
ORTADUZU 33 1
YAZIPINARI 110 3
YERLiSU 0 0
YESILOVA 0 0
TOPLAM 1117 46

Tablo 1 de gosterilen uygulama sonucu tiretilen parsel sayisi ile Tablo 2 de gosterilen 6zel amaca gore kamulastirilan
parsel sayisinin ¢ikarilmasi sonucunda 3303-46 = 3257 adet tarimsal parsel sayisina ulasilmistir. Oransal anlamda
diistindiigimiiz zaman 3257/7184 = 0,45 dir. Bu uygulamada ortalama 20 parseli olan bir sahsin uygulama sonucunda
ortalama 9 adet yeni parseli olugmustur.

Sekil 5: Yapilan Dagitima Ait Bir Harita Kesiti(2013)

Yapilan analizde Degirmenler mahallesi 6, 49, 67 ve 303 numarali parseller uygulama sonucunda 6 numaral parsel
7920 ada 4 numaral parsele, 49 numarali parsel 7917 ada 1 ve 7920 ada 4 parsele, 67 numarali parsel 7920 ada 4 numarali
parsele ve 303 numaral parsel 7923 ada 1 numarali parsele gitmistir (Tablo 3) (Sekil 5)

Tablo 3 de AT-8 listesini gostermektedir.

Tablo 3: AT-8 listesi

Yeni 1.derece |Yeni Hisse
Parsel |Alan Hisse |o ada| Parsel |alan alan karsiligi | Katsayi
49 16000 |1 3| 7917 118976,16 3814,85 | 2000,00 | 0,52427
1 3| 7920 4126613,89 |1151,58 |672,83 |0,58426
6 10000 |1 3| 7920 4126613,89 |3391,79 | 1981,70 | 0,58426
67 16050 |1 3| 7920 4126613,89 |3419,26 |1997,75 | 0,58426
303 14500 |1 3| 7923 1132666,48 |4739,41 |3538,39 | 0,74659

AT galismalarinda malik sahipleri ile yapilan miilakat formlar1t TRGM tarafindan yayimlanan teknik talimatin 18.
maddesine gore yapilmaktadir. Sekil 6 miilakat formu sonucu iiretilen istek haritasini gostermektedir.
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Sekil 6: Milakat formu sonucu Gretilen istek haritasi(Google Earh Gordintiisi 2013)

Bu haritaya gore 1 ile gosterilen bolge en ¢ok talep edilen kisim, 2 ile gosterilen yer 1 numarali bdlgeden yer

verilememesi halinde istenilen 6ncelikli yerdir. Sayet 1 ve 2 numarali bélgelerden yer verilmemesi durumunda talep edilen
bir sonraki 6ncelikli yer 3 numarali bolgedir. 4 numarali bdlge kimsenin istemedigi yerler icerisinde kalmaktadir.
Daphan Ovasi projesinde arazi derecelendirilmesi yapildiktan sonra tasinmaz malikleri ile yapilan bire bir miilakatlar
neticesinde ikinci bir derecelendirme haritas1 meydana gelmektedir. Genel olarak yillardir o birim igerisinde popiiler olan
baz1 bolgeler miilakat esnasinda ilk tercih edilen yerler olmustur. Daphan Ovasinda schir yolu olarak bilinen, mahalle
yolunun giiney kisimlarinda bulunan yol kenarlar1 en ¢ok istenen araziler igerisinde olmustur. Normal sartlar altinda
uygulama sonucu miilakat formlarinda ilk olarak tercih edilen alanlardan daha verimli ve daha genis yollara sahip ve
rantabilitesi yiiksek yerlerin olusmasina ragmen eskiden beri insanlarin hayallerini siisleyen bu alanlarin tercih edilmesi
toprak derecelendirme endekslerinde bulunmayan farkl bir endeksi de ortaya ¢ikarmaktadir.

4. Arazi Toplulastirma Galismasinin Olumsuz Yoénleri

Erzurum bolgesinde yapilan bu ¢aligsmalari olumlu ve olumsuz etkileri islem bittikten sonra ortaya ¢ikmaya baslamistir.
Buna gore;

Aziziye ve Yakutiye il¢e sinirlari igerisinde uygulanan Daphan Ovasi arazi toplulastirma caligmasi sonrasinda ilgili
belediyelerin belirlemis olduklar1 emlak degerleri ile ilgili bir hareketlilik olmamistir. Ancak normal sartlar altinda
uygulama sahasi igerisinde bulunan tiim taginmazlar yol ve suya kavusmustur. Buna bagh bir deger artisi hesaplari
yapilmadigindan veya bu tiir bir farkindalik ilgili belediyelerde yaratilmadigindan, rayi¢ bedele yansimamustir. Ornegin
ekonomik bir analiz yapabilmemiz i¢in sulama kanali, yol ingasi maliyetlerini ortaya koymak gerekiyor. Bir bolgesel arsa
ofisi ve farkindaligi ortaya koyabilecek kuruluglarin olmasi gerekmektedir.

Daphan Ovasi arazi toplulagtirma caligmalar1 sonrasinda tasmmazlarm tapu kiitiiklerine kurulan kisitlayict serhler

neticesinde, taginmazin kendi hissedarlar1 igerisinde satislar1 yapilabilirken, iigiincii kisiler ile yapilacak satis islemleri ile
tasinmazin ifraz islemleri ilgili kurumun uygun goriisii alindiktan sonra yapilabilmektedir. Bu da tasinmazlarin alim ve
satim islemlerinin zor ve uzun bir siirece bagli kalmasina sebep olmustur.
Uygulama sahasi igerisinde bulunan parsellerin normal sartlar altinda uygulama sonucu, tasinmaz degerlemesi esaslari
gercevesinde deger artist meydana gelmis olmasina ragmen; piyasa igerisinde alim ve satim iglemlerinin uygulamdan
kaynakli olarak islemlerin ¢oklugunun olmasi tasimmmazlarin piyasa fiyatinda herhangi bir degisiklige sebebiyet
vermemistir.

Daphan Ovasi arazi toplulastirmasinda parsellerin lizerinden gecen enerji nakil hatti irtifak alanlari, BOTAS dogalgaz
boru hatt1 irtifak alanlar1 ve buna benzer tasinmaz iizerindeki hak kisitlayict olan etkiler dikkate alimnmadan proje
tamamlanmustir. Tasinmazlar {lizerinde deger artist ve azalisini etkileyen tim bu etkenlerin dikkate alinarak arazi
derecelendirmesinin yapilmasi gerekirdi.
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Arazi Toplulagtirma Calismasinda Bagari Analizi(Fziziksel, Sosyal ve Ekonomik Degerlendirmeler): Erzurum ili, Daphan Ovasi Projesi
Ornegi

5. Arazi Toplulagtirma Caligmasinin Olumlu Yoénleri

Uygulama sahasi igerisinde atil vaziyette olan taginmazlar arasindaki sinir bosluklar (kadastro harici yerler) bu uygulama
sayesinde degerlendirilerek, maliye hazinesi adina biiyiik arazi parcalar1 seklinde tescilleri yapilmak suretiyle iilke
ekonomisine kazandirilmistir.

Uygulama sonucunda daginik, pargalanmis, egimli ve kullanilmayacak hale gelmis olan tasinmazlar genel olarak bir
araya getirilerek, yol ve su kanallar1 ile donatilarak, arazi tesviyesi yapilarak kullanilabilinir modern tarim topraklar
olusturulmustur.

Kadastro ¢alismalarindan kaynakli bir takim teknik hatalar da uygulama sonucunda giderilerek gelecekte muhtemel
acilmas gereken davalarin dniine gecilmistir. Ayrica Kadastro Miidiirliiklerin Biiyiik Olgekli Harita Uretim Y&netmeligine
uygun sayisal kadastral altliklar1 da olusturmustur.

Uygulama sonucunda hisseli malikli taginmazlarin bir kisminda hisse problemleri ¢oziilmiistiir.

6. Sonug

Daphan Ovasi Arazi Toplulastirma ¢alismalarmi bir biitiin olarak ele aldigimiz zaman, giiniimiiz sartlarinda bir taginmazin
derecelendirmesi yapilirken, sadece toprak endeksine bagli olarak arazinin degerlemesinin yapilamayacag1 goriilmiistiir.
Arazi fiziksel degerlendirmelerinin yaninda, ekonomik getirilerinin yerel halka ve yerel belediyelere iyi bir sekilde
anlatilmasi gerekiyor. Taginmazlarin derecelendirmesi yapilirken arazi iizerinde bulunan tiim etkenlerin degerlemesinde,
taginmazin degerini etkileyebilecek tiim unsurlarin incelenmesinde ve miilakat formlardaki taleplerinde dikkate alinarak
yeni dagitimin yapilmasinda, bu konuda egitim almis tagmmmaz degerleme uzmani olan kisiler ile birlikte yapilmasi
gerekmektedir.
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