TMMORB Harita ve Kadastro Miihendisleri Odast
13. Tiirkiye Harita Bilimsel ve Teknik Kurultayi
18-22 Nisan 2011, Ankara

CBS DESTEKLi TASINMAZ MAL DEGER HARITALARININ
OLUSTURULMASI

Seda Déner', Reha Metin Alkan®

1TU, istanbul Teknik Universitesi, Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans Programi, Taskisla, istanbul, sedadoner@gmail.com
ITU, Istanbul Teknik Universitesi, Geomatik Miihendisligi Boliimii, Maslak, Istanbul, alkanr@itu.edu.tr

OZET

Bu ¢alismada, tasinmaz mal degerleme ¢alismalarinda yasanan problemlerin ¢éziimiine yonelik olarak bir Mobil CBS (Cografi Bilgi
Sistemi) destekli Tasinmaz Mal Deger Haritasmin olusturulmasi ile ilgili yapilan ¢alismalar agiklanmugstir. Calisma kapsamunda;
pilot uygulama alani olarak segilen Istanbul Ili Kagithane Ilgesi Emnivet Evier Mahallesi’nde yer alan baz tasinmaz mallarin,
belirli bir tarihe ait rayic degerleri ve degerlerini dogrudan etkileyebilecek unsurlar: mobil cihazlar iizerinde ¢alisan bir CBS
uygulamasi ile hizli, dogru ve eksiksiz sekilde sahada toplannus ve bu bilgilerden yararlanarak bir Tasinmaz Mal Deger Haritasi
olusturulmustur. Uygulama sonrasinda elde edilen giincel Tasinmaz Mal Deger Haritasimn ilgili diger kullanicilar tarafindan da
kullanilabilmesi i¢in yapilan web-tabanli uygulama sayesinde gerek sahada mobil cihaz ile gerekse biiro ortaminda
tasinabilir/masaiistii bilgisayarinda bir CBS yazlimuna gereksinim duymaksizin kullanicilarin haritayr gériintiileyebilmesi ve
sorgulama yapabilmesi saglanmustir. Calismanin sonuglari, énerilen sistemin giivenilir ve ulasilabilir bilgr akisi saglamakia birlikte
saha ¢alismalarinda 6nemli di¢iide zaman tasarrufii saglanabilecegini ve ¢alismalarin maliyetinin azaltilabilecegini gostermistir.

Anahtar Sozciikler: Taginmaz Mal Degerleme, CBS, Mobil CBS.
ABSTRACT

PRODUCING GIS AIDED REAL ESTATE APPRAISAL MAPS

In this study, a mobile-GIS aided real estate appraisal map was developed due to the problems in real estate appraisal works. Within
the fiamework of this research study, a wide range of data including market values on a date, of a pilot area located on Istanbul
Kagithane District, Emniyet Evier Quarter, was collected regarding the different variables of real estate properties which effects on
their appraisal values directly. The required tasks were performed by using integration features of GIS sofiware to the mobile
devices rapidly, truely and completely. In terms of these applications, a Real Estate Appraisal Map is composed. In order to share
the updated Real Estate Appraisal Map with other users, the map was distributed through a web application in connection to the
prototypical database. The results suggested that such use of systems provide better workflows; return consistent and accessible
Information; and significantly reduce the costs and time for the field studies.

Keywords: Real Estate Appraisal, GIS, Mobile GIS.
1. GIRIS

Tasinmaz mal degerlemesi, artan nitelikli yapi ihtiyact ve tasinmaz mal piyasasinin yeniden diizenlenmesi ile
giiniimiiziin dnemli ekonomik konularindan biri haline gelmistir. Taginmaz mala dayali ortakliklar, yatirimlar, fonlar,
konut finansmani sistemi kapsamindaki kredi ve ipoteklendirme islemleri, ticari amagli tasinmaz mallarin teminat altina
alimimi, tasinmaz mal yatirim ortakliklarinda fon olusturulmasi, bankacilikta birinci ve ikincil piyasalarda havuz
olusturulmasi, hazine tasinmaz mallarinin ekonomiye kazandirilarak kaynak olusturulmasi, 6zellestirme, devletlestirme,
kamulastirma, emlak vergi degerlerinin olusturulmasi gibi iilke ekonomisini biiyiik Olgiide etkileyecek bir ¢ok
uygulamada taginmaz mal degerlemesi etkin olarak uygulanmakta olup, 6nemi her gecen artmaktadir.

Bir taginmaz malin, taginmaz mal projesinin veya bir taginmaz mala bagli hak ve faydalarm belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen tasinmaz malm niteligi, piyasa ve ¢evre kosullar1 analiz
edilerek fiyat takdir edilmesine “tasinmaz mal degerlemesi” veya “tasmnmaz mal ekspertizi” denilmektedir (Karapmar
vd., 2008). Tasinmaz mal degerlemesi isleminde yaygin olarak kullanilan ve geleneksel degerleme yontemleri olarak da
benimsenen {i¢ ana yontem bulunmaktadir: Emsal karsilastirma, Maliyet ve Gelir kapitalizasyonu. Bu yontemler
arasinda en yaygin olarak kullanilan emsal karsilagtirma yonteminde bir tasinmazin degeri, degerlemesi yapilacak
taginmaz mala olabildigince benzer nitelik ve 6zniteklere sahip emsal teskil edecek tasinmaz mallarin satig degerlerinin
karsilastirilmasi yolu ile belirlenmektedir (Yalm, 2006). Emsal karsilastirma yonteminde tasinmazin degerini
etkileyecek nitelik ve oznitelikler ile degere etki edecek tiim unsurlarin belirlenmesi gereklidir. Bu 6zellikler arasinda
parsel bilyiikliigii, taban oturumu, manzara, merkeze olan uzaklik, yapinin yasi, konumu vb. sayilabilir (Tiryakioglu ve
Erdogan, 2006).

Gilintimiizde, herhangi bir bilgi bankasi bulunmayan tasinmaz degerleme sektoriinde yapilacak her bir ¢alisma igin
yogun saha galismalarmim yapilmasi gerekmektedir. Bu durum zaman ve maliyet olarak kayiplara neden olmakla
birlikte, ¢ogu zaman ayni tasinmaz i¢in birden fazla degerleme uzmanmmn farkli degerlere ulasmasmma da neden
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olmaktadir. Ornegin, bir tasmnmaz igin piyasa rayicinin altinda veya ¢ok iizerinde bir deger belirlenmesi, gerek tapu ve
belediyelerde vergi usulsiizliiklerine, gerekse bankalarda karsiligi olmayan kredilerin verilmesine sebep olabilmektedir.
Herhangi bir amagla toplanan veri ve bilgilerin ortak bir veritabaninda toplanmasi, veri toplama tekrarmi 6nemli 6lgtide
ortadan kaldiracak ve caligmalarmm maliyetini de hi¢ siliphesiz azaltacaktir. Bu kapsamda sektdrde saglikli bir
veritabani/sistem olusturulmasmin gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Uluslararasi Haritacilar Federasyonu (FIG), Birlesmis
Milletler (BM), Avrupa Birligi (AB) ve Diinya Bankasi gibi uluslararas1 organizasyonlar tarafindan yaymnlanmis olan
temel bildiri, rapor ve deklarasyonlarda (FIG 1995, UN 1996, UNECE 1996, Kaufmann ve Steudler 1998, UN ve FIG
1999, PCCEU 2003, EU 2004) one ¢ikan ongoriiler igerisinde kamu otoritelerinin, tasinmaz pazar degerlerinin
belirlendigi sistemleri olusturmasi ve bdylece tasinmaz pazarlarinin seffafligiminin saglamas: gerektigi ifade
edilmektedir (Cete ve Yomralioglu, 2009).

Global boyuttaki bu gereksinimler tasinmaz mal degerleme g¢alismalarinda mevcut bilgi teknolojilerinin kullanimini
zorlamaktadir. Gegmisi ¢ok fazla olmayan fakat diinyada olduk¢a hizli bir sekilde gelisen ve yeni bir bilgisayar
teknolojisi olan CBS (Cografi Bilgi Sistemi) bir¢ok alanda karar vericilere destek olan bir sistemdir. Giliniimiizde
egitim, saglik, arazi yonetimi, emlak, sivil savunma, ordu, bankacilik, finans, ekonomi, insaat, haritacilik, sehir
planlama, belediyecilik, kamu hizmetleri, kamu giivenligi, arkeoloji, dogal kaynaklar, ulasim, lojistik, iletisim gibi
birgok alanda veritabani sistemi olusturmak amactyla CBS yazilimlari yaygin olarak kullanilmaktadir. Ozellikle iilke
ekonomilerinde 6nemli yeri olan taginmaz mala yonelik uygulamalar (6rn; ticari miilk yatirimlari, emlak sektord,
arazi/arsa gelistirme, vb.) gelismis ve gelismekte olan iilkelerde etkin sekilde kullanilmaktadir. CBS teknolojisinin
tasinmaz mal degerlemesinde kullanilmasina yonelik diinyadaki uygulamalar incelendiginde, Almanya ve Danimarka
gbze carpmaktadir. Almanya’da degerleme calismalarinin ti¢ ana triinii bulunmaktadir. Bunlar; gilincel alim-satim
fiyatlar1 temelinde belirlenen standart fiyatlar, yerel tasinmaz pazari raporlari ve her yilin basinda hazirlanan tavsiye
edilen yaklasik arazi degerleri haritasidir. Danimarka’da uygulanan bir diger dikkat cekici yaklagim ise iilkede
vatandaslarin tasmmmaz degerlerine internet ortamindan erigilebilmeleridir (Cete ve Yomralioglu, 2009). Bir ¢ok
arastirmaci, tasinmaz bilgi sistemlerinin olusturulmasinda mobil CBS’lerini kullanarak, bu tiir sistemlerin sundugu
olanaklar1 ortaya koymuslardir (Yomralioglu ve Déner, 2005; He vd., 2008; Ddner, 2010).

Diinya iizerinde bulunan konumsal olan ve olmayan bilgileri belirli bir amaca ydnelik olarak toplamaya, bilgisayar
ortaminda depolamaya, kontrol etmeye, analiz etmeye ve goriintiilemeye olanak saglayan teknik araclar biitiiniinii CBS
olarak tanimlamak miimkiindiir (Tecim ve Kincal, 2004). CBS uygulamalar1 sagladigi dogru ve giincel veri ile teoriyi
pratikle birlestirmektedir. Entegre ¢alisma, uluslararasi standardizasyon, veri paylasimi CBS nin daha etkin ve verimli
kullanimini saglamaktadir (Ozten, 2009). CBS nin farkli disiplinler ile biitiinleserek kamu yarari igin paylagiminin
saglanmasi giin gectikce daha ¢ok dnem kazanmaktadir.

Tasinmaz mal degerleme c¢alismalarinda degerleme isinin gerekliligi olan sahada veri toplama yonteminde karsilasilan
zaman ve maliyet kayiplarinin oniine gegilmesi ve saglikli tasinmaz deger tespitinin yapilmasi ancak mevcut bir bilgi
bankasi sayesinde saglanabilecektir. Ihtiyac olunan bu bilgi bankasmin olusturulmasi, ancak tasinmaz degerlemesi
yapan ilgili kisi ve kurumlarin elde ettikleri bilgilerini paylagsmalar1 yolu ile saglanabilir. Mekansal ve mekansal
olmayan verilerin tek bir sistem altinda toplanip, depolanip, saklanmasini saglayan CBS, tagmnmaz mal degerleme
caligmalarinda sektoriin ihtiyacit olan veri toplama, saklama, depolama ve hatta paylagma ihtiyacini karsilayacak
ozelliktedir.

Bu calismada, tasimmmaz mal degerleme sektoriiniin ihtiyact olan veritabani yapisi, veri standardizasyonu ve bilgi
paylasimi i¢in Cografi Bilgi Sistemleri teknoljisinin sagladigi olanaklardan faydalanarak bir ¢6ziim 6nerisi sunulmustur.
Bu amagla, CBS teknolojisinin mobil cihazlar iizerinde ¢alisan bir saha uygulamasi ile zaman ve maliyet kayiplarini en
aza indirecek ve pratiklik kazandiracak olan Mobil CBS teknolojisi ara¢ olarak kullanilmigtir. Bu uygulama sayesinde
taginmaz mal degerlemesinde saha ¢alismalar: sirasinda daha pratik ve giivenilir bir sekilde veri toplama, depolama ve
sorgulama yapilarak zaman ve maliyet bakimindan tasarruf elde edilmistir.

2. UYGULAMA: CBS DESTEKLI TASINMAZ MAL DEGER HARITASI URETIMI

Bu calismada, metodolojik yaklasimin uygulanabilirligini incelemek amaciyla CBS destekli prototipik bir sistem
gelistirmek igin ¢alismalar yapilmistir. Bu kapsamda pilot uygulama alam olarak segilen Istanbul ili Kagithane ilgesi
Emniyet Evleri Mahallesi’nde yer alan ve 6rnek teskil edecek belirli sayidaki yapili parseller segilerek bagimsiz boliim
bazinda taginmazlara ait adres, tapu, imar durum, takyidat, fotograf, degerleme giiniindeki rayi¢ degeri ve belli bir
tarihteki satis degeri gibi bilgiler toplanmistir. Bu amagla, diinyada CBS yazilimlar1 iireten ve yaygin olarak kullanilan
ESRI (Environmental Systems Research Institute) nin iirtinii olan ArcGIS, ArcMAP, ArcPAD, ArcCatalog ve Alta4
Image Mapper yazilimlari kullanilarak bir CBS destekli Tasinmaz Mal Deger Haritas1 olusturulmustur. ArcGIS desktop
yazilimin mobil cihazlar {izerinde ¢alismasini saglayan ArcPAD yazilimi kullanilarak bir cep bilgisayar1 (PDA) araciligt
ile sahada veri toplama islemi gergeklestirilmistir. Olusturulan bu Taginmaz Mal Deger Haritasi bir yazilim ile internet
iizerinden paylasima sunulmustur.
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Yukarida kisaca agiklanan ¢aligmalarin uygulama asamalar1 asagida kisaca 6zetlenmistir. Bu ¢alismaya iliskin detayli
bilgiler Doner (2010)’de verilmistir.

a. Uygulama Alaninin Belirlenmesi

Uygulama alani olarak; Istanbul ili Kagithane ilgesi Emniyet Evleri Mahallesi’nde yer alan ve 4. Levent Metro
Istasyonu ¢ikigina komsu olan bir yap1 adast secilmistir (Sekil 1).

Sekil 1: Uygulama alani

b. Veritabani Olusturulmasi

Degerleme galismalar1 esnasinda degerlemeye konu bir tasinmaz mala nitelik ve 6znitelik bakimindan olabildigince
benzer ozellikte emsal teskil edecek taginmazlarin belirlenebilmesi gerekmektedir. Bu amagla, bir tasinmaz mal deger
haritasinin veri tabaninda ihtiya¢ olan bilgiler; tasinmaz mala ait tapu/miilkiyet bilgileri, imar bilgileri, nitelik ve
oznitelik bilgileri ile tasinmaz malin degeri olarak 4 ana baglikta toplanmistir:

Tasinmaz mala ait tapu bilgileri: ili, flgesi, Bucagi, Mahallesi, K&yii, Sokagi, Mevkii, Niteligi, Pafta No, Ada No,
Parsel No, Arsa Payi, Blok No, Kat No, Bagimsiz Bolim No, Eklentisi, Malikler, Hissesi, Tapunun Tiirii, Ana
Tasmmazin Yiizolglimil ve Vasfi.

Tasinmaz mala ait imar bilg@leri: Plan Ads, Plan Olgegi, Emsal, TAKS, Max. Yiikseklik, Nizam, Yapilasma Durumu,
Yap1 Ruhsati, Yap1 Kullanma Izin Belgesi.

Tasinmaz malin sahip oldugu nitelik ve 6zn_itelikler: Cinsi, Sehir Suyu, Sehir Elektrigi, Asansor, Isitma Sistemi,
Yakat Tiirii, Kullanim Sekli, Kullanim Durumu, Is¢ilik Durumu, Malzeme Durumu, Yasi, Yap1 Tarzi.

Tasinmaz malin deger bilgileri: Arsa Birim Fiyati, Arsa Degeri, Yeni Insaa Maliyeti, Yipranma Payi, Birim Fiyati,
Satis Degeri, Kira Bedeli, Rayi¢ Degeri, Kira Tutari, Kira Bilgisi, Degerleme Uzmanimnin Goriisii.

Ozellikle birden fazla bagimsiz béliimden olusan yapili parsellerin harita {izerinde bagimsiz boliim bazinda islenmesi ve
goriintiilenmesi amaciyla ArcCatalog programinda veritabani yapist olusturulmustur. Haritada kullanilacak olan temel
objeler i¢in tabakalar (layers) agilmis ve hangi tabakanin altinda hangi verilerin yer alacagi belirlenmistir. Her bir obje
icin teker teker tanimlanan veri tipleri MS-Access programi yardimiyla farkli tabakalar altinda gruplandiktan sonra veri
tiplerinin ait oldugu obje siniflar1 (feature classes) ArcCatalog yaziliminda tanimlanmistir (Sekil 2).

Tasmmaz mal degerlemesinde saha ¢alismalari i¢in 6ne ¢ikan dnemli kavramlardan birisi de zamandir. Saha ¢aligmalart
sirasinda daha hizli ve pratik veri toplamay1 saglamak amaciyla obje ve obje 6zelliklerinin ¢ekme (pulldown) meniiler
ile goriintiilendigi bir arayliz tasarlanmustir. Sahada toplanacak olan bilgilerin/verilerin pratik ve hizli sekilde
toplanmasimi saglamak amaciyla bazi veri formlar i¢in ¢oktan segmeli meniiler olusturulmus ayrica, tiim verilerin
nitelikleri tek tek tanimlanmugtir. Ornegin; ‘yapi tarzi’ ozelligi altinda betonarme, kargir, gelik, prefabrik gibi
secenekler olusturulmustur. Saha g¢aligsmasi esnasinda pratik ve hizli sekilde veri toplama ozelliginin kazanilmasi
amactyla veritabanina girilen ozellikler igerisinde istenen segenek bulunamadiysa ‘diger’ secenegi segilerek
‘aciklamalar’ kutucuguna ek bilgi girisinin yapilabilmesini saglamistir. Olusturulan veritabanina miimkiin oldugunca



CBS Destekii Tasimmaz Mal Deger Haritalarinin Olusturulmasi

¢ok bilgi girilebilmesi igin her forma agiklama ve goriis hiicreleri eklenmistir. Ayrica, sahada toplanacak veriler
olusturulan tabakalarin altinda gruplandirilarak iliskilendirilmistir.
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Sekil 2: MS-Access programinda veri tipinin belirlenmesi

Olusturulan veri tabani iliskileri (relationship class) ArcCatalog programinda gergeklestirilerek sozel ve grafik veri
iligkilendirilmistir. Bu sayede, olusturulan veritabaninda analiz etme, sorgulama, goriintileme o6zellikleri
kazandirilmistir. Tasinmaz mal degerlemesinde gerekli olan temel verilerin/bilgilerin sahada toplanmasi sirasinda
herhangi bir sekilde verinin eksik toplanmasini énlemek amaciyla ESRI yaziliminim bir {iriinii olan ArcPad programinin
ArcPad Studio aract kullanilarak veritabani formlarma ‘required’ ozelligi eklenmistir (Sekil 3). Bu ozellik, ayni
zamanda veritabaninda bir sonraki fonksiyona ge¢mek igin zorunlu veri girisini saglamaktadir.
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Sekil 3: Zorunlu veri girisi
c. Veritabani [le Haritanin Entegrasyonu

Uygulama alanma ait harita (1/1000 6lgekli Kagithane Uygulama imar Plan1) paftas: ilgili yerel belediyeden temin
edilmistir. ArcMap yazilimi kullanilarak pafta iizerinde uygulama alaninin sinirlari belirlenmis ve ¢aligmanin amacina
yonelik olarak haritada mahalle, yap1 adasi, parseller, yollar, binalar ve kap1 numaralar1 gosterilmistir.

Haritanin ve harita {izerindeki ¢aligma alaninin katmanlar ile birlikte belirlenmesinden sonra, hazirlanan veri tabanin
harita ile entegrasyonu yapilmistir. Bu amagla, ArcMap programinda sozel veri ile grafik verinin iliskilendirilmesi
programa ait 6zel bir arayiizde gergeklestirilmistir.
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d. Haritanin Mobil Cihaza Aktarilmasi

Veri tabani ile iligkilendirilmis haritanin mobil cihaza aktarimi, ArcMap programi kullanilarak gergeklestirilmistir. Bu
amagla, ArcMap programinda ilgili dosya agilarak Kapi, Yol, Mahalle ve Sinir katmanlar1 aktiflestirilmistir. Programin
araglar meniisiinde bulunan “Get data for ArcPAd” uygulamasi ile mobil cihaz uygulamasinda gerekli katmanlar (Kap,
Yol, Yapi, Mahalle) secilerek uygulamaya yonelik ozellikleri aktiflestirilmistir (Sekil 4).
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Sekil 4: Haritanin mobil cihazda kullanim i¢in uygun formata doniistiiriilmesi

Bir sonraki asamada, haritanin mobil cihazdaki ArcPad programinda caligmasi igin gerekli transformasyonlar
gergeklestirilmistir. Elde edilen farkli uzantilardaki dosyalar ile birlikte haritanin gerek masaiistii bilgisayarda gerekse
mobil cihazda kullanima hazir hale getirilmistir. Uygulama sonucunda elde edilen dosyalar tek bir dosya altinda
toplanmustir (Sekil 5).
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Sekil 5: Haritanin bilesik formatlart
e. Mobil Cihaz Ile Saha Uygulamasi

Tasinmaz mal degerlemesinde bir tasinmaz malin incelenmesi sirasinda gerekli bilgilerin pratik ve diizenli bir sekilde
toplanabilmesi ve depolanabilmesi igin CBS yazilimlarinin tagmabilir cep bilgisayarlarma entegrasyonu 6zelliginden
faydalanilmistir. Bu amagla, ArcPad programinin yiikli oldugu, entegre fotograf makinasina sahip bir PDA (Personal
Digital Assistant) cihazi kullanilmigtir. Olusturulan tasmmmaz mal deger haritasi yapisi veritabani ile birlikte PDA
cihazina aktarildiktan sonra saha uygulamasi gergeklestirilmistir (Sekil 6).
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.apm uzantili dosva segildi

Sekil 6: PDA ile saha uygulamast

Saha caligmasinda toplanan tagimmaz mala ait bilgilerin veritabanina islenmesi, sayfalar halinde sirasi ile ekranda
goriinen veri kutularma girilerek gergeklesmistir (Sekil 7).

Sekil 7: Veritabani uyulamasindan goriintiiler
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f. Biiro Ortaminda Degerlendirme

Mobil cihaz ile sahada gerceklestirilen uygulama biiro ortaminda tasmabilir/masaiistii bir bilgisayara aktarilmistir. Bu
amagla; cihazin hafiza kartindaki tiim dosyalar bilgisayara aktarildiktan sonra .apm uzantili harita ArcPad programinda
actlmugtir (Sekil 8).

[ as-gd, [

{ Lo Tl
] fl=2dedwno0

d.gﬁ E—

T = S

Sekil 8: Haritanin biiro ortaminda degerlendirilmesi

Bilgisayara aktarilan haritada bdlgenin ve istenilen binalarin genel ve karsilastirilabilir analizleri ¢oklu sorgulamalar ile
gergeklestirilmistir. Veritabanindaki tablolar, mevcut verileri diizeltme ve giincelleme islemlerinin yapilmasina izin
verecek sekilde tasarlanmistir. Uygulama arayiizii Sekil 9°da gosterilmistir.
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Sekil 9: ArcPad uygulama analizleri

Veritabani tasarimindaki temel amag, tasinmaz mal degerlemesinde degeri dogrudan etkileyecek olan ¢esitli degiskenler
dogrultusunda bolgedeki benzer nitelikteki tagimmazlarin belirlenmesidir. Farkli degerleme uzmanlari tarafindan ayni
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bolge i¢in yapilan birden ¢ok degerleme ¢alismasi, bolgede elde edilen verilerin tutarliliklart ve degerleme sonuglarinin
giivenilirligini dogrulamak igin etkili ve giivenilir bir yontem olarak degerlendirilebilir. Onerilen sistem, bu tarz bir
uygulamayr ArcMap yazilimi kullanarak ortak bir depo alaninda toplanan veriyi goriintiileme, senkronize etme ve
giincelleme islemlerini destekleyici niteliktedir. Uygulamaya yonelik goriintiiler Sekil 10” da gosterilmistir.
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Sekil 10: Veritabaninin giincellenmesi
g. CBS Destekli Tasinmaz Deger Haritasinin internet Uzerinden Paylasima Sunulmasi

Olusturulan taginmaz mal deger haritast ArcGIS yazilimlar ile entegre calisabilen Alta 4 Image Mapper yazilimi
kullanilarak ‘html’ formatina dontistiiriilerek .ftp file olarak internet sunucusunda depolanmustir. Bu sayede
bilgisayarinda ArcGIS programi yiikli olmayan kullanicilarin dahi haritaya diledikleri gibi ulasmasi1 ve
goriintiileyebilmesi saglanmistir. Haritay, veri tablolarii ve diger gorselleri iceren taginmaz mal deger haritas ve ilgili
veritabani ile birlikte bir internet sunucusu iizerinden paylasima sunulmustur. Uygulamaya yonelik goriintiiler Sekil
11.ave 11.b’ de gosterilmistir.
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Sekil 11: a. Haritanin .html formatina doniistiiriilmesi, b. Haritanin Web {izerinden paylasilmasi
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3. SONUC

Bu calisma ile tasinmaz mal degerlemesinde ihtiya¢ olunan veritabani yapisina bir ¢dziim 6nerisi sunulmustur. Calisma,
taginmazlarin belirli bir tarihe ait rayi¢ degerleri ve degeri etkileyecek dnemli tiim unsurlarin (takyidatlar, imar durumu,
tapu bilgileri vb.) sahada mobil cihazlar lizerinde ¢alisan bir CBS uygulamasi ile toplanabilecegi, depolanabilecegini,
paylasilabilecegini ve giincellenebilecegini gostermistir. Bu, oOnerilen sistemin tasinmaz mal degerlemesinde saha
¢aligmalarmin verimliliginin arttirilmasi i¢in ne kadar etkili oldugunu gostermistir. Ortak bir veritabani sisteminin
kullanilmas1 hizli ve etkin veri toplama, veri senkranizasyonu, kapsamli analiz ve giivenilir bilgi paylagimini
kolaylastirmistir.

Uygulama sonucunda elde edilen Tasinmaz Mal Deger Haritasmin internet lizerinden paylasilarak diger kullanicilar
tarafindan da kullanilmasinin saglanmasi 6zellikle tasmnmaz mal degerlemesi ile ilgilenen sirketlerin ihtiyact olan bilgi
paylasimimi 6nemli derecede kolaylastiracaktir. Boylelikle, farkli kullanicilarin haritayr mobil cihazda goriintiileyerek
emsal nitelikte tasinmaz arama ¢aligmalar1 esnasinda sahada daha az zaman harcamalarini saglayacak ve saha ¢alismasi
tekrarlarini 6nemli 6l¢lide ortadan kaldiracaktir. Bu uygulama, 6zellikle ayn1 kurumda ¢alisan degerleme uzmanlarinin
etkili ve verimli sekilde bilgi paylasmasini, elde ettigi bilgilerin giivenilirliligini sorgulamasmi, daha dogru deger
tahminlerinde bulunmasini, ¢alismalarini daha kisa siirede tamamlamasini da saglayabilecektir.
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