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OZET

Son yillarda iilkemizde tasinmaziar iizerine yapilan uygulamalarm belirli bir modele oturtulamamas! neticesinde vergilendirme,
kamulastirma, Ozellestirme, arazi ve arsa diizenlemeleri gibi uygulamalarda tasinmazlarin degerinin objektif olarak tespit
edilemedigi goriilmektedir. Rayi¢c degerin en uygun bir sekilde belirlenmesi igin tasinmaz degerine etki eden faktorlerin, tasinmaz
degerini etkiledikleri Coklu Karar Verme Analiz ile bu calismada incelenmustir.

Bu calismada iilkemizdeki tasinmaz degerlemesinin kanundaki yerine ve tasmmaz degerleme ydntemlerine deginilmistir. Ayrica
tasinmaz degerine etki eden faktérler ve agirliklar: hakkinda bilgi verilmis olup bu faktorier ile CBS’nin hiz zaman ve ekonomi
Yoniinden getirdigi kolayliklar beraber ele almip tasinmazlarin degeri iliskilendirilerek ornek bir alan iizerinde tasinmaz deger
haritasi tiretilmigstir.

Anahtar Sozciikler: Cografi Bilgi Sistemi, Taginmaz hukuku, Veri tabanlari, Taginmaz Degerlemesi, Coklu Karar Verme Analizi

ABSTRACT

PRODUCING REAL ESTATE EVALUATION MAPS WITH GIS

In the recent years in our country the applications over real estate’s does not settled a certain model and as a result of 1t taxing,
nationalizing, privatization, plot and land organizing etc. applications, it has been seen that real estate’s value is not determined
objectively. For purpose of determining Normal trade value optimally, factors that affect real estates’ value and they also effect
Multi Criteria Decision Analysis are examined in this study:

In this study it is pointed out that in our country’s real estate’s place in law and real estate evaluation methods. Additionally; it is
informed about social and environmental factors and their weights affect on real estate’s value, these factors deal with nowadays
popular information systems GIS which has easiness in speed, time and economic ways, real estate’s value associated with a model
area and its real estate’s value map is produced.

Keywords. Geographical Information Systems, Real Estate Law, Database, Real Estate’s Evaluation, Multi Criteria Decision
Analysis

1. GIRIS

Tasinmazlarin degerlemesi ve bu degerlerin vergiye yansitilmasi gelismis toplumlarm en o6nemli ekonomik
dayanaklarindan bir tanesidir. Ulkemizde heniiz saglikli bir yapiya oturtulmanus tasnmaz degerlendirilmesi, ancak
Hazine tasinmaz mallarmim ekonomiye kazandirilarak kaynak olusturulmasi, Mortgage Yasa tasarisi, haksiz rant
paylasimlari, 6zellestirme, emlak vergi sistemindeki adaletsiz dagilim ve benzeri konular ile glindeme gelmektedir.
Ozellikle, mevcut yasalarla tespit edilen tagmmaz birim degerlerinin serbest piyasa kosullarindaki degerlerden biiyiik
farklilik gdstermesi kamu oyununun dikkati bu yone ¢ekmektedir. Bu konudaki tartismalarin ¢ogalmasi ve konuya bagli
bilgilere olan ihtiyaclarin artmasi, artik tagmmazlara iliskin degerleme islemlerinin daha saglikli bir sisteme
kavusturulmasi gercegini lilke ekonomisi agisindan kaginilmaz hale getirmistir (Utkucu, 2007).

Tasinmaz degerlendirmesi; degerlendirmeye konu olan tasinmazlarin sahip oldugu o6zelliklerin, bir arada toplanip
islenerek iilkelerin piyasa kosullarinda birim fiyatlarin belirlenmesi islemi olarak tanimlanabilir. Taginmaz degerlerinin
belirlenmesinde tagmmmazlara iligskin 6zeliklerin goklugu, 6zelliklerin ydresel, bolgesel ve tercihlere gore degismesi
degerlendirmede dikkat edilmesi gerekli konulardir. Ulkemizde tasinmaz piyasasina iliskin hukuki ve teknik alt
yapisinin  olusturulmamasi iilke ekonomisine biiyiikk zararlar vermektedir. Tasmnmazlarla ilgili hukuki
diizenlemelerindegerlerin vergiye yansitilmasi en 6nemli ekonomik gelir kaynaklarmi olusturacak, bunun yani sira
kentsel ve kirsal alan diizenlemeleri, kamulastirma, ozellestirme, alim-satim islemlerinde kisilerin ve devletin
magduriyetleri onlenebilecektir. (Yalpir ve dig. ,2002).

Ulkemizde tasinmaz sektdriiniin en énemli sorunlarindan biri ekonomide istenilen noktaya gelinememesidir. Ulkemizde
yasadigimiz 1994 ve en son olarak da 2001 ekonomik krizlerinden sonra, tasinmaz sektorii biiylik darbeler almistir.
Ciinkii faizlerin ve enflasyonun yiikselmesi sonucu halkin yatirimi, déviz, faiz, bono, repo gibi yatirim araglarina
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yonelik olmustur. Ama ekonomik krizler haricinde, taginmazlar her zaman i¢in en fazla kazandiran yatirim araci
olmustur. Bunun en dnemli sebebi olarak da, Tiirk insanmin riski sevmeyen bir yapida olmasi ve her zaman igin
taginmazlara yonelik yatirimlari tercih etmesi gosterilebilir (Yalin, 2005).

1.1. Amag ve Kapsam

Tasinmaz degerlerinin objektif, dogru ve giivenli belirlenmesi; tasinmaz iyelerini, saticilarini, alicilarm ilgilendirdigi
kadar, toplumsal ekonomi yoniinden de bilyiik anlam tasir. Tasinmazlar toplumsal servetin biiyiik bir kismini olusturur
ve herkes sahip oldugu tasinmazinin dogru degerini bilmek ister (A¢lar ve Cagdas, 2002).

Bilisim teknolojilerindeki gelismelere paralel olarak Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) kavrami da diger birgok iilkede
oldugu gibi iilkemizde de son yillar igerisinde tasinmaz mal degerlemesinde kullanilmaya baslanmistir. Genel anlamiyla
CBS, konuma dayali karmagik planlama, organize ve yonetim problemlerinin ¢oziilebilmesi igin tasarlanan, cografi
mekana iligkin verilerin depolanmasi, islenmesi yonetimi, modellenmesi, analiz edilmesi ve goriintiilenerek ¢iktilarinin
alinmasi islemlerini ger¢eklestiren donanim ve yazilim ve yontemlerinin bileskesidir (Erdogan ve Giilli, 2004).

CBS teknolojisinin yayginlasmasi ve farkli disiplinlerce kullaniminin artmasi disiplinler arasi isbirliklerini de
artrmugtir. CBS destekli tasinmaz degerlerinin tespiti ile tasinmazlarla ilgili alim-satim, kiralama, kamulastirma ve
vergilendirme gibi birgok islemde siiratli, dogru ve ekonomik ¢oéziimler saglanacaktir. Tasmmaz degerlerinin
saptanmasinda konuma bagl verilerin ¢oklugu ve tilke ekonomilerinin degiskenligi nedeni ile CBS’nin 6nemi iyice
artmaktadir. Tasinmaz degerleme sisteminin kurulmasiyla tasinmaz degerine etki eden faktorlerdeki degisiklikler
kolaylikla gerceklestirilebilecek ve alim-satim degerleri igin daha dogru ve kullanish degerler elde edilebilecektir
(Erdogan ve Tiryakioglu, 2006).

Bu caligmada amag, 6rnek bir mahallede mekansal ve mekansal olmayan verilerden yararlanarak CBS teknolojisini
kullanarak, parsel degerine etkiyen faktorler ile ¢ok kriterli karar verme analizi ile tasinmaz deger haritasi olusturmaktir.
Yapilan analizlerle tasinmazlarin 6zniteliklerine goére kendi aralarinda karsilastirilabilir degerleri ortaya konulmustur.

1.2. Materyal ve Yontem

Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, inonii Mahallesindeki 201 adet yapisiz parselin, tasinmaz deger haritasi, Puanlama
Yontemi ve Coklu Karar Verme Analizi ile belirlenmek istenmektedir. Calismada 1:25.000 o6lgekli; 129 A2 ve I 29 Bl
paftalar1 kullanilmigtir. Parsellerin CBS ile entegrasyonu, ESRI’nin ArcMap yazilimi ve Spatial Analysis Modiilil ile
saglanmustir.

2. TASINMAZ DEGERLEMESI

Tasinmaz degerlemesi, sosyal ve ¢evresel faktorlerin beraber ele alinip incelenmesidir. Tasginmaz degerlemesi bugiin
tamamiyla, arsa veya arazi diizenlemesi, sehir planlamasi, yap1 iyilestirmesi, toprak diizenlemesi cergevelerine
oturtulabilir.

2.1. Taginmaz Degerlemesi Kavrami

Genel anlamda tasinmaz degerlemesi; bir taginmazin, tasinmaz projesinin ya da tasinmaza bagli hak ve faydalarin
degerleme giiniindeki olast degerinin, bagimsiz, tarafsiz ve objektif Olgiitlere dayanarak kestirimidir. Tasinmaz
degerlemesinin yapilabilmesi igin tasmnmazlarla ilgili deger kavramlarinin iyi bilinmesi, farkliliklarinin ortaya
konulmast gerekir. Deger sozlilk anlamiyla; bir seyin dnemini belirtmeye yarayan soyut ol¢ii, karsilik, kiymet, seklinde
tanimlanmaktadir. Bu soyut Ol¢ii, genel olarak bir malin alim ya da satimi sirasindaki para karsiligi ederi, pahasi
anlamma gelen fiyatla dlgiiliir. Fiyat, bir malin pazarda gergeklesmis para karsiligi, bigilen deger; bu mala uzman
tarafindan degerleme ilke ve yontemleri uyarlanarak bulunan para karsiigidir. Ozetle, fiyat belirli bir gercek iken,
bicilen deger kuramsal bir incelemenin sayisal sonucudur (Ag¢lar ve Cagdas, 2002).

2.2 Tasinmaz Degerlemesinin Kanundaki Yeri

Tasmmaz degerlerinin bilinmesi ve izlenmesini gerektiren ¢esitli kanunlar ve bunlarla ilgili yonetmelikler mevcuttur.
Bunlardan 6nemlileri; Kadastro, Imar, Kamulastirma, Emlak Vergi ve Arsa Kanunudur.

3. TASINMAZ MAL DEGERLEMESI YONTEMLERI

Tasmmaz degerlerini belirlemek i¢in kullanilan yontemler; Karsilastirma, Gelir, Maliyet ve Puanlama Yontemleridir.
Tasmmaz degerlemesi i¢in segilecek en uygun ydntem tasinmazin konumuna goére belirlenir. Bu yontemler
Kargilastirma, Gelir, Maliyet ve Puanlama Yontemleridir.
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4. COK KRITERLI KARAR VERME ANALIZI VE CBS TEKNOLOJISI ILE TASINMAZ
DEGER HARITASI URETIMI

4.1 Cok Kriterli Karar Verme Analizi

Sonlu sayida segenegin secilme, siralanma, smiflandirma, onceliklendirme veya elenme amaciyla agirliklandirilmais,
birbirleri ile ¢elisen ve ayn1 dlgili birimini kullanmayan hatta bazilar1 nitel degerler alan ¢ok sayida kriter kullanilarak
degerlendirilmesi islemidir (Yoon ve Hwang, 1995).

Coklu Karar Verme Analizi ( MCDA ) ile tasinmaz degerlemesi yapabilmek i¢in 4 basamaktan yararlanilir:
1) Degerlemesi yapilacak olan taginmazlara ait giincel veriler toplanir.
2) Coklu Karar Verme i¢in kullanilacak olan kriterler belirlenir.
3) Karsilastirmada kullanilacak olan alternatiflere ait kriterlerin degerleri, agirliklari ve birimleri belirlenir.
4) Karar verme matrisi olusturulur.

4.2 Taginmaz deger haritasi i¢in CBS tabanli 6rnek uygulama

Puanlama yontemi, CBS teknolojisi entegrasyonu ve ¢ok kriterli karar verme analizi ile yapisiz parsellerde tasinmaz
deger haritasi olusturmak i¢in drnek bir mahalle segilir.

Ornek olarak Ankara Ili, Yenimahalle lgesi, Inonii Mahallesindeki 201 adet yapisiz parselin, tasginmaz deger haritasi,
Puanlama Yontemi ve Coklu Karar Verme Analizi ile belirlenmek istenmektedir. Parsellerin CBS ile entegrasyonu,
ESRI’nin ArcMap yazilimi ve Spatial Analysis Modiilii ile saglanmigtir. Oncelikli olarak bu parsellere ait giincel ve
dogru, giivenilir mekansal ve mekansal olmayan veriler toplanmistir. Bu veriler vektor ve raster formatlarindadir.
Grafik ve grafik olmayan veriler birbirleri ile biitiinlesik olarak sorgulanmistir. Veriler arasinda Feature to raster
doniistimleri yapilmistir.

Cografi Bilgi Sisteminde depolanan veriler iizerinde konuma dayali kararlar verebilmek icin cografi verinin
sorgulanmasi, goriintiilenmesi analizler ile yapilmistir. Konumsal analiz iglemlerinde, toplanan verilerden yararlanilarak
yeni bilgi kiimeleri elde edilmistir. Parsel degerine etki eden faktdrlerin piksel degerlerine, Puanlama Yontemi ile
“deger” verilmis olup, belirlenen faktorlerin agirliklariyla “overlay” (bindirme analizi) ile raster tasmnmaz deger haritasi
olusturulmustur.

4.2.1 CBS entegrasyonu ile taginmaz deger haritas1 iiretilen yapisiz parsellere etkiyen
faktorler, agirliklari ve analizleri

Yapisiz parsellere etkiyen faktorleri asagidaki gibi siralayabiliriz:
1) Egim ve topografik yap1
TIN (Diizensiz Uggenler A1), boyut ve oranlar1 degiskenlik gdsteren iist iiste gakismayan iiggenler kiimesinden olusur.

TIN verisinden DEM’ e (Sayisal Yiikseklik Modeli) doniisiim yapilir ve parsellerin egim faktoriiyle deger haritasi
cikarilmistir (Sekil 4.1). Egim ve topografik yap1 Faktor Agirligi: 0.79 olarak alinmistir.

Sekil 4.1: Yeniden smiflandirma edildikten sonra Puanlama Y ontemine gore Egim
faktoriiniin deger haritasi.
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2) Parsel Sekli ve Biytikligi

Parsel Alanlarmin Biiyiikliiklerine gore olasi yapilasmada en biiyiik imar alanini kaplayacak parsel, bu analizde en
yiikksek degere sahip parsel olarak kabul edilmistir. Parsellerin alanlarmin toplami ve toplam parsel sayisina
boliinmesiyle ortalama belirlenmis olup, puan degerleri 0-100 arasina normal dagilimla araliklara ayrilmistir.Deger
haritast Sekil 4.2°teki gibi olugmustur. Parselin sekli ve biyiikliigliniin faktor agirligi 0.90 olarak almmustir.

Sekil 4.2: Yeniden smiflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore parsel
Sekil ve Biiyiikliik faktoriiniin deger haritasi.

3) Cephe Kullanim1

Parsel Cephe Uzunluklari, kenar uzunluklarina gore olasi yapilasmada yola cephesi en uzun parsel, bu analizde en
yiiksek degere sahip parsel olarak kabul edilmistir. Parsellerin cephe uzunluklari toplami ve toplam parsel sayisina
boéliinmesiyle ortalamalar belirlenmis olup, puan degerleri 0-100 arasina normal dagilimla araliklara ayrilmis ve deger
haritas1 Sekil 4.3teki gibi gosterilmistir. Cephe kullanimi Faktoriintin Agirligi 0.88 olarak almmustir.

| c=phe_toiianim|
VALUE

[J24-316
[]31.60000001 - 39.2
[ 3220000001 - 46.5
[ 46.50000001 - 54.4
[ 54.40000001 - 62
[ 62.00000001 - 69.5
B 52.50000001 - 77.2
W 7720000001 - 54.5
W 54.80000001 - 92.4
W 5250000001 - 100

Sekil 4.3: Yeniden smiflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore cephe
kullanim faktoriiniin deger haritasi.

4) Egitim Merkezlerine, Saglik Servislerine, Aligveris Merkezlerine, Ulasim Sistemine (Yola) Olan Uzaklik

Egitim merkezi, Saglik merkzeleri ve Ulagim sistemine olan uzaklik Faktoriiniin Agirlig1 0.90 olarak alinmistir
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Sekil 4.4: Yeniden siniflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore yola olan uzaklik
faktoriiniin deger haritasi.
5) Kamu Hizmetlerinden ve Altyap: Tesislerinden Yararlanma

Cizelge 4.1: Altyap1 hizmetlerinden yararlanma bilgisi

Elektrik 100
Su 100
Kanalizasyon 100
Dogalgaz 100
Telefon 100

xV 500

V=2 V/5=500/5=100

Kamu Hizmetlerinden ve Altyap1 Tesislerinden Yararlanma kriteri Cizelge 4.1°te, biitiin parseller i¢in esit olarak kabul
edilmistir. Kamu hizmetlerinden ve Altyap: Tesislerinden Yararlanma Faktorii 0.96 olarak alinmistir.

Sekil 4.5: Yeniden siniflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore kamu
hizmetlerinden yararlanma faktoriiniin deger haritasi.

6) Gurilti
Giriilti faktoriinde, yola yakinlik ile ters orantili puanlama yapilmistir. Giiriiltii Faktor Agirligt: 0.90 olarak alimmustir.
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Sekil 4.6: Yeniden siniflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore giiriiltii faktoriiniin deger haritasi.

7) Toprak-Zemin Durumu

Biitiin Toprak Grubu ( BTG ) = M, B, K, H, A siniflandirmasi1 esas alinmistir. Puanlama i¢in Cizelge 4.2°den
yararlanilmistir. Toprak-zemin durumu Faktor Agirligi: 1.00 olarak alinmistir.

Cizelge 4.2 Biitiin Toprak Grubu puan tablosu

0 B 100
1 M 70
2 K 50
3 A 30
4 H 10

Reclass_toprak

Sekil 4.7: Yeniden siniflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore toprak-zemin faktoriiniin deger haritasi.

8) Jeoloji-Zemin Durumu
Parsellerin zemin durumlar1 asagida Cizelge 4.3’de tanimlanmig ve puanlanmuistir. Jeoloji-zemin durumu Faktor
Agirhigt: 1.00 olarak almmustir. Sekil 4.8 de de jeoloji-zemin durumunun deger haritast olusturulmustur.

Cizelge 4.3: Zemin grubu puan tablosu
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Zemin Grubu Zemin Durumu Tanimi Puan
1.Masif volkanik kayaglar ve ayrigmamig saglam
(A) metamorfik kayaglar, sert gimentolu tortul kayaglar, 100
2. Cok siki kum, gakil, 3. Sert Kil
1.Tif ve aglomera gibi gevsek volkanik kayaglar,
B) siireksizlik diizlemleri bulunan ayrigmig ¢imentolu 70
tortul kayaglar. 2. Sik1 kum, gakil. 3.Kati kil.
1.Yumugak siireksizlik diizlemleri bulunan ¢ok
©) ayrigmig metamorfik kayaglar ve ¢imentolu tortul 10
kayaglar. 2.0rta Siki1 Kum, gakil. 3. Kat1 kil veya
siltli kil.
1.Yeralt1 su seviyesinin yitksek oldugu yumusak,
D) kalin aliivyon tabakalar1.2.Gevsek kum, 3. Yumugak 10
kil, siltli kil.
Lo
AN
e
® A ‘:‘E[‘UJE DDD @
®§§ A=t =77
% ® [12.000000001 - &
[ 6.000000001 - 10
@@ [ 10.00000001 - 14
I 14.00000001 - 18
=0T)
Sekil 4.8: Yeniden smiflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore jeoloji
zemin faktdriiniin deger haritasi.
9) Manzara ve Baki

Parsellerin Giiney cepheye bakmalar1 100 puan kabul edilmis olup, yonlere gére puan tablosu olusturulmustur. TIN
verisinden de Manzara- baki analizi yapilmistir. Manzara ve baki Faktor Agirligi:0.96olarak almmistir. Sekil 4.9 da

da manzara-baki durumunun deger haritast olusturulmustur.

<VALUE >
[CFat (-1
[CINorth (0-22.5)

a5 [CIMortheast (22,5-67.5)
50 [CIEast (657.5-112.5)
=7s [ southeast (112.5-157.5)
[ 100 [ south {157.5-202.5)
E7s [ southwest {202, 5-247.5)
50 B west{247.5-292.5)
25 I Morthwest (292.5-337.5)
[ Il Morth (337, 5-360)

Sekil 4.9: Yeniden smiflandirma edildikten sonra puanlama ydntemine gére manzara baki faktoriiniin deger haritasi.

10) imar Plan1
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Ornek olarak ele alinan degerlemesi yapilan mahalledeki yapisiz parsellerin imar durumu konut alani olarak
belirlenmis ve tiim parsellerin esit imar yapilarida oldugu kabul edilerek 100 puan verilmistir. Imar plani1 faktor
haritas1 Sekil 4.10°daki gibi olusturulmustur.

imar_plani

L] 100]

Sekil 4.10: Yeniden siniflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore imar plani faktoriintin deger haritasi.
Belirtilen puanlama kriterleri sonucunda model alinan mahalle i¢in ¢ikan toplam degerler 5° e ayrilmistir. Buradaki
renkler, belirlenen deger araligina tekabiil etmektedir. Veritabanina aktarilan veriler sonucunda yapilan CBS analizleri
neticesinde ornek bolgede bulunan 201 adet parselin taginmaz deger haritast Sekil 4.11°deki gibi olmustur:

giih.
i

H42.5-49.8
[ 49.8 -53.7
Bl 53.7 -57.1
Bl 57.1-61.2
MNc1.2-68.2

Sekil 4.11: Yeniden siniflandirma edildikten sonra puanlama yontemine gore faktor
agirliklariyla olusturulan tasinmaz deger haritasi.

Parsel degeri = ( Egim Puani x 0.79 + Parselin Sekli ve Biiyiikliigli Puan1 x 0.90 + Kamu Hizmetlerinden ve Altyap1
Tesislerinden Yararlanma Puani x 0.96 + Cephe Kullanim1 Puan1 x 0.88 + Toprak Puani x 1.00 + Jeoloji Durumu Puani
x 1.00 + Giiriiltii Kirliligi x 0.90 + Manzara-Baki Puan1 x 0.96 + Mevcut imar Plan1 x 0.98 +

Egitim Merkezlerine, Saglik Servislerine, Alis-veris Merkezine, Otopark Alanlarma, Ulagim Sistemine Olan Uzaklik
Puan1x0.75)/ 10

Bagintisi ile parsellerin sahip olduklar1 deger puanlar1 100 {izerinden hesaplanmistir. 4.1)

5. SONUC VE ONERILER

Tasmmaz degerlemesi vergi hesaplamalari, kamulastirma, 6zellestirme, devletlestirme, toprak diizenlemeleri gibi
kamusal gereksinimler ile sigortacilik, bankacilik vb. 6zel sektor gereksinimleri igin basvurulan ¢ok Onemli bir
uzmanlik alanidir. Tagimnmazlar degerlemesi; Karsilastirma, Maliyet, Gelir ve Puanlama Yontemlerine gore yapilir.
CBS Teknolojisinin farkli disiplinlerle kullanilabilirligi, tasinmazlarin degerinin saptanmasinda giincellenebilir, kolay
ulasilabilir, analiz edilebilir, hizli, dogru ve etkin karar verme odakli ¢ozliim olanaklari sunmaktadir. Cok Kriterli Karar
Verme Analizi ile tasinmaz degerlemesinde kullanilan kriterlerin agirliklar: belirlenmis olup, taginmazlarin degerine
etkileri dikkate almarak degerleme yapilmistir. Tasginmaz degerine etkiyen faktorler yoresel dzelliklere gore cesitlilik
arz etmekte olup, faktorlerin degismesi ile kesin bir model tarifi yapilamamaktadir.

Bu calismada puanlama yontemi ile 6rnek bir mahallede Cok Amagh Karar Verme Analizi ve ¢evresel, sosyal faktorler
ile yapisiz parsellerde raster tasinmaz deger haritast olugturulmustur. Puanlama Yontemi ile yapilasmamis parsellerin
gelecekte olusacagi varsayillan yapilasma sartlart goz oniinde bulundurularak cevresel ve sosyal faktorlere gore
puanlama yapilmis olup, toplam puan o parselin tagmmmaz degerini birim cinsten yansitmaktadir. Bu sistem ile
parsellerin 6znitelikleri sorgulanabilir, analiz edilebilir ve bdylece sistem degiskenlere gore hizlica degistirilebilir.



Torun ve digerleri

Tasinmazlarin degerinin saptanmasi icin giincel, giivenilir ve dogru veri setleri gerektiginden, bu veri setlerini elde
etmede ve paylasmada yasanilan sikintilarin giderilmesi ile objektif degerler tespit edilmis, siibjektif ve spekiilatif
degerden uzaklasilmis olunur.
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