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Ozet

Kibrisdaki kadastro haritalar: ¢ok eski ve ywpranmis oldugundan giiniimiiz ihtiyaglarina cevap veremeyip uygulamada ¢esitli hata ve
eksikliklere yol agmaktadwr. Bu sebeple T.C. ile KKTC 'deki ilgili iki Bakanlik arasinda imzalanan protokoller geregi; “Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyetinde yapilacak olan havadan fotograf alimi, sayisal harita iiretimi, sayisal ortofoto iiretimi, kadastro yenileme ve
sayisallastirma, kadastro ve tapu verilerinin giincellenmesi ve Tiirkiye deki TAKBIS benzeri bir bilgi sisteminin kurulmasi, gayrimenkul
degerleme uygulamasinin yerlestirilmesi, KKTC 'nin ilgili diger kurumlariyla isbirligi halinde mekansal bilgi sisteminin altyapisinin
olusturulmasi, teknik ve idari altyapr konularinda arastirma, planlama, teknik yardim, karsilikly uzman degisiminin yapimasi, egitim ve
diger gerekli tapu kadastro hizmetleri ile ilgili islemlerin yapilmasi ve karsilikly isbirligi esaslarint kapsar”

Diinya'da son yllarda "agik veri”,"ortak veri, ortak diinya" kavramlar: sayesinde Kibris Kadastrosuna ait bilgilere ulasilabilmekte ve
uygulamalarin incelenmesine olanak vermektedir.Kibrisdaki 1878 -1971ve 1974-2016 yillarina ait kadastronun evrimi konu edilecektir.
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Abstract

Since the cadastral maps in Cyprus are very old and worn out, they fail to respond to today's needs and lead to various errors and
omissions in practice. That's why T.C. And the protocols signed between the two relevant ministries in the TRNC; "Updating cadastre
and land registry data and establishing a TAKBIS-like information system in Turkey, real estate appraisal application, installation of
real estate appraisal application, other related to the TRNC Planning, technical assistance, exchange of experts, training and other
necessary procedures related to land registry services and mutual cooperation "in the technical and administrative infrastructure
issues, In recent years, the concepts of "open data", "common data, common world" have been used in the world to reach the
information of the Cyprus Cadastre and to examine the applications. The evolution of the cadastral period belonging to 1878-1971 and

1974-2016 years in Cyprus will be discussed.
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1. Kibrisda Kadastro

Bilindigi gibi Kibris 1571'de Osmanli imparatorlugu tarafindan fethedilerek Imparatorluk topraklarma katilmigtir. Bu
tarihe kadar Kibris'ta Derebeylik hiikiim siirmekte idi ve her derebeyin kendi bdlgesi i¢indeki tasinmaz mallarin sahibi
derebeydi. Bu durumda, bir kayit tutulmasina gerek yoktu. Osmanli imparatorlugu'nun fethettigi topraklar1 belli kosul ve
prensipler ¢er¢evesinde, yurttaglarina dagitmas: sonucu kayit sisteminin olusturulmasina da gerek duyuldu. Bu
gereksinimden kaynaklanan Tapu, 1840 yilinda kurulmus olup Osmanli imparatorlugu'nda yiiriirliikte olan yasalara uygun
olarak kayit ve diger islemler yapilmakta idi. Ada'nin, Ingiliz kolonisi olarak yonetildigi 1878-1960 doneminde, daha dnce
olusturulan sistem birlestirilerek giiniimiizde uygulanan sekle getirilmeye ¢aligilmstir.

“Sekil 1: Tesis kadastrosuna Ait indeks ve Olgme Yéntemleri ” nde Kibris’in kadastral haritalarinin 1907 yillarinda
yapimina baglanilmis ve 1929 yillarinda ise iiretimi yapilmistir..Kadastral haritalarin iiretiminde lokal bir pafta boliimleme
sistemi kullanilmistir. Kibris 59 adet pargaya boliinmiis 8x12 mil boyutlarinda paftalar olusmus,daha sonra,her bir parga ise
tekrar 64 esit kisima boliinerek paftalar olusturulmustur.Olusan 1/2500 kadastro paftalar1 1x1.5 mil ebatlarindadir.Sonug
olarak olusturulan paftalarda pafta kose koordinatlari mevcut degildir. Plan sayilarina bakacak olursak:932 plans ,1:2500
(cassini-kontrolsuz olcu-magosa bolgesi),211 plans 1:500 (cassini),613 plans 1:1000 (cassini),3383 plans 1:2500
(cassini),1608 plans ,1:5000 (cassini),809 plans 1:1250 (cassini)

* Sorumlu Yazar: hdeniz2002@mynet.com (Hacire Deniz)
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Sekil 1: Tesis kadastrosuna Ait indeks ve Olgme Yéntemleri”

1.1. Kibris 1878-1971 yillarina ait Kadastro Haritalari

Haritalar tretilirken;35 derece baslangic enlemi,33 derece 20 dakika baslangic boylami olarak alinmig, matematiksel
yiizey olarak Clarke elipsoidi secilmek suretiyle Cassini-Soldner projeksiyonunda uygulama yapilmigtir. Her ne kadar
paftalar grafik birer pafta olarak goriinseler de,aslinda belirli bir matematiksel ylizey,projeksiyon sistemine dayali olarak
iiretilmisler ve birbirlerini takip eden paftalar ve bloklar halinde agilmislardir. Dolayisiyla belirli bir koordinat sistemine ve
datuma dayali paftalardir.

Belirli bir koordinat sistemine dayali olarak iiretilen bu paftalar,6ncelikli olarak iiretimi sirasinda tesis edilen Nirengi ve
Poligon noktalarina bagh olarak sayisal hale getirilmelidir. Bu noktalarinin projeksiyon koordinat degerlerinden yola
cikilarak parseller ve bilgileri sayisal hale getirilmelidir. Bdylece grafik goriiniimiinden sayisal bir veri haline
gelecektir.Daha sonra ise projeksiyon koordinat degerlerinden faydalanilarak,kullanilan projeksiyon katsayilarinin da
yardimiyla elipsoidal cografi koordinatlara gegis yapilabilir.Pafta boliimlemede ve agilirken kullanilan baslangi¢ degerleri
de gbz Oniine almarak mevcut paftalarin kdse koordinat degerleri hesaplanabilir.Ancak sayisal hale getirilecek olan
paftalarda kenarlasma problemi kontrol edilmis olmali ve giderilmis olmalidir.

Ancak teknik baglamda yetersiz oldugu goriilen, uygulanabilirligini yitirmis olan ve zeminle pafta arasindaki
uyusumsuzluklarin oldugu tespit edilen kadastro paftalarinin yenilenmesi daha dogru olacaktir. Elde mevcut paftalarin
kose koordinatlarinin hesabi teknik anlamda yeterli olmayabilir, dolayisiyla mevcut yonetmelik hiikiimlerine ve datuma
uygun paftalara doniistiiriilmeleri gerekmektedir.Bu da ancak genis ¢apta yapilacak olan taramadan sonra zeminde mevcut
oldugu gorillen ve dogrulugu ,hassasiyeti ve gerekli kontroller yapilarak test edilmis olan uyusumlu yer kontrol
noktalarindan ¢ikilarak miimkiin olacaktir. “Sekil 2 ”
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Sekil 2: Tesis kadastrosuna Ait Nirengi ve Koordinat Sistemi”

1.2. Kibris 1974-2016 Yillarina Ait Kadastro Haritalari
1.2.1Nirengi Calismasi

KKTC’de I.derece nirengi agi (21 adet) Harita Genel Komutanliginca yapilmistir. Kadastro Haritalarin yenilenmesi
calismalarina yonelik olarak, 1998 yilinda 5 koy i¢in 42 adet, 1999 yilinda 30 kdy icin 224 adet olmak {izere toplam 266
adet nirengi siklastirmasi yapilmistir. Béylece 35 adet kdyiin nirengi siklagtirmasi tamamlanmigtir.

Bu nirengilerin tesis ve roperleri KKTC’de gorevlendirilen ekip tarafindan, 6l¢ii ve hesaplar1 TKGM tarafindan ayrica
gorevlendirilen GPS ekiplerince yapilmistir.

Diger taraftan CORS-TR (TUSAGA-AKktif) sistemi Tiirkiye ile paralel olarak KKTC’nde de hayata gegirilmis (2009 yili
sonlar1) ve halen Tapu ve Kadastro Dairesi personeli, 6zel sektordeki Lisanli Kadastro Biirolaro kullanilmaktadir. CORS-
TR projesi kapsaminda KKTC’nde 4 adet istasyon kurulmustur. Bu istasyonlar Lefkosa (Icisleri Bakanhg catisi),
Giizelyurt (Kaymakamlik ¢atist), Gazimagusa (DAU-Bilgisayar Miihendisligi binasi ¢atis1), Yeni Erenkdy (Yeni Erenkdy
Lisesi catis1)’de bulunmaktadir.

Ayrica ortofoto liretimine altlik olmak iizere, T.C. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan kapsamli bir nirengi
calismasi yapilmis ve KKTC nin yaklagik %95’ini kapsayacak sekilde 184 adet C3 derece nirengi noktasi tesis edilmistir.
Bu noktalarin tesisi, hava fotografi i¢in isaretlenmesi, TUSAGA_ Aktif sistemine dayali statik GNSS olciileri ve
hesaplamalar1 yapilmig olup, sonug raporu ve nirengi koordinatlarini igeren cilt hazirlanmistir.

KKTC 2, 3 ve 4. Gruplar Kadastro Yenilemesi Islerine iliskin, Nirengi Istiksaf ve Olcii Kanavasi (ii¢ grup icin tek kanava)
seklinde yapilmistir. Projenin Jeodezik alt yapisini olusturmak i¢in Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti sinirlarini kapsayacak
sekilde Yer Kontrol Noktalar tesis edilmistir. C2(SGA) dereceli yer kontrol noktalar1 Ulke simirlarim kapsayacak sekilde
toplam 37 adet Pilye olarak, C3(ASN) dereceli yer kontrol noktalar1 da ¢alisma alanim kapsayacak sekilde toplam 68 adet
Zemin Blokajli Beton olarak tesis edilmistir. Sekil 3
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Sekil 3: Kadastro Yenilemesi Islerine iliskin, Nirengi Istiksaf ve Ol¢ii Kanavast”

1.2.2. Kadastro Haritalarinin Yenilenmesi

1998 — 2009 yilina kadar gegen siirede 13 koyiin (20.654 parselin) yenilemesi yapilmistir. 2013 tarihinde 2-3-4 Grup
olarak ihale suretiyle yenileme c¢aligmalar1 yapilan 61 koye ait yaklasik 130.000 parsel tiim birimlerin aski ilan siireleri
28.04.2014 tarihinde sona ermistir. Yine 8-9-10 Grup ait 45 kdy ve mahallenin yaklasik 131000 parsel daha onceki isi
yapan Sebat Proje Mimarlik Misavirlik Ticaret Ltd. Sti. tiim ihaleyi almistir. Aralik 2016 tarihinde calismalari
tamamlamistir.Ayrica 20 haziran 2013 tarihindeki degerlendirme toplantisindaki 6.maddede gecen koy iglerinde pafta-
zemin arasindaki kullammm farkinin var oldugu belirtilmekte ve hangisinin esas alinacagi sorusuna bu durumda
halihazirdaki kullanima gore sabit sinr esas alinacaktir ifadesi uygulamada koy disi parsellerine de yapildigindan
kadastro haritalarinin yenilenmesi projesinden murat edilen saysial kadastro haritalarimin disina ¢ikildigindan 61 koyun ait
duzeltme calismalari da ilgili yuklenici firma tarafindan yapilmistir.

Sonuc ve Oneriler

Biitiin kadastral sistemlerin amaci; “taginmazlar -kisiler - haklar” ve bunlar arsindaki iliskiler ile bu temel dgelerin her biri
ile ilgili gerekli diger 6zellikleri tespit edip tescil altina almak, bunlar iizerindeki degisikleri izleyip giincellemek ve tutulan
tiim bu bilgi ve belgelerin sunumunu saglamaktir. Islemlerinin nasil yapildig: yerinde incelenerek Mevcut Durum Analizi
hazirlanmistir.

Kadastro Haritalarinin Yenilenmesi ¢aligmalart ve Otomasyon bitirildiginde, miilkiyet sisteminin de bir anlamda
dontisiimi saglanmis olacaktir.Bu sebeple calismalar esnasinda karsilasilabilecek zorluklar siralanabilir:

*Kadastro paftalart yapim tarihinin 100 yildan fazla olmasi ve zemini yansitmamasi, herhangi bir birime ait bir parseline
kadastro arsiv paftasi, Rumlarda mevcut ve internetten indirilen pafta ve elektrik kurumuna/tarim miidiirliigline ait
paftadan herhangi birisinde olmasi nedeni ile tapu verisinin kadastro verisi ile eslestirmesinin olagandan fazla zaman
almasi ,

*Her ne kadar caligmalarin teknik/hukuki kaynagi Yenileme (22/a) Yonetmeligi olsa da olgii ve hukuki anlamda
Tiirkiye’den farkl1 bir kadastro/tapu-fen anlayisinin olmasi,

*Kucuk parsellerin sayilari oldukca coktur. Tablo 1’de goriildiigii gibi

Tablo 1: Kucuk parsellerin sayilari oldukca coktur

Yeni Zellenda Kibris
Alan 269,000 Km2 9,250 Km2
Parsel Sayisi 2.200.000 1.720.000
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*Farkl1 bir lilke olmasi sebebiyle Kibrista ¢alisma ortamina uyum saglanmas siireci nedeni ile istenilen diizeyde verimli
olamamuigtir
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