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OZET

Tasmmaz degerleme alaninda heniiz kurumsallasmis yasa, yonetmelik ve kurallara sahip olmadiginiz igin, bu konuda ¢ok dikkatli
davranilarak dogru ve nitelikli bir kurumsallasma ¢abasimn yiriitiilmesi zorunluluktur. Tasinmaz degerlemesi, bilimsel yontemlere
gore, dogru ve bagimsiz olarak yapilmasi gereken bir alandir. Tasimmaz degerleme, igerdigi konular itibariyle bir miihendislik alani
olup, ézellikle lisans ders programlarinda tasinmaz degerleme derslerine yer veren tek boliim olan Harita Miihendisligi'nin yogun
olarak ilgi alanina girmektedir.

Bu ¢alismada, iilkemizde tasinmaz degerleme alaninda yasanan teknik, ekonomik, sosyal ve orgiitlenmeye yonelik sorunlar ortaya
konulup, yapilmasi gerekenler vurgulanarak, Harita Miihendisligi’'nin tasinmaz degerleme alani ile iliskisi ve tasinmaz degerleme
konusunun Harita Miihendisligi acisindan tasidigr anlam iizerinde durulmaktadir.

Anahtar Sozciikler: Tasinmaz degerleme, Harita Mithendisligi, Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK), tapu-kadastro, tutsat yasas.
ABSTRACT

REAL-ESTATE VALUATION AND SURVEYING ENGINEERING IN TURKEY

As we do not have institutional regulations, laws and codes in the field of property valuation, it is necessary to make an effort to
1nstitutionalize correctly and qualitatively with an intensive care. Property valuation is an issue that should be conducted accurately
and independently with scientific methods. In terms of its contents, property valuation is a branch of engineering and is among the
nterests of survey engineering that is the only department that gives lectures about property valuation in the undergraduate course

program.

In this study; the technical, economical, social and institutional problems in the field of property valuation in our country is put
forward, the necessary things to do is highlighted and the relationship of survey engineering with property valuation and the
meaning of property valuation for survey engineering is emphasized.
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1. GIRIS

Ulkemizde tasinmaz degerleme kavrammin kamulastirma ve vergi mevzutlari igerisinde sadece bir kag ciimlede ifade
edilmesi, kamulagtirmaya ve emlak vergisi belirlemeye yonelik olmayan degerlemelerle ilgili gesitli sorunlara neden
olup, bu konuya eginilmesine gereksinim duyulmustur. Bu boslugu doldurmak adina 2000°li yillarin baglarinda
Sermaye Piyasast Kurulu galismalara baslayarak, yayimladig tebliglerle Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na, Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem goren sirketlere ait taginmazlarin degerlemelerinin nasil yapilmas: gerektigine
yonelik diizenlemeler hazirlamistir. Daha sonrasinda da Sermaye Piyasast Kurulu ¢ikardig: bir teblig ile gayrimenkul
degerleme uzmanlig1 lisanslama smavlarmi diizenlemeye baslamistir. Gerek smavin diizenlenmesiyle ilgili yetki
tartismalarinin sonlandirilmasi, gerekse tasinmaz degerleme konusunun yasal diizenleme altina alinmasi igin mevzuat
calismalar1 baslatilmis ve 06.03.2007 tarihinde yiiriirliige giren Konut Finansman1 Sistemine Iliskin Cesitli Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanun (Tutsat Yasasi) ile ilk kez tasinmaz degerleme uzmanligi kavrami yasalarimiza
girmistir. Tutsat Yasasi’nin yiiriirliige girmesi ile birlikte, tasinmaz degerlemesinin iilkemiz giindeminde yogun olarak
yer almaya basladig1 bilinmektedir. S6z konusu yasada; 3 yillik gegis siirecinin ardindan, sadece lisansli taginmaz
degerleme uzmanlarina taginmaz degerleme yapma yetkisi verilecegi belirtilmektedir.

Tasinmaz degerleme alanindaki yasal kurallarin konulamamasi, nitelikli yetismis uzmanm azligi, sektordeki sirketlerin
degerlemenin miihendislik alan1 oldugu gergegi yerine finans boyutunu 6n plana ¢ikartmalari, kamu kurumlarinda
bulunan bilgi ve belgeye ulagsmadaki zorluklar, 6zellikle konut kredisine yonelik degerlemelerde raporlarin ¢ogu kez
tarafli ve ¢ok kisa siirede hazirlaniyor olmasi, degerlemenin bilimsel, dogru ve bagimsiz olmasinin dntindeki en biiyiik
engellerdir.

Tasinmaz degerleme uzmanlig: lisanslama smavlarin1 yapan Sermaye Piyasasi Kurulu, daha 6nce harita ve kadastro
miihendisi, insaat mithendisi, sehir plancisi, mimar, iktisatgr ve isletmecilerin lisans almasina izin vermekteydi. Daha
sonra yayimladig bir tebligle 4 yillik mezunu olan ve 3 yillik tecriibe sartin1 saglayan herkesin lisans alabilecegine
karar vererek, mithendislik egitimi alan kisilerce yapilmasi gereken tasinmaz degerleme isinin niteligini diistirmiislerdir.
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Agirlikl olarak, harita ve kadastro miithendisleri, insaat miithendisleri, sehir plancilari, mimarlar, iktisat¢ilar, isletmeciler
ve finansgilar tarafindan ilgi gosterilen tasinmaz degerleme alaninda en yogun olarak ¢alisan meslek grubunun da harita
ve kadastro miihendisleri oldugu ifade edilmektedir.

Tasinmaz degerleme, genel olarak miihendislik konularini biinyesinde barndirmaktadir. Ozellikle lisans ders
programlarinda, yogunlukla taginmaz degerleme ve ilgili mevzuat derslerine yer veren tek bdlim olan Jeodezi ve
Fotogrametri Miihendisligi’nin (Harita ve Kadastro Miihendisligi) ilgi alanma girmektedir. Gerek tagmmazlarin
konumlarmin belirlenerek, taginmaza ait imar, tapu ve kadastro bilgilerinin incelenmesi, gerekse tasinmaz mevzuatt ile
ilgili konularda mutlaka bir harita ve kadastro miihendisinin konuyu incelemesi gerekliliginden dolayi, tasmmaz
degerleme uzmanlhgi, Harita ve Kadastro Miihendisligi disiplininin konularmi igerisinde barmdirmaktadir. Arazi
yonetimi baslig1 altinda bir ¢ok noktada da gereksinim duyulan tasmmmaz degerlemenin, cografi bilgi sistemleri ile de
entegre edilmesiyle birlikte Harita ve Kadastro Miihendisligi’'nin daha dogru ve nitelikli bir diizleme gekilecegi
ortadadir.

Tasmmaz degerleme alaninda {ilkemiz daha isin baslarindadir. Tasinmaz degerleme alanindaki sorunlara yonelik
gergeve bir model ortaya konularak, zaman kaybedilmeden g¢aligmalara baslaniimalidir. Ortaya konacak bu modelin
basariya ulasmasinda da en biiyilk gorev, tasmmmaz degerlemenin olmazsa olmaz bileseni olan Harita ve Kadastro
Miihendislerine diismektedir.

2. TASINMAZ DEGERLEME ILE ILGILI YASAL DUZENLEMELER

Her ne kadar bazi yasalarda tasinmaz degerlemeyle ilgili kavramlar ifade edilmis olsa da, degerlemenin biitiin alanlarma
yonelik kurallar ¢izilerek, yapilmasi gerekenler net olarak ortaya konamamamistir. Kamulastirma, Emlak Vergisi,
Sermaye Piyasasi, Tutsat, Vergi Usul, Kira, Harglar, Kadastro, Gelir Vergisi vb. yasalarda tasinmaz degerlemesine
atiflarda bulunulmaktadir. Asagida bu yasal diizenlemelerden tasinmaz degerlemeyle yogun olarak ilgili olanlarma
ayrintili olarak yer verilmistir:

2.1 Kamulastirma Yasasi

Kamulastirma Yasasi’nda tasmmmazin hangi deger {izerinden kamulastirilacagma iligkin kesin bir hiikiim
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, degerleme ilkeleri ve idarelere taninmis yetkilerden, yasada gecen “kamulastirma
bedeli™nin, siirim degere karsilik kullanildigi anlasilmaktadir. Yasa, degerleme veri, etmen ve yontemleri agisindan
incelendiginde, degerleme uzmanlarinin gézetmesi gereken deger etmenlerinin yeterince ayrintili bigimde diizenlendigi
goriilmektedir. Yasa deger belirlemede; tasinmazin cinsi, tiirii, alani, degerini etkileyebilecek tiim nitelikleri, vergi
beyani, kamulastirma tarihinde resmi makamlarca yapilmis degerleme sonuglarini ve “bedelin tespitinde etkili olan
diger objektif dlciitler”in dikkate alinmasini 6ngoérmektedir. (Aglar A., Cagdas V., Demir H., Demirel Z., Giir M., Kurt
V., 2003.)

4650 sayil1 Kamulagtirma Yasasi’nda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki Yasa ile idarelere, kamulastirma karar1 alinan
tasinmazin pazarlik yoluyla satin alinmasi ya da trampasi i¢in kestirim bedeli belirleme ve bu islevi yerine getirecek
“Kiymet Takdir Komisyonu” kurma yetkisi verilmistir. Yasanin sekizinci maddesi; “... kamulastirmayr yapacak idare,
bu yasanin 11’inci maddesindeki esaslara gore ve konuyla ilgili uzman kisi, kurum veya kuruluslardan da rapor alarak,
gerektiginde Sanayi ve Ticaret Odalarindan ve mahalli emlak alim satim biirolarindan alacagi bilgilerden de
faydalanarak tagimnmaz malin tahmini bedelini tespit etmek iizere kendi biinyesi i¢inde en az ii¢ kisiden tesekkiil eden bir
veya birden fazla kiymet takdir komisyonu gorevlendirilir.” hiikmiiyle, komisyonlara sanayi ticaret odalari, yerel emlak
komisyoncular1 gibi uzman kurumlardan bilgi alma olanagi tanmmustir. Ama komisyonun kimlerden olusacag:
belirtilmemistir. Kamulastirma yapmaya yetkili idarelerin ¢oklugu ve bu idarelerde egitimli ve deneyimli degerleme
uzmani sayisinin yetersiz olmasi, hatta bazi kurumlarin oOrgiitsel yapilarindan dolayr bu tlir uzmanlar
calistiramamasinin yeni sorunlar doguracagi agiktir. Teknik, hukuki ve ekonomik bir altyap: ile degerlemesi yapilan
yore taginmazlarina iliskin bilgi sistemi gerektiren degerleme islemi, egitimli ve deneyimli uzmanlarca yapilmalidir.
(Cagdas, 2001)

Yasa geregi kiymet takdir komisyonlarinca tahmini bedelin belirlenmesinden sonra, idare tarafindan uzlasma
komisyonu gorevlendirilir. Bu komisyon tahmini bedel iizerinden satin alma ve trampa islemlerini yiiriitiir. Anlagmanin
saglanamamasi veya ferag verilmemesi halinde kamulastirma bedeli mahkemece belirlenir. Mahkemece yapilan
durugmada anlagsma saglanamamasi halinde hakim, bilirkisi kurulu ile tasinmazin mahallinde deger tespiti i¢in kesif
yapar. Bilirkisi kurulu; kamulastirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore, {igli odalar listesinden, ikisi de idare
kurulu listesinden secilmek suretiyle bes kisiden olusur. Tiirk Mihendis ve Mimar Odalar1 Birligine bagli ihtisas
odalarmim her biri tarafindan, tiyelerinin oturduklart yeri gézoniinde bulundurarak her il i¢in onbes ila yirmibes, ayrica
il merkezleri i¢in il, ilgeler i¢in ilge idare kurullarinca bu bdlgelerde oturan ve miihendis veya mimar olan taginmaz mal
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sahipleri arasindan on bes bilirkisi her yil Ocak aymnin ilk haftasinda segilerek, isim ve adreslerini bildiren listeler
valiliklere verilir.

2.2 Emlak Vergisi Yasast

Emlak vergisi, ilgili belediye tarafindan; dort yilda bir defa olmak iizere takdir islemlerinin yapildigt yili takip eden
biitce yi1linin Ocak ve Subat aylarinda hesaplanan vergi degeri esas alinarak, yillik olarak tarh olunur.

Emlak Vergisi Yasast’nin 29. maddesine gore vergi degeri;

a) Arsa ve araziler i¢in, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6l¢iide birim deger tespitine iligkin hiikiimlerine gore
takdir komisyonlarinca arsalar i¢in her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her koy i¢in cadde, sokak veya
deger bakimindan farkli bolgeler (turistik bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce
tespit edilecek pafta, ada veya parseller), arazide her il veya ilge i¢in arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibarryla takdir
olunan birim degerlere gore,

b) Binalar igin, Maliye ve Baymdirlik ve Iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare
normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa payi1 degeri esas alinarak 31.
madde uyarmca hazirlanmis bulunan tiiziik hiikiimlerinden yararlanilmak suretiyle hesaplanan bedeldir.

Vergi degeri, miikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki y1l vergi degerinin 213 sayili
Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirilmasi suretiyle bulunur.

Arsalara ait asgari 0lglide birim deger tespitinde takdir komisyonu; belediye baskani veya vekalet verecegi memurun
baskanlig1 altinda belediyenin yetkili bir memuru ile tapu sicil miidiirii veya vekalet verecegi bir memur ve ticaret
odasinca segilmis bir iiye ile ilgili mahalle ve koyiin muhtarindan kurulur. Araziye ait asgari Ol¢lide birim deger
tespitinde takdir komisyonu, valinin baskanlig1 altinda defterdar, Tarim Orman ve Koyisleri Bakanlig il miidiiri ile il
merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalarindan segilmis birer tiyeden kurulur.

Biiyiiksehir belediyesi bulunan illerde takdir komisyonu kararlari, vali veya vekalet verecegi memurun bagkanliginda,
defterdar veya vekalet verecegi memur, vali tarafindan gorevlendirilecek tapu sicil miidiirii ile ticaret odasi, serbest
muhasebeci mali miisavirler odast ve esnaf ve sanatkarlar odalar1 birligince gorevlendirilecek birer iiyeden olusan
merkez komisyonuna imza karsiliginda verilir. Merkez komisyonu kendilerine teblig edilen kararlar1 onbes giin iginde
inceler ve inceleme sonucu belirlenen degerleri ilgili takdir komisyonuna geri gonderir. Merkez komisyonunca farkli
deger belirlenmesi halinde bu degerler ilgili takdir komisyonlarinca yeniden takdir yapilmak suretiyle dikkate alinir.

Hem kiymet takdir komisyonlarinda hem de merkez komisyonlarinda gorev alan iiyelerin nitelikleri, mesleki
formasyonlari, yeterliliklerine iliskin herhangi bir diizenlemeye vergilendirme tiizesinde yer verilmemistir. Bu nedenle,
komisyonlarda yer alanlarin degerleme alanindaki yeterliliklerinin nasil saptanacagi belli degildir. (Aglar A., Cagdas V.,
Demir H., Demirel Z., Giir M., Kurt V., 2003.)

2.3 Sermaye Piyasast Kurulu Yasa ve Tebligleri

Sermaye Piyasast Kurulu, 4487 ve 5582 sayili yasalarla degisik 2499 sayili Sermaye Piyasasi Yasasi’nin 22.
maddesinin (r) bendine dayanarak, gayrimenkullerin degerlemesini yapacak kurumlara ve degerleme igerigine yonelik
bir takim diizenlemeler getirmistir. Sermaye Piyasasi Yasasi’nda 24.06.1995 tarihli 558 sayili kanun hiikmiinde
kararname ile yapilan degisiklerin 13.11.1995 tarihinde Anayasa Mahkemesi tarafindan iptal edilmesi iizerine,
15.12.1999 tarihli 4487 sayili yasayla yeni bir diizenleme yapilmis ve Sermaye Piyasas1 Yasasi’'nda SPK’nin gorev ve
yetkilerini tanimlayan 22. maddesinin (r) bendi “Gayrimenkullerin degerlemesini yapabilecek ekspertiz kurumlarindan
sermaye piyasasinda faaliyette bulunacaklara iliskin sartlar1 belirlemek ve bu sartlara uyan kuruluslar: listeler halinde
ilan etmek” olarak diizenlenmisti. 06.03.2007 tarihli 5582 sayili yasayla 22. maddenin (r) bendi iizerinde yeni bir
degisiklik yapilmis ve son hali “Gayrimenkullerin degerlemesini yapabilecek degerleme kurumlarindan sermaye
piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunacaklara iliskin sartlar1 belirlemek ve bu sartlara uyan degerleme kurumlarini
listeler halinde ilan etmek; bu Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan
kaynaklanan alacaklarin takibinde ve 38/A maddesinin dordiincii fikrasi gergevesinde yapilacak degerlemelerde, ilgili
taginmaz icin degerleme yapacak kisi ve kurumlara iliskin sartlar1 belirlemek ve bu sartlara uyan kisi ve kurumlari
listeler halinde ilan etmek™ olmustur.

4487 sayili yasayla, Sermaye Piyasasi Yasasi’nin 22. maddesine “Sermaye piyasas: faaliyetlerinde bulunacaklar, bu
maddenin (r) bendi kapsaminda faaliyet gosterecek kisi ve kuruluslar ile sermaye piyasasi kurumlarinm yonetici ve
diger calisanlarinin mesleki egitimi, mesleki yeterliligi ve mesleki ehliyetlerini gosterir sertifika verilmesine iliskin
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esaslar1 belirlemek, bu amaglarla merkez kurmak ve faaliyet esaslarmi belirlemek™ ifadeleri (t) bendi olarak eklenerek,
gayrimenkul degerleme uzmanligi lisanslama sinavlarmi diizenleme yetkisine yasal dayanak olusturulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu, yasasinda yapilan bu degisikliklerden sonra, 11.08.2001 tarihinde Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i yayimlanugtir. Daha sonra da
bu teblig lizerinde en sonuncusu 03.04.2008 tarihli olmak iizere 6 adet degisiklik yapilmistir. S6z konusu tebligde,
gayrimenkul degerleme uzmani; bir gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesini yapacak gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan istihdam edilen veya gayrimenkul
degerleme sirketleri ile sozlesme imzalamak suretiyle degerleme hizmeti veren, asgari 4 yillik tiniversite mezunu,
gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 3 yil tecriibesi olan ve Kurul’un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kendilerine gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansi verilen kisilerdir olarak tanimlanmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu, 11.07.2002 tarihli tebliginde aldig1 bir kararla; meslek personeli olarak Kurul’da gegen
caligma siireleri toplami en az sekiz yil olanlara, siireye bagli olmaksizin Kurul Baskanhgi ve Uyeligi ile Kurul’da en az
2 il siireyle Baskan Yardimcilig1 ve Daire Baskanlig1 gorevlerini yiiriitmiis olanlara smava girmeksizin, Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlhigi Lisanst alma hakki vermistir. Gayrimenkul degerleme alaninda higbir tecriibesi olmayan ve
degerlemeyle ilgili bir egitimi bulunmayan bu kisilere Kurul tarafindan birgok lisans verilmistir. Tam olarak sayisi
aciklanmamakla birlikte yaklasik olarak, verilen lisanslarin % 20’sinin kurum personeline ait oldugu tahmin
edilmektedir. Ayrica yine ayni tebligle yapilan diizenleme ile; SPK, lisans sahibi kurum personellerinin lisans yenileme
egitimlerine katilmalar1 zorunlulugunu kaldirmis ve 2 yil siireyle degerleme alaninda faaliyette bulunulmamasi halinde
Kurul tarafindan lisansin stireli iptal edilmesi maddesinden de muaf tutmustur.

Kurul 04.04.2003 tarih, 19/412 sayili ilke karari ile; {iniversitelerde Kurulca yapilmakta olan Degerleme Uzmanlig:
Sinavi i¢in belirlenen ana ve alt konu basliklari ile benzeri konularin en az birinden 6 dénem ders veren ve sinav
basvurusu sirasinda asgari yardimer dogent diizeyinde olan 6gretim tiyelerinin, Tiirkiye Emlak Bankast A.S.’nde teknik
miifettis, Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi’'nde miifettis, bolge miidiirii, fen memuru (kadastro teknisyeni) ve
Belediyeler’de imar isleri miihendisi olarak en az 3 yil siire ile ¢alismis olanlarin, sinav bagvurularinda bu siirelerinin 3
yillik tecriibeden sayilmasma ve bu kisilerden degerleme raporu Orneginin aranmamasina karar vermistir. Kurulun
konuyla hig ilgisi olmayan personeline sinavsiz lisans verirken, konuyla ilgili olan bazi kurumlarda ¢aliganlardan sinavi
basariyla gegmeleri sartiyla sadece degerleme raporu drnegi aramama karar1 almasi gergekten diisiindiiriiciidiir. Ayrica
belirlemis olduklart meslek gruplarinin igerisine teknisyenleri eklerken, belediyeler disinda ¢alisan miihendisleri dahil
etmemesi ve konuyla ilgili onlarca kurum ve meslekten bahsetmemesi Sermaya Piyasasi Kurulu’nun konuya bakismin
ne kadar s1g oldugunu ve gayrimenkul degerleme konusuna hakim olamadigini ortaya koymaktadir.

12.08.2001 tarihinde yayimlanan, Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalarma iliskin Esaslar Hakkinda Teblig, sonuncusu 11.09.2008
tarihinde olmak tizere 6 kez degisiklige ugramistir. Tebligde, gayrimenkul degerleme sirketi; bir gayrimenkuliin,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz
ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve ¢evre kosullarmi analiz ederek uluslararasi
alanda kabul gormiis degerleme standartlar1 ger¢evesinde yazili olarak raporlayabilecek diizeyde bilgi ve tecriibe sahibi
degerleme uzmanlar1 vasitasiyla takdir edilmesi konusunda faaliyet gdsteren ve kanunda gayrimenkul degerleme
kurumu olarak ifade edilen hizmet sirketi olarak tanimlanmustir.

Sermaye piyasasi mevzuati ger¢evesinde hizmet verebilmek i¢in Kurulca listeye almmanin sartlarini, basvuru
stireclerini ve degerleme sirketlerinin uymasi gereken kurallar1 diizenleyen teblige gore lisans almis gayrimenkul
degerleme sirketi sayist 50°dir. (URL 1) Lisansli gayrimenkul degerleme sirketlerinin, en az 2’si sorumlu degerleme
uzmani (sirketin 0denmis sermayesinin asgari %51’ine sahip) olmak iizere en az 5 adet degerleme uzmanini tam
zamanli istthdam etmesi zorunludur.

Kurulun 01.05.2006 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere yayimladigi, Sermaye Piyasasinda Uluslar Aras1 Degerleme
Standartlar1 Hakkinda Teblig’inde, “sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilan degerleme islemlerinde, degerlemeyi
yapanlar, tebligin ekinde yer alan Uluslararasi Degerleme Standartlarina aynen uymak ve bunlart uygulamak
zorundadir” denilmektedir. Bu sayede Kurul, Tiirkiye’deki degerleme standartlarmin olusmasina kadar gegecek siirede,
uluslar arasi standartlarin uygulanmasini saglamaya calismaktadir.

2.4 Konut Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun (Tutsat Yasasi)

Konut finansmaninin tanimmin yapildigi, 5582 sayili Kanun ile eklenen, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun
38/A maddesi soyledir: “Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi kullandirilmasi, konutlarin
finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasi, sahip olduklar1 konutlarin teminati altinda tiiketicilere kredi
kullandirilmasidir. Bu kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani
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kapsamindadir...” Goriildiigii tizere; artik, oturuma hazir (iskan ruhsati bulunan) bir konutun satn almmasi igin
kullandirilacak krediler konut finansmani sistemi iginde sayilacag: gibi iistte yer alan kanun maddesinde agik¢a “konut
edinmeleri amacryla tiiketicilere kredi kullandirilmasi” ifadesi ile artik heniiz insaatina baglanmamus olsa dahi projeler
iizerinden yapilan satiglar nedeni ile kullandirilacak krediler de bu sistem igerisinde sayilacaktir. Yine; finansal kiralama
sirketlerince konutlarin kiralanmasi yada kisilerin zaten sahibi olduklar1 taginmazlar1 teminat gostererek kullanacaklari
kredilerin de bu sistem igerisinde sayilacag1 ayn1 madde ile hiikiim altina alinmustir. (Oztiirk F., 2003.)

Tutsat Yasast’yla, icra iflas Yasasi’nin 128. maddesine, "2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 38/A maddesinin
birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan alacaklar ile Toplu Konut Idaresi Bagkanliginmn
rehinle temin edilmis alacaklarinm takibinde, birinci fikra uyarmca yaptirilmasima karar verilen bilirkisi incelemesi,
ayn1 kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (r) bendi uyarmca yetki verilmis kisi veya kurumlara yaptirilir"
ibaresi eklenerek, gayrimenkul degerlemesi yapabileceklerin cergevesi ¢izilmistir. Bu diizenleme ile alacaklarin
takibindeki gayrimenkullerin degerlemesinin, Sermaye Piyasast Kurulu’nca lisans verilmig kisi ve sirketlere
yaptirilmast zorunlu hale getirilmistir. Ancak uzman sayisinin Tirkiye’deki degerleme hizmetlerini karsilamada
yetersiz olacagi diisiiniilerek, 3 yillik bir gegis siireci konulmustur. Gegis siirecinde; degerlemeleri kurumlar veya diger
uzman kisiler de yapabilecektir. Yasayla 6ngoriilen bu siire 06.03.2010 tarihinde dolmaktadir. Bu tarihten sonra lisans
sahibi olmayan gayrimenkul degerleme uzmanlar1 degerleme yapamayacaktir.

Bu yasayla, tiizel kisilige sahip, kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusu oldugu ifade edilen Tiirkiye Degerleme
Uzmanlar1 Birligi’nin kurulmasi ongoriilmektedir. Yasada; Tirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi'ne, gayrimenkul
piyasasinin ve gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin gelismesini saglamak {iizere arastirmalar yapmak, egitim ve
sertifika vermek, Birlik iiyelerinin dayanigma ve meslegin gerektirdigi 6zen ve disiplin icerisinde ¢aligmalarina yonelik
meslek kurallarmi ve degerleme standartlarini olusturmak, haksiz rekabeti 6nlemek amaciyla gerekli tedbirleri almak,
kendisine mevzuatla verilen veya Kurulca belirlenen konularda diizenlemeler yapmak, yiiriitmek, denetlemek, Birlik
statlisiinde ongoriilen disiplin cezalarmi vermek, ilgili konularda iiyeleri temsilen ilgili kuruluslarla isbirligi yapmak,
mesleki gelismeleri, idari ve yasal diizenlemeleri izleyerek bu konuda tiyeleri aydinlatmak gorev ve yetkileri verilmistir.

Tiirk Mimar ve Miihendisleri Odalar1 Birligi (TMMOB) tarafindan hazirlanan rapor dogrultusunda, Ana Muhalefet
Partisi’nce Tutsat Yasasi’nmn 10, 15 ve 20. maddelerinin bazi fikralarinin iptali istemiyle Anayasa Mahkemesi’ne dava
acilmustir. 2 yili askin siirenin gegmesine ragmen Anayasa Mahkemesi konuyu hala giindemine almamistir. S6z konusu
iptal isteminde, yasada degerleme yapacak kisi ve kurumlara iliskin sartlar1 belirleme yetkisinin higbir yasal diizenleme
yapilmadan idareye (yiiriitmeye) birakildigi ifade edilmektedir. Yine Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi ile ilgili
diizenlemelerin, Anayasanin 135. maddesindeki kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslart ve iist kuruluslarinin
kanunla kurulmasi gerektigi seklindeki tanimlamaya aykir1 oldugu belirtilmekte ve Anayasada yasayla diizenlemesi
ongoriilen konularda, yiiriitmeye genel ve sinirlari belirsiz bir diizenleme yetkisi verildigi vurgulanmaktadir.

3. TURKIYE’DE TASINMAZ DEGERLEME SORUNLARI

Ozellikle Tutsat Yasasi’nin yiiriirliige girmesinden sonra, tasinmaz degerleme alanma olan ilgi oldukga artmistir. 50
tane lisansh gayrimenkul degerleme sirketinin bulunmasi, bir o kadar sirketin lisans almak i¢in SPK’na bagvurmus
olmasi, SPK’nin yaptigi lisanslama smavlarmm her dénemine yaklasik 3.000 dolayinda kisinin bagvurmasi, yiizlerce
lisanssiz olarak galisan degerleme uzmaninin olmasi, bu alana gosterilen ilginin yogunlugunu kanitlamaktadir.

Tiirkiye’de kamulastirma davalar1 ve Icra Miidiirliikleri'ndeki kiymet takdirine yonelik islemler gibi birkag yer disinda,
tasinmaz degerleme kendine uygulama alani1 bulamamig ve ancak akademedik bazi ¢aligsmalara konu olabilmisti. Ancak
2000’li yillarm bagindan itibaren SPK’nin bu alana yonelik diizenlemeler yapmaya baslamasi ve konut kredilerine
talebin artmasi, tasinmaz degerleme islerinin artmasina neden olmustur. Tasinmaz degerleme konusunda bilgili ev
donanimli uzman sayisinin ¢ok kisitli olmasindan dolayi, konuyla ilgilisi olmayan birgok sirket ve kisi degerleme isine
girmistir. Bunun sonucunda; tasinmaz degerlemenin niteligi, dogrulugu ve bagimsizligi tartisilmaya baslamistir. Bu
konudaki yasal diizenlemelerinde yeterli olmamasi tasginmaz degerleme alanindaki herkesin istedigi gibi kurallar
koymasinit saglamistir. Ayrica bu alandaki ilk yasal diizenleme olan Tutsat Yasasi’nin bazi maddelerinin iptali igin
Anayasa Mahkemesi’'ne dava agilmis olmasi, kavram karmasasinin ve uygulamadaki keyfiyetin siirmesine neden
olmaktadir.

Tirkiye’de tasinmaz piyasasi saglikli bir sekilde gelismediginden, tasinmazlarin degerlendirilmesi i¢in nesnel olgiitler
ve etkin yasal diizenlemeler bulunmamaktadir. Tagmmmazlarn rayi¢ degerlerinin belirlenmesinde saglikli bir sistem
heniiz tesis edilmediginden, bu degerler nesnel Slgiitlerden ¢ok 6znel Olgiitlere bagh tahminlere dayandirilmaktadir.
Bununla birlikte tasinmazlarin degerlendirilmesinde, harita ve harita bilgileri vazgecgilmez temel unsur olmasina
ragmen, uygulamada harita olgusuna yeterince onem verilmediginden, saglikli bir degerlendirme de miimkiin
olmamaktadir. (URL2)

Tasinmaz degerleme alaninda yasanan en biiyiik sorunlardan bir tanesi de; degerlemenin dogru ve bagimsiz yapilmasini
saglayacak teknik ozelliklerinin vurgulanmasi yerine, tamamen degere endekslenerek finans boyutunun 6n plana
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c¢ikarilmasidir. Bunun nedeni de; genelde bankalarin konut kredisi taleplerini karsilama adina degerleme yapildig igin,
bankalarm verecek olduklar1 kredinin miktarna odaklanmalari, diger taraftan raporun igerigi ile c¢ok fazla
ilgilenmemeleridir. Ayrica bankalar tarafindan ¢ok kisa siirede raporlarin sonuglandirilmasinin istenmesi nedeniyle,
degerleme raporlar1 ¢ok ¢abuk ve bilimsellikten uzak sekilde hazirlanmak zorunda kalmaktadir. Degerleme sirketleri de
rekabet ortami nedeniyle bu konuda raporun igeriginden ¢ok hiza ve degere odaklanmis durumdadirlar. Bankalarin ve
degerleme sirketlerinin tasmnmaz degerlemesini tamamen bir finans kaynagi olarak gdrmelerinin oniine gegilmesi
zorunluluktur. Tasinmaz degerlemesi, bilimsel yontemlere gore, dogru ve bagimsiz olarak yapilmasi gereken bir
miihendislik alanidir. Olaya bu yonden bakilmali ve finans boyutu bundan sonra diistiniilmelidir. (Hisir M., 2008)

Degerleme alaninda g¢alisanlarin biiyiik bir ¢ogunlugunu miihendis, sehir plancist ve mimarmn olusturmasina karsin,
degerleme sirketlerini kuranlarin ve sirketlerde yonetici olanlarin iktisat¢i, bankaci veya finans¢i oldugu
gozlemlenmektedir. Calisanlarin teknik kigiler olmasina karsin, yoneticilerin ekonomici agirlikli olmasi, tasinmaz
degerlemesine bakis acis1 farki olusturmaktadir. Yoneticiler genellikle degerlemenin teknik ve hukuki icerigini gz ardi
etmektedirler.

Kamu kurumlarindaki bilgi ve belgelere ulasmada yasanan problemler, tasinmaz degerleme uzmanlari i¢in en 6nemli
basliklardan biridir. Degerlemesi yapilacak tasinmaza ait bilgi ve belgelere ulagsmada uygulanacak yontemler i¢in heniiz
ilkemizde bir yasal ¢ergeve ¢izilmemistir. Bu konuda inisitiyatif tamamen kurumlarin yetkililerine birakilmistir.
Bundan dolayr da her kurumda hatta o kurumun her midirliiglinde ve hatta o miidiirliikteki yoneticinin her
degismesiyle birlikte farkli uygulamalar giindeme gelmektedir. Ornegin bir tapu sicil miidiirliigiinde taginmaza ait bilgi
ve belgeler ¢ok kolay incelenebilirken, diger tapu sicil midirliigiinde haftanin belirli gilinlerinde inceleme
yapilabilmekte, bir diger tapu miidiirliigiinde ise higbir zaman incelenememektedir. Yine baz1 belediyelerde dosya
inceleme tcreti adi altinda bir har¢ almirken, bazi belediyelerde ise bu hizmet iicretsiz olarak sunulmaktadir.
Tasinmazlarla ilgili tim kamu kurumlarinda ilgili belgelere ulasilmasinda belirli somut standartlar getirilmesi
zorunluluk halini almistir. Tapu sicili ilgilisine agiktir ilkesi ger¢evesinde, tasinmaz degerleme uzmanlari o taginmazla
olan ilgisini kanitladiklarma goére, bu konudaki gerekli diizenlemelerin yapilarak, kamu kurumlarindaki bu keyfi
uygulamalarm 6niine gecilmelidir.

Ulkemizde, deprem ydnetmeligine uygun inga edilmis ve yapi kullanma izin belgesine sahip yapilarm sayisinin az
olmasi, onlarca kez yapilmis imar aflariyla kagak yapilasmanin 6zendirilmesi ve yasal yaptirimlarin caydirici olmamasi
iiretilen binalarin niteliklerini diistirmektedir. Bu durumda degeri etkileyen en dnemli noktalardan birisidir. Ekonominin
bir tiirlii diizene giremeyisi ve bankalarm konut kredisi faizlerini uygun seviyelere ¢ekmeyislerinden dolayr da
taginmazlarin degerlerinde siirekli degisimler olmaktadir. Taginmazlarin degerlerinde g¢ok biiyiik ¢ikis veya inislerin
olmasi, degerlemenin belirli niteliklere kavusturulmasini engellemektedir. (Higir M., 2008)

Tasmmaz degerleme alaninda 6ne ¢ikan bir diger sorun da bu alanda ¢aliganlarin ¢alisma kosullar1 ve 6zliik haklarina
miidahalelerdir. Sektorde galisan gerek lisansl gerekse lisanssiz degerleme uzmanlarmin ¢alisma bolgeleri ve galisma
saatleri ¢ok esnektir. Bir degerleme uzmani giin igerisinde 3-4 tane ayri yerin degerlemesini yapip, kamu kurumu
incelemelerini tamamlayip, gece de raporlarin hazirlanmasiyla ugrasmaktadir. Bu siire¢ her giin bu sekilde devam
etmekte ve bir uzman yaklasik 12- 14 saat ¢aligmaktadir. Hak ettiklerinin ¢ok altinda ticretler 6denen degerleme
uzmanlarmin ne bir orgiitii ne bir sendikasi bulunmaktadir. Bu alanda ¢alisanlarin sayilarinin az olmasna, nitelikli
uzmanin kisith olmasina ragmen, uzmanlara 6zliik haklar1 ve {icret konusunda gereken degerin verilmemesinin en
onemli nedeni ¢alisanlarin 6rgiitsiiz olmasidir.

4. TASINMAZ DEGERLEME UZMANLARININ NiTELIKLERI

SPK, her y1l ocak, mayis ve eyliil donemlerinde yapmis oldugu smavlarla, gayrimenkul degerleme uzmanhg: lisansi
vermektedir. Yaklasik olarak 900 kisinin degerleme uzmanligi lisansi aldig1 bilinmekte olup, bunlardan 400 civarinda
uzmanin bu alanda faal olarak calistig1 tahmin edilmektedir. Geriye kalanlari, SPK’nin kendi personeline vermis oldugu
lisanslar ile kamu kurumunda ¢alisan devlet memurlarinin almis oldugu lisanslar olugturmaktadir.

Tasinmaz degerleme alaninda calisanlarin yeterli egitime sahip olmamalar1 ve yeterli birikimlerinin olmayisindan
dolay1, tasmnmaz degerleme usta ¢irak iliskisi ile grenilmektedir. Isin ehli olmayan bir kurum tarafindan, hicbir egitim
verilmeden, igeriginin de tartisildigi bir sinav sonucunda degerleme uzmani lisansmin verilmesi de sorgulanmasi
gereken konulardan bir tanesidir. Lisans egitimi diizeyinde Harita Miihendisligi’nden baska hicbir disiplinin, tagmmaz
degerleme alanina yer vermemesi, yeterli yiiksek lisans, doktora programlarmm olmayisi ve degerleme alaninda
calisanlart egitecek bir kurumun bulunmayisi, taginmaz degerleme alaninda ¢alisanlari, kendilerinden birkag ay 6nce ise
baslayan arkadaslarini izleme yontemiyle tasinmaz degerlemeyi 6grenme yoluna gitme zorunluluguna itmektedir. Ne
yazik ki; tasinmaz degerleme isinde ¢alisanlarin ¢ok biiylik bir kismimin, degerleme uzmani lisansi almamis, usta-girak
iligkisi ile bir seyler 6grenmeye calisan bir kitle oldugu bilinmektedir. Diinyadaki uygulamalari inceledigimizde,
tasinmaz degerleme egitiminin, cogunlukla bu alanda uzmanlasmis enstitiiler tarafindan verildigi goriilmektedir. (Hisir
M., 2008)
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Tasinmaz degerleme uzmanlarinin ¢ok ciddi egitimlerden gegirildikten sonra lisans belgesine sahip olabilmeleri
gerekmektedir. Ayrica sadece bu konuda egitim alan kisilerin degerleme yapabilmeleri saglanmalidir. Tasmmaz
degerleme uzmanlarina, degerleme konusunda uzman ve yetkili kurumlarca, degerlemenin tiim ayrmtilarini igeren 2-3
yillik egitimlerin sunulmasinin ardindan degerleme uzmanlig: lisanst verilmelidir. SPK’nin konuyla ilgisi olmayan
kisilere, sadece 4 yillik iiniversite mezunu oldugu igin ve igerigi tartigmali 170 sorudan 70 puan almasi sebebiyle
degerleme uzmani lisansi vermesi yanlistir. Taginmaz degerleme uzmanlarinin, taginmaz mevzuatt ve degerlemesi
konusunda ¢ok nitelikli bilgilerle donatilmis kigilerden olusmasi, degerlemenin gelecegi agisindan ¢ok onemli bir
noktadir.

5. HARITA MUHENDISLIGI ILE TASINMAZ DEGERLEMENIN ILISKiSi

Tasinmaz degerleme, gerek icerigi gerekse uygulama alanlar1 agisindan yogun olarak miihendislik ve tasinmaz hukuku
konularmi biinyesinde barmdirmaktadir. Hem miihendislik formasyonun hem de tasmmmaz hukuku ile degerlemeye
yonelik derslerin verildigi tek lisans programi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi’dir (Harita Miihendisligi). Ornegin
Yildiz Teknik Universitesi Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi ders programi incelenirse, dgrencilere degerlemeyle
ilgili su derslerin verildigi goriilmektedir: Kadastro bilgisi, kirsal toprak diizenlemesi, kentsel toprak diizenlemesi,
tasinmaz hukuku, kamulastirma, tasinmaz degerlemesi, sehircilik, imar uygulamasi, istatistik, sayisal analiz, yiiksek
matematik, cografi bilgi sistemleri (URL 3). Degerleme yapabilecek bir uzmanin almasi gereken egitimin igeriginin
¢ogunlugunu olusturan bu dersler sayesinde, SPK tarafindan yapilan lisanslama smavlarinda en basarili olan meslek
grubu Harita Miihendisleridir. Degerleme uzmanlarinin sicilini tutan Tiirkiye Sermaye Piyasasi Aract Kuruluslari
Birligi’nden 6grenilen bilgiye gore, en fazla degerleme uzmanligi lisansint Harita Miihendisleri almistir.

Tiirkiye’de tasinmaz degerleme konusunda diger gelismis iilkelere gore ¢ok geride oldugumuz ortadadir. Cogu Avrupa
iilkesinde deger haritalar1 olusturularak, sokak sokak tasinmazlara ait indeksler olusturulmus ve veriler bilgi sistemine
aktarilmistir. Ulkemizde de buna benzer ¢alismalarin drgiitlenmesi ancak bu konuda egitim almis Harita Miihendisleri
ile basarilabilir. Zaman yitirilmeden Harita Miihendislerinin yiiriitiiciiliiglinde tasinmazlara ait deger haritalari
iiretilmelidir. Bu sayede hem vergi gelirlerinde artis saglanacak hem de tiim taginmazlara ait envanterler olusturulmus
olacaktir. Boylece o bolgede daha sonra yapilacak degerlemelere altlik teskil edecek ve degerlemenin daha dogru
yapilmasini saglayacak bilgilere ulasilacaktir. Elde edilen bilgilerin cografi bilgi sistemine entegre edilmesiyle de,
verilerin diger bilgilerle iliskisi kurulacaktir.

Tasmmaz degerlemesi islemini sadece kamulagtirma vb. diger benzeri miinferit amaglar kapsaminda bir kag parselin
degerlemesi seklinde gérmek son derece yaniltici ve eksik bir yaklagimdir. Taginmazin ¢evresiyle bir biitiin olarak ele
almip, mevcut konumsal etkileri yaninda, tasinmazin dogasi, ¢evresi, sosyolojik boyutu, hukuksal yonii ve ekonomik
katkis1 da ¢ok iyi kavranmalidir. Tiim bu faktorler somut 6l¢ii kavraminda haritacilik disiplini kapsamindadir.
Diinyadaki yapilanma ve gelismeler de bunu gostermektedir. Nitekim 1978 yilinda kurulan FIG’in (Uluslararasi
Haritacilar Birligi) 9. Komisyonu’nun da tasimmmaz degerlemesi ve parsel ekonomisine ayrilmis olmasi bunun diger
onemli gostergesidir. Geligmis tilkelere bakildiginda, tasinmaz degerlemesinin Harita Miihendisligi formasyonu altinda
verildigi goriilmektedir. Bu kapsamda Melbourne University, Faculty of Islands and Oceans University of South
Pasific, International University Schlob Reichartshausen, Florida University, Delf University ornekleri sayilabilir.
(Nisanct R., Yomralioglu T.., 2006.) Almanya, Fransa, Belgika, Japonya, Israil ve ABD gibi iilkelerde haritacilarn
tasinmaz degerlemesi igin Ozel olarak egitildikleri, hem resmi kurumlarda hem de &zel olarak ¢alistirildiklart
goriilmektedir. (Ertas, 2000)

6. SONUC VE ONERILER

Tasmmaz degerlemeye yonelik bazi yasal diizenlemelerin gergeklestirilmesi, SPK’nin bu alandaki boslugu doldurma
cabalar1 sonucu, oOzellikle son 5-6 yildir tagmmmaz degerleme kavrami iilkemiz giindeminde sikca yer edinmeye
baslamistir. Aslinda bu alanda heniiz isin baginda oluyor olmamiz bazi yonleriyle olumlu bir durum sayilabilir. Cilinkii
diinyadaki dogru modellerin iilkemiz kosullarina uygun hale getirilmesiyle, degerleme alanmmin yanlis noktalara
cekilmesi engellenebilir. Ancak Tutsat Yasast’yla degerlemeye yonelik dogrulugu tartisilir diizenlemelerin getirilmesi,
degerlemenin finans alaninin bir pargasi olarak goriilmesi ve konu hakkinda uzmanligi olmayan SPK tarafindan bu
alanin yonlendirilmeye ¢alisilmasi, iilkemizin bu konuda dogru model bir olusturamadigmna isaret etmektedir. Taginmaz
degerleme konusunda daha ciddi yasal diizenlemelerin yapilmasi ve kurumsallasmanin dogru ellere teslim edilmesi
sarttir.

Degerleme uzmanlarmin sahip olmasi gerektigi nitelikler bir an 6nce belirlenerek, konuyla ilgili olan meslek gruplarina,
uzman kurumlarca yeterli siire i¢erisinde verilecek egitimlerin ardindan, degerleme uzmanlig: belgeleri verilmelidir. Bu
ozelliklere sahip uzmanlarin yonlendirecegi tasinmaz degerleme alan1 ancak o zaman kendine dogru bir yol ¢izebilir.
Degerlemenin ¢ok ayrintili, teknik, hukuki ve ekonomi bilgisi gerektiren bir uzmanlik alan1 oldugu unutulmadan,
uzmanlik belgesi olmayan kisilerce bu isin yapilmasimin oniine gegilmelidir.
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Uzmanlik belgesine sahip kisilere degerleme sirasinda yasatilan sorunlar da ¢oziilmeyi beklemektedir. Kamu
kurumlarindaki bilgi ve belgeye ulasmadaki zorluklarin ortadan kaldirilmasi, degerleme uzmanlarinin 6zliik haklarinin
ve calisma sartlarmin diizeltilmesi, degerlemenin bagimsizligima miidahale eden durumlarin sonlandirilmasi,
degerlemenin teknik ve hukuki boyutunun 6ne g¢ikarilmasi gerekmektedir.

Degerlemeye yonelik iiretilmis olan verilerin azligina ragmen, son yillardaki degerleme alanindaki iglerin artmis olmasi
her giin daha da fazla veri tretildigini gostermektedir. Tasmnmazlarin ozelliklerini ve degerlerini igeren bilgilerin,
cografi bilgi sistemleriyle entegre edilerek, deger haritalarinin olusturulmasi gorevi Harita Miihendislerinin 6niinde

biiyliik bir sorumluluk olarak durmaktadir. Bu konudaki inisiyatifin orgiitlenmesi gerek iilkemiz, gerekse tagimmaz
degerlemenin gelecegi agisindan hayati bir 6nem tagimaktadir.
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