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OZET

Ulkemizde de ozellikle gelismis kentlerimiz icin kurulan kent bilgi sistemleri iki boyutludur. Ancak ii¢ boyutlu ¢evre
s6z konusu oldugunda yasal giivenligin saglanmasi agisindan kentsel durumun ii¢ boyutlu olarak ele alinmasi
gerekmektedir. Bu durum bolgesel planlarda ve parselasyon planlarinda dikkate alimmaldir. Ozellikle altyapt
planlamasinda ve kentlerin dikey gelisiminin planlanmasinda ii¢ boyutlu miilkiyet onem kazanmaktadir. Ornegin;
kentlerde park, bahge ve yollarin alti ve iistii miilkiyet acisindan kayit disidir ve kamuya ait alanlardw. Ancak, bu
tiir alanlarin altina insaa edilen yapilar, ya da gokyiiziinden bu alanlar iizerine tasmalar, ii¢ boyutlu miilkiyet
problemi olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

Calismada ; kentsel gelisim agisindan ii¢ boyutlu miilkiyet kavrami, ornek bir uygulama olarak Bursa kentinin
merkezindeki bir yer alti ticaret merkezi icin (veraltina yayilma alant 9574 n?’, toplam ingaat alant 56100 m?) model
olusturarak, Bursa Kent Bilgi Sistemi a¢isindan uygulanabilirligi arastirilmigtir.

Anahtar Sizciikler: Ug boyutlu miilkiyet, Kent Bilgi Sistemi, Bursa, Miilkiyet haklari
ABSTRACT

3-D OWNERSHIP IN GIS/LIS AND URBAN DEVELOPMENT

GIS/LIS created for the developed cities of Turkey is in 2-D. However, in the case of 3-D environment, with regard to providing
legal security, the structure of urbanized area has to be considered in three dimensions. This matter has to be taken into account
for regional planning and parcelation works. Especially, planning of infrastructure and vertical development of built areas, 3-D
ownership has been gaining an emphasis. For instance; park, green parts and under and up-roads are out of record with regard
to the ownership and they belong to the public. Nevertheless, structures that have been constructed over and under these areas
or offset towards to the sky over these parts resulting a problem in 3-D ownership.

In this study, 3-D ownership with regard to the urban development has been analyzed in the downtown of Bursa city. It is a
ground bazaar (its dimension and total construction area are 9574 m* and 56100 m* respectively) and usefulness of Bursa
GIS/LIS has been investigated over this test site.

Keywords: 3D ownership, GIS/LIS, Bursa City, Property Rights.
1. GIRIS

Insanoglunun yerlesik hayata gecisi, toplu halde kentlerde yasamastyla birlikte ortaya cikan ihtiyaclar, sosyal ve
kiiltirel yasami ortaya g¢ikarmistir. Toplumsal ihtiyaglarin karsilanmasina yonelik olarak da cesitli orgiitler ve
teskilatlar kurularak, yerel kamu hizmetlerinin sunumunu gergeklestirilmis, boylece yasam sitandart: yiiksek kentler
ve yerlesimler olusmustur. Giiniimiizde modern kentler olarak adlandirilan yerlesimlerdeki faaliyetlerin ve
yonetimsel kararlarin kentte yasayan ve yasayacak olan insanlarin ihtiyaglarinin karsilanmasinda etkin ve
uygulanabilir olabilmesi i¢in kurumlardan toplanan, hazirlanan verilerin-bilgilerin giincel ii¢ boyutlu olmasi,
iliskilendirilmesi, analizler, tahminler yapilmasi ve giincel planlar iiretilmesi gereklidir. Bu uygulamalar1 modern
kentler i¢in saglayan arag olarakta Kent Bilgi Sistemleri kullanilmaktadir. Bu sistemler; 6zellikle vergi ve miilkiyet
yonetiminde, yapisal olusumlarin diizenlenmesinde ve takibinde, ulasim planlamasinda altyap:r tesislerinin
projelendirilmesinde saglik ve giivenlik hizmetlerinde ve ayrica kentin yer altina ve gdkyiiziine dogru gelisiminin
planlanmasi ve takibi gibi 6nemli islevleri yerine getirmektedir.

Ulkemizde de o6zellikle gelismis kentlerimiz igin kurulan kent bilgi sistemleri iki boyutludur. Ancak ii¢ boyutlu
cevre s0z konusu oldugunda yasal giivenligin saglanmasi agisindan kentsel durumun ti¢ boyutlu olarak ele alinmasi
gerekmektedir. Ayrica miilkiyet catigmasini ve ii¢ boyutlu uzayda miilkiyet yapisini, karmasik yapiya sahip modern
kentlerde dogru bir sekilde ortaya koyabilmek i¢in ii¢ boyutlu miilkiyete ihtiyag vardir. Bu durum bolgesel planlarda
ve parselasyon planlarinda dikkate almmalidir. Ozellikle altyap: planlamasinda ve kentlerin dikey gelisiminin
planlanmasinda ii¢ boyutlu miilkiyet Snem kazanmaktadir. Ornegin; kentlerde park, bahge ve yollarm alt1 ve iistii
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miilkiyet agisindan kayit disidir ve kamuya ait alanlardir. Ancak, bu tiir alanlar altina insaa edilen yapilar, yada
gokyliziinden bu alanlar {izerine tagsmalarin sonucu olusan miilkiyet karmasasi, kenlerde yer alti kanallari, metro
hatlar1 gibi yapilar ti¢ boyutlu miilkiyet problemi olarak karsimiza c¢ikmaktadir. Yani sira kentler acisindan {ist
haklar1, mecralar, yer alt1 sular1 ve madenler de {i¢ boyutlu miilkiyetin kapsamina giren konulardir

2. UC BOYUTLU KADASTRO, NESNELER ARASINDAKiI KONUMSAL ILISKILER
VE UCUNCU BOYUTUN MULKIYETE UYGULANMASI

Kadastronun amaci, arazi tizerindeki haklarin tespit edilmesi, kullanilabilmesi ve diizenlenmesi igin kesin ve
giivenilir veri saglamaktir. Buna goére oncelikle kadastro nedir, gérev ve sorumluluklari nelerdir gibi sorularin
yanitlanmasi agisindan agagida kadastro tiirlerine gore bazi tanimlar verilmistir.

e Vergi kadastrosu, emlak vergisine bir altlik olugturmak iizere ilave edilen, bir kayit sistemidir (Larsson, 1991).

e Hukuki kadastro, parseller iizerindeki sinirlandirilmig haklar ve miilkiyet hakki gibi parselin hukuki durumunun
kayit altina alinmasindan ve parsel smirlarinin korunmasindan sorumlu olan kadastro cesididir. Ayrica
giintimiizdeki miilkiyet kadastrosu, parsellerin hukuksal durumlarin1 kapsayan tapu sicilleri ile birlikte tiim
parsellerin konumunu ve biiyiikliiglinii (alanin1) gosteren planlar ya da haritalar serisi olmak {izere iki boliimden
olusan bir bilgi sistemidir (Dale ve McLaren, 1999)

e Uluslararas: dlgmeciler birligi’nin (Federation of International Geodesy- FIG) resmi tanimina gore kadastro; “bir
iilke veya bolgedeki miilkiyet bilgilerinin, sinirlarin 6l¢iilmesi esasina dayali olarak toplanmasi, bu tiir miilkiyet
bilgilerinin farkli isimlerle sistematik olarak tanimlanmasi, arazinin ve parsellerin ana hatlarinin veya sinirlarimin
genelde biiyiik 6lgekli haritalar ve tapu sicilleriyle birlikte ele alimmmasi, arazinin her bir dogal bdliimii olan
parsel igin bilyiikliik, deger ve yasal haklarinin belirlenerek birbiriyle iliskilendirilmesidir”.

Yapilan tanimlar kadastronun bir bilgi sistemi i¢inde ele alinmasi geregini ortaya koymaktadir. Zaten iilkemizde de
arazi kullanimi ve miilkiyetine esas olan kadastro islemlerine iliskin bilgilerin toplanmasi, saklanmasi, yonetilmesi ve
kullanict ihtiyacina sunulmasi islemlerini gergeklestiren konumsal bilgi sistemleri “kadastro ve arazi bilgi sistemleri”
olarak adlandirilmaktadirlar. Arazi bilgi sistemlerinde en temel birim, sinirlariyla arazide Olgiilmiis ve malikleri
adina tanimlanarak tapuda kayit altina alinmis olan parsel dir. Parsel, tasinmaz kadastrosunda kapali bir sinir1 olan
ve kendisine bir numara verilmis alansal yeryiizii nesnesidir. Parsel, tasinmaz kadastrosunun temel elemanidir. Bu
nedenle bilgi sistemleri i¢in biiylik 6nem tasimaktadir ( Stoter ve Salzmann 2001).

Taginmazlarin hukuki durumlarini belirlemek igin iki boyutlu bir sistem, ¢aligmalarda artik yeterli olmamaktadir. Bu
nedenle, {iglincii boyutu da goz Oniine alan, yasalarla uyumlu bilgiye sahip bir kadastro i¢in arastirmalar
yapilmaktadir. Ug boyutlu sisteme sahip bir kadastroda, nesnelerin konumlarmi en acik bir sekilde tanimlayabilmek
icin oncelikle konumsal nesnelerin boyutlar1 ve aralarindaki iliskilerin incelenmesi gerekmektedir. Gergek nesneler,
konumsal genislik olarak dile getirilmektedirler ve bunlar; hukuksal nesneler (bireyler, kurumlar, sirketler),
topografik nesneler (binalar, caddeler, kamu hizmet binalari), sanal nesneler (idari sinirlar), soyut nesneler (vergiler,
mukaveleler, gelirler) olarak adlandirilmaktadirlar. Ug boyutlu cografi bilgi sisteminin giicii, biitiin bu farkl1 tipteki
gercek nesneler arasindaki analizleri desteklemesidir. Grafik ve tanimsal bilgilerin belirli bir koordinat sistemi
uzayinda modellenmesi ve model sonuglarinin irdelenip yorumlanmasi iglemlerinin tiimii konumsal analiz olarak
adlandirilmaktadir. Bir konumsal nesne en az bir boyutlu elemandan olugmaktadir. Basit konumsal nesneler
anlasilmasi en kolay olanlardir. En ¢ok adi gecen basit nesneler: Nokta (0B elemandan olusmustur), ¢izgi (1B ve 0B
elemanlardan olusmustur), alan (2B, 1B ve OB elemanlardan olugmustur), kapali ¢izgi (1B elemanlardan
olusmaktadir), kiire ya da bolge (3B ve 2B elemanlardan olusmustur) ve kiiptiir (3B, 2B, 1B ve 0B elemanlardan
olusmustur). Pek ¢ok 2B ve 3B veri modeli bu tiir nesneleri yonetmektedir. Sekil 1 ve 2’de, sayilan nesneler ve bu
nesnelerin kombinasyonlar1 gosterilmektedir.

5 il H ‘

Nokta Cizgi Alan Kiire Kiip

Sekil 1. Basit konumsal nesne drnekleri (Billen ve Zlatanova, 2001).
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Sekil 2. Basit nesnelerin kombinasyonu (Billen ve Zlatanova, 2001).

Boyutlu nesneler arasinda var olan iliskilere konumsal iliskiler denmektedir. Ug tiir konumsal iliski tanimi
yapilmaktadir bunlar; toplam iligki, boliimsel iliski ve mevcut olmayan iliski. Bunlar sirasiyla su sekilde
tanimlanabilirler; boyutlu elemanin diger elmanla toplam iliski (t) igerisinde oldugunda, iki elemanin kesisimi ilk
elemana esit olmaktadir, boyutlu elemanla diger boyutlu eleman bdliimsel iligki (b) icerisinde oldugunda, iki
elemanin kesisim kiimesi ilk elemana esit degildir ve de kesisim kiimesi bos kiime olmaz, boyutlu eleman ile diger
boyutlu elemanin kesisim kiimesi bos kiime oldugunda, iki eleman arasinda iliski yoktur (yok) denilir. Bu tiir iligkiler
Sekil 3’de 2B elemanlar i¢in gosterilmistir.
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Toplam iligki (t) Boliimsel iliski (b) Mevcut olmayan iligki (yok)

Bir kiip ve alan (poligon) arasindaki boyutsal iliski (a. 3B2 ve I2B2 b. 13B1 ve 12B1)

Sekil 3. Boyutlu elemanlar arasindaki iligkiler (Billen ve Zlatanova, 2001).

Ug boyutlu bir bilgi sisteminin asil gorevlerinden biri ii¢ boyutlu konumsal sorgulama yapabilmesidir. Cografi bilgi
sistemleri, konuma bagli mevcut bilgilerin istenen mantiksal yapida sorgulanmasina imkan sagladigi gibi, degisik
amagli ve farkli zellik gosteren yeni bilgilerin tiiretilmesine de imkan verir. Ozellikle cografi varliklarin gevresiyle
olan iliskilerini irdelemek ve bu iliskiler hakkinda daha genis bilgiler edinmek iizere bazi konumsal uygulamalara
ihtiya¢ duyulmaktadir. Ornegin; iki boyutlu bir sorgulamaya yénelik ¢oziimlerden biri, bu sorunlar sonucu meydana
gelen etki alani ile kesigim ya da temas halinde bulunan tiim kadastro birimlerinin seg¢ilmesinin saglanmasidir. Bir
ozelligin iki boyutlu gosteriminde (6rnegin bir yol), 6zellik kadastro birimleri iizerine yerlestirilir ve sorgulama
“ortak elemanlart bulunan biitiin nesneleri se¢” seklinde yapilir. Bu topolojik sartlara dayali bir birim se¢imidir. Ug
boyutlu bir modelde bdyle bir sorgulama, bir nesnenin yerin altinda veya iizerindeki diger nesnelerle olan iligkisinin
tanimlanmasi i¢in ya diger nesneye olan mesafeyi bir 6znitelik bilgisi olarak kadastro nesnesi ile iliskilendirmek, ya
da iki nesne arasindaki uzakligin hesaplanmasi seklinde gergeklesir. Burada 6nemli olan mesafenin yoniiniin agik¢a
tanimlanmasidir. Sekil 4a’da bir yer alt1 borusu ile kadastro parseli drnegi gosterilmektedir. Burada sorgulama su
sekilde yapilabilir: “Boru, kadastro parselinden belirli bir uzaklikta midir?”. Diger ¢6ziim ise yeni bir {i¢ boyutlu
nesne olusturmaktir. Burada {i¢ boyutlu kadastro nesnesi bir ¢ok yiizlii olarak gosterilebilir. Bu 6rnekte sorgulama su
sekilde olur “Boru hatti ii¢ boyutlu kadastro nesnesi ile kesisiyor mu ya da boru hatti kadastro nesnesi icinde

midir?” (Sekil 4b). Bu sorgulama iki boyutlu ilk sorgulamadan daha gercekei bir sorgulamadir yani topolojiktir.

2B kadastro parseli 3B kadastro nesnesi
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Sekil 4. Ug boyutlu Sorgulama i¢in 6rnekler (Billen ve Zlatanova, 2001).

Yukarida belirtilen ii¢ boyutlu uzaysal sorgulamalar, ti¢iincii boyut igin biiylik 6nem tagimaktadir. Bu iki sorgulama
seceneginde eger kadastro nesnesi ii¢ boyutlu olarak tanimlanirsa, ii¢ boyutlu topolojik iliskiler tarafindan
desteklenilmelidir. Bu nedenle ii¢ boyutlu veri yapisi bir ¢dziim yolu olarak dikkate almmmalidir. Ug boyutlu kadastro
nesnelerinin kullanilmasi, uzaydaki miilkiyetin yeniden boliimlendirilmesini ve yeni ¢dziim yollarmi beraberinde
getirmektedir. Sekil 5 kadastro nesnenin boliimlendirilmesini gostermektedir. Burada yapinin D biriminin yola
kargilik geldigi (belediye miilkiyetinde) ve diger A, B, C, E, F ve G birimlerinin ise kadastro tarafindan diizenlenmis
bir miilkiyet tizerine (ya da i¢ine) yapilandirildig: diistiniilebilir. Bu sekildeki bir boliimleme kanalizasyon, boru hatti
gibi teknik altyapi tesisleri iginde ¢ok degisik bir konu olacaktir. Agikca goriilmektedir ki, bu tiir ti¢ boyutlu kadastro
yaklagimi i¢in, ii¢ boyutlu konumsal nesneler ve {i¢ boyutlu konumsal iligkilerin destegi gereklidir.

Kadastral konumsal boliimleme Gergek yap1
Bina
C-birimi ;
Bbirimi E birimi "™ i
e F birimi -
A birimi D birimi
H birimi

Binanin kopriisii

Sekil 5. Binanin boliimlendirilmesi (Billen ve Zlatanova, 2001).

3. KENT BILGI SISTEMi VE KENT GELISIMINDE UCUNCU BOYUTTA
MULKIYETIN ONEMI

Diinyada birgok kentte bugiin yasayan ve gelecekte de yasayacak olan insanlarmn yoresel nitelikteki ortak
ihtiyaglarinin tiimiinii veya bir kismini karsilayabilmek, dogay1 en uygun kosullarda kullanabilmek i¢in cografi bilgi
sistemleri bir ara¢ olarak kullanilmaktadir. Bu tiir cografi bilgi sistemleri “Kent Bilgi Sistemleri (KBS)” adiyla
anilmaktadir. Ozellikle belediyelerde, ya da benzeri yerel birimlerde kurum bazinda KBS’ler kurulmakta ve
sistemler Ozellikle vergi ve miilkiyet yonetiminde, yap1 izin ve kullanma belgelerinin diizenlenmesinde, kent ve
ulasim planlamasinda, ilk yardim hizmetlerinde, su, kanalizasyon, dogalgaz gibi altyap1 tesislerinin
projelendirilmesinde, bakim, iyilestirme ¢aligmalarinda, harita {iretimi ve mithendislik tasarimi ve ¢izim islerinde
kullanilmaktadir.

Giiniimiiz bilgi sistemleri bilindigi gibi iki boyutludur. Ug boyutlu gevre s6z konusu olunca yasal giivenligin
saglanmasi agisindan 6zellikle kentlerdeki durumlarin {i¢ boyutlu karakterlerine daha fazla dikkat edilmelidir. Ayrica
bu ii¢ boyutluluk durumu bélgesel planlarda ve parselasyon planlarinda da dikkate alinmalidir. Ozellikle kentler igin
planlanan altyap1 ve yapilarda bdlgenin {iglincii boyuttaki planlamasimin daha fazla géz 6ntinde bulundurulmasi
gerekmektedir. Bu nedenle giiniimiizde cografi bilgi sistemini {i¢ boyutlu bilgisayar destekli tasarimlarla
iligkilendirmeye iliskin ¢ok sayida aragtirma yapilmaktadir. Bu da bize kent gelisiminde {igiincii boyutta miilkiyetin
Oneminin gittik¢ce artmakta oldugunu gostermektedir.

Bir kentte parseller kadastro tarafindan olusturulan kayitlar i¢in temel 6gelerdir. Arazilerin yogun olarak kullanildig:
alanlarda kadastro parselinin kullanim oranimnin giderek arttig1 gozlenmektedir. Simdiye kadar kadastro kaydi igin
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kullanilan hukuki sinirlar iki boyutlu uzayda konumlandiriliyordu. Oysa kadastro parseli, icinde homojen iligkilerin
ya da miilkiyet haklarinin var oldugu kabul edilen arazinin hacimsel olarak siniflandirilmis halidir. Yeryiiziiniin {i¢
boyutlu yapisinda, parsel zemin iist haklarina ilave olarak alt ve {ist kullanim haklarin1 da kapsar. Haklarin homojen
olarak parselin her ii¢ boyutuna da yayilmis olmasi durumu baz olarak alindig: siirece miilkiyet iligkisi, konumsal
tanimlama ile (parselin konumu, alan1) dogrudan iliskilidir. Asagidaki durumlarda, ii¢ boyutlu bir nesnede kadastro
kaydi biiyiik 6nem tagimaya baslamustir. Ciinkii ti¢ boyutlu bu nesnelerin, iki boyutlu olan bugiinkii sistemde hukuki
durumlari goriintiillenememektedir.

e Yer alt1 binalar1 ve yapilar1 (metro istasyonlari, yer alt1 park yerleri vb.).

e Yer altindaki yapilar.

*  Birbirinin {izerinde olan yapilar 6rnegin bir yer alt1 park yeri, alt gegitler vb.
e Apartmanlar.

e Tarihi eserler.

*  Kirli alanlar.

e Kaynak izinleri.

Yukaridaki taginmazlarin hukuki durumunu dogrulamak igin, ii¢iincli boyutun belirlenmesi zorunlu hale gelmistir.
Ancak bu tasinmazlarin hukuki durumlarmnin, cografik konumlarinin ya da boyutlarinin (2B ya da 3B’li) kayit altinda
tutulmasi i¢in kanunlar bulunmamaktadir. Eger bu yasal zorunluluk olarak getirilirse, tasinmazin nerede oldugu
tanimlanabilecektir. Bu durum, yiizeyin altinda ya da iizerindeki taginmazlar ile ilgili haklarin tanimlanmasini da
destekleyecektir. Yeralt1 yapilari ve metro gibi ¢alismalar iki boyutlu bir parsellemeden daha ¢ok, uzayin hukuksal
olarak parsellenmesini (boliimlenmesini) gerektirmektedir (Sekil 6).

Sekil 6. Amsterdam metro giizergdhinin gectigi parseller, farkli mal sahipleri ile birbirinin iizerinde bulunan bir yol,

koprii ve bir bina (Bilen ve Zlatanova, 2001).

Yukarida siralanan durumlar, {iglincii boyutun, taginmazlarin hukuki durumlarimi belirlemede 6nemli bir yeri
oldugunu beraberinde getirmektedir. Kadastro, bu yapilarin {iglincii boyutlarina degindiginde, ancak o zaman bu
nesnelerin hukuki durumlarini koruyabilecektir. Mevcut kadastro kaydi, temelde miilkiyet iligkilerine dayanmaktadir.
Yiizeydeki iki boyutlu parsel, kadastro islemleri i¢in bir altlik olarak kullanilmaktadir. Yatay diizlemde bulunan bir
miilkiyet, parsel lizerinde kurulan haklar ve sinirli haklardan olusmaktadir. Nesnelerin dis sinirlart gibi konumla ilgili
bilgileri elde edebilmek i¢in ii¢ boyutlu nesneler ile iki boyutlu parseller arasinda topolojik ve geometrik iliskileri
tanimlayabilmeye yonelik olarak, yiizey parsellerinin yiiksekligine ihtiya¢ duyulmaktadir. Dolayisiyla ulusal bir
referans sisteminde tanimlanan kesin bir z koordinatinin, yiizeyle baglantili olarak tanimlanmasina gereksinim vardir.

4. BURSA ORNEGINDE 3B KADASTRONUN KENT BiLGIi SISTEMi KAPSAMINDA
UYGULAMASI

Uygulama bolgesinin se¢iminde bdlgenin kentsel alan dzelliklerini tagimasina 6zen gosterilmistir. Bu nedenle de
Bursa Biiyiiksehir kent alaninin, Osmangazi semtindeki bir alisveris merkezi uygulama bdlgesi olarak segilmistir.
Uygulamanin olusabilmesi igin gerekli olan veriler, Bursa Kent Bilgi Sistemleri Midiirliigii, Bursa Su ve
Kanalizasyon idaresi (BUSKI) Bilgi Islem dairesi tarafindan saglannustir. Alisveris merkezinin yapimi igin,
mimarisi ile kendini hemen gosterebilecegi ve hedef kitlenin kolaylikla ulasabilecegi sehrin en merkezi yeri
secilmigtir. Secilen bolge, kentin ana kavsagi iizerinde bulunan tarihi zenginliklerin ortasinda, tim toplu tasit
araglarinin ve yaya trafiginin oniinden gectigi, hafif rayli sistem merkez istasyonunun hemen yani basinda bir
konumda bulunmaktadir. Sekil 7°de aligveris merkezine ait bir bilgi formu olusturulmustur. Sekil 8’de ise aligveris
merkezinin yapilmadan 6nceki ve sonraki fotograflari verilmektedir ve sekilden de anlasildig: lizere kent alani ¢ok
hizli bir sekilde degisim gostermektedir
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Acihis Tarihi
Projenin Boyutlar1

Alan

Ingaat

Otopark Alam
T.kiralanabilir alan

Magaza sayisi
Otopark sayis1
Arag Kkapasitesi
Kat sayis1 Alsveris

Kuzey

INSAAT ONCESI

: Osmangazi
: Bursa
: 09 Ekim 1999

:9.574m?

:56.100m?
: 24.000m?
:20.772m?

Sekil 8. Aligveris merkezinin yapimindan dnce ve sonraki durumu.

Sistemin olusturulmasi igin grafik verilerin yani sira 6znitelik bilgilerinin de toplanmasi gerektiginden, oncelikle
aligveris merkezinin yonetiminden magazalarla ilgili bilgiler toplanmaya calisilmistir. Veri toplama asamasinda en
¢ok zaman kaybedilen agama, magazalara ait bilgilerin toplanmasinda yasanmistir. Magazalara ait 6znitelik bilgileri
ve siiflara ait kolonlarin olusturuldugu pencere Sekil 9°da, malik veri tabani ise Sekil 10’da gosterilmektedir.
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Key Hame Data Type Description -

» kat_no Character
[==3] D1 AutoMumber
[ 1 magaza_adi Character
[ 1 magaza_roudur Character
[ 1 dahili Character
[ 1 telefon Character
[ 1 faks Character
[ 1 internet_adresler Character
[ ] nitelik. Character
[ 1 Tesim Character

Sekil 9. Her bir k:

NI
ata a1t oznitelik veriler: ve simitlarin olusturulmasi

sira_no malik_adi malik_soyadi hisse_pay hisse_payda parsel_no
id 1 Sagan Sazhir 410 257411 5873 1
- 2 lelek Aktan 42 957411 6373 1
- 3 Murat Aktan 546 257411 6373 1
- 4 tinewver Aktan 546 95411 5E73 1
- 5 Mazif Harnurcu 3005 95411 6873 1
- & Hikmet Alanli 449 25411 6373 1
- 7 Hayrettin Alanl 673 95411 6E73 1
- 8 Sedat Alanli 673 25411 6373 1

Sekil 10. Aligveris merkezine iligkin malik veri tabanin dan bir parca.

Aligveris merkezine ait ekran haritast Sekil 11°de gosterilmistir. Sekilde biitliin katlar ve imar parseli goriilmektedir.
Son olarak aligveris merkezine ait kat planlar1 ve imar parselinin halihazir iizerinde goriintiisii Sekil 12’°de verilerek,
bolgede yapilagsma sirasinda komsu parsellere yeraltindan dogru olan tagkin insaatlar gosterilmistir.
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Sekil 12.  Aligveris merkezinin kat planlari, imar haritasi ve bélgenin halihazir haritasinin ayni ekranda sunumu.

Sekil 13°de besinci kat ve Sekil 14°de de altinct kat plani ve bu katlara ait 6znitelik bilgileri gosterilmistir. Bu katlar
yeraltinda birer otopark katidir. Sekillerde bu katlarin hali hazir harita ile ¢akistirilmis hali goriilmektedir.

5. SONUC VE ONERILER

Yiizeyin altindaki ve iizerindeki uzayi kullanimina olan ilginin artmasi kadastronun, bu uzaydaki nesneler hakkinda
bilgilerin tanimlanmasi ve depolanmasi ihtiyaci ile karsi karsiya birakmasini saglamistir. Giinlimiizde arazinin yatay
olarak boliimlenmesi (parselleme), miilkiyet haklarimin kurulmasi ve smirlandirilmasi gibi islemler hala iki boyutlu
parseller baz alinarak yapilmaktadir. Oysa gergek diinyada nesnelerinin tam ve dogru bir sekilde ifade edilebilmesi
icin, li¢lincii boyut sorunu goz Oniine alinarak olaylara yaklagilmasi gerektigi giiniimiizde bir¢ok bilim adami
tarafindan tartisilmakta ve pek cok iilkenin hukuk ve kadastro sisteminde bu konu uygulamaya sokulmaktadir.
Ucgiincii boyut yasal durumu dogrulayan bir unsur oldugundan gercek durumlarin anlagilabilirligini saglamada biiyiik
onem tagimaktadir. Bu nedenle, iki boyutlu parseller iizerindeki veri ile, yerin altinda ve iizerindeki verilerin
birlestirilmesini saglamak, bu verileri modellemek, depolamak, sorgulamak ve gorsellestirmek i¢in ii¢ boyutlu Kent
Bilgi Sistemi iginde gelistirilmelidir.

Ug boyutlu kadastro bilgi sisteminin kurulmasinin diger bir yarar1 ise, irtifak haklarmin diizenlenmesini saglamast,
ayrica diisey boyut ile ilgili olarak kadastro 6zellikleri ve miilkiyetlerin (mallarin) tescilindeki degisiklik siirecini de
baglatarak sistemin yeni bir boyut kazanmasimi saglamasidir. Kadastroda bdyle bir sistemin sayesinde tigiincii
boyutun ortaya ¢ikmasiyla, gérevlerini daha etkili ve yeterli bir sekilde yerine getirebilecektir.

Ug boyutlu kadastroya iliskin bu tiirden bir bilgi sisteminin kurulmas ile 6zellikle yeni Tiirk Medeni Kanunu’ndaki
iic boyutlu miilkiyet kavramlar1 daha etkin bir sekilde uygulanmasi ve hukuksal bosluklar1 6nlemesi agisindan dnemli
bir islevin yerine getirilmesi saglanmis olacaktir. Halbuki miilkiyet kavraminin iki boyutlu parseller baz alinarak
olusturulmasiyla bu konudaki pek ¢ok sorunun uzun yillar ¢6ziimsiiz kalmasi s6z konusu olacaktir. Bu nedenle, yargt
yoluyla ya da kadastro yenileme agsamasinda, ozellikle kentlerdeki 6nemli taginmazlara iliskin miilkiyet hakki ii¢
boyutlu olarak tapu kiitiigiine tescil edilmesi gerekmektedir.
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Sekil 15, besinct kat (otopark) plani ve halihazir haritanin birlikte sunumu.
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Sekil 14.Altinci kat (otopark) plar.u ve héfihazu haritanin birlikte sunumu.

Boylece, iiclincii boyutun kayit islemlerinde yer almasiyla, dikey boyuttaki tasinmaz konusu da tartigmaya acilmis
olacaktir. Ciinkii iizerinde yap1 insa edilen ve kullanilan diger tasinmazlarin yerin altinda veya hava sahasindaki
uzantilariin ayni diizlem igerisindeki diger tasinmazlarla olan iligkisi ortaya konulacaktir. Bu nedenle tasinmazin
konusunun belirlenmesinde Medeni Kanunumuz’un bu konudaki 704. maddesini olusturan niteliklere gokyiiziiniin de
eklenmesi gerekmektedir. Bu ¢alisma sonucunda da goriildiigii tizere Kentler ¢ok hizli olarak gelismekte ve bu sirada
cesitli miilkiyet hakk: ihlalleri olugsmaktadir. Olusturulan ii¢cboyutlu bilgi sistemiyle bu ihlaller goriintiilenebilir ve
Onlemler almabilir. Ayrica saglikli kentlesmenin 6nii agilmali ve kentler, kent rant¢ilarinin istedigi gibi degil, kent
plancilarin 6ngdrdiigii sekilde gelismelidir. Boylelikle kentin siirekli yapilip yikilmasi yolu onlenerek, tarihi ve
kiiltiirel yapisinin yok olmaktan kurtarilmasi saglanacaktir.
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