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OZET

Kentsel mekdn, insan iliskilerinin gerektirdigi donatilarin i¢inde yer aldigi, diisey-yatay elemanlarin smirlandirdigr bir kavram
olarak tamumlanabilir. Sehirlesmenin gerektirdigi kentsel alan kullanimi ve imara uygun arsa liretiminin karsilanabilmesi hazirlanan
planilarin uygulanmasi ile miimkiindiir. Arsa ve araz diizenlemesinde kadastro parsellerinin imar mevzuatina gore, lizerlerinde
yapilasma gerceklesebilecek mekdnlara doniistimii saglanmaktadir.

Bu calismada, Giiniishane, Merkez, Inomi Mahallesi siurlari icindeki adalarda yapilasma verileri, TAKS ve KAKS uyunu
incelenmustir. Bolgedeki yapilasma kosullari Hmax: 24.50m. ve Emsal 2.5 seklindedir. Yapilan analizler sonucunda baz imar
adalarinin taban alani kullanim oranlarinin normal degerlerin iizerinde oldugu belirlenmistir. Kentsel mekanda imar parsellerinin
olusturulmasi yeterli olmamaktadir. Problem imar planlariyla verilen imar hakkinin rubsat asamasinda fazla kullandirilmasidir.

Anahtar Sézciikler: Imar plani, imar uygulamalari, miilkiyet, sehircilik, kentsel mekan

ABSTRACT

ROLE OF ZONING REGULATIONS IN CONTRUCTING OF URBAN
SPACE

Urban space can be defined as a concept which covers accessories that human relations need and is limited by vertical-horizantal
elements. Urban area usage which urbanization needs and meeting of plot production suitable for development are possible by
appliving plans developed. In land arrangement, converting of cadastral parcels into spaces on which is suitable for construction
regard to development legislation is provided.

In this paper, construction data and TAKS-KAKS balance in building blocks of Inénii district, Giinuishane are examined.
Construction conditions of the region are 24.50 m (Hmax) and 2.5 (peer). Based on analyses it is determsned that ratio of floor area
use is higer than normal values. It is not enough to construct development parcels in urban space. The problem is that over use of
development rights given by development plan in licence stage.

Key words: development plan, zoning applications, property, urbanism, urban space.
1. GIRIS

Kentsel mekan, insan iliskilerinin ve bu iliskilerin gerektirdigi donatilarin i¢inde yer aldigi, diisey-yatay elemanlarin sinirlandirdigy
bir kavram olarak tanimlanmaktadir. Giiniimiizde saglikli ve diizenli bir sehirlesmenin temeli, planli yerlesme ve gelismeye baglidir.
Kentsel yerlesme ve yerlesmeler arasi iligkileri diizenlemek i¢in imar planlamasi 6nemli bir ara¢ olmustur. Yerlesme alanlarinda
topragin kullamiminin denetlemesi, planlamayr zorunlu kilmustir. Sehirlesmenin gerektirdigi kentsel alan kullanimi ve imara uygun
arsa iiretiminin karstlanabilmesi ancak hazirlanan planlarin teknik ve hukuki yonden uygulanabilirligi ile miimkiindiir. Imara uygun
arsa lretilmesinin en dnemli araglarindan birisi arsa ve arazi diizenlemesidir. Arsa ve arazi diizenlemesiyle belirlenen diizenleme
bolgesindeki diizensiz, kullanigsiz kadastro parselleri imar plam verilerine gore yeniden diizenlenip yeni imar parselleri sekline
dontistiirtiliir ve mal sahipleri adina yeniden tahsis edilmektedir. Kentte yapilan imar planinin amaci kamu yarar1 olup, 6zel miilk
sahiplerini faydalandirmak ve zarara ugratmak degildir.

Imar diizenlemesinin taginmaz sahipleri agisindan en énemli getirisi, kadastro parsellerinin, dnemli bir deger artis1 ile birlikte
yapilagmaya uygun kentsel mekanlara doniismesidir. Yontemin, tasinmaz sahipleri agisinda tercih edilmesi ise, planlarda 6ngériilen
kamusal kullanim alanlarinin olusumuna her parselden ayni diizenleme ortalik payr orani kesilerek hakca katilim saglanmasidir.
Bunun yaninda uygulama imar planlar1 gelecege doniik ihtiyaglara cevap verebilir nitelikte olmalidir. Planlar hazirlanirken kentsel
mekanin; yerlesme yonii, tarihsel gelisimi, jeolojik yapisi, depremselligi, zemin ozelligi ve fiziki durumu goz Oniinde
bulundurulmalidir. Gelecege yonelik hazirlanan planlar, mevcut niifusa ve projeksiyon niifusuna cevap verebilir nitelikte olmalidir.
Imar mevzuatinda uygulama imar plani; tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis olarak nazim imar plani
esaslarina gore ¢izilen ve ¢esitli bolgelerin yap1 adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama i¢in gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren plandir seklinde tammlanir.
Planlarin uygulanmasi siirecinde kullanilan yontemlerin temel amaci, kent topraklarinin miilkiyet durumunu niteleyen kadastro
parsellerinin, kent planlarma ve imar mevzuatina gore, iizerlerinde yapilasma gerceklesebilecek mekéanlara dontistimiini
saglamaktadir. Bu anlamda, planin uygulanmasi miilkiyetin bi¢imine yonelik olarak mekanin organize edilmesidir.
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Yapilan caligmada, Giimiishane, Merkez, Inonii Mahallesinde 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 18. madde uygulamasi yapilan alanda
yapilagma verileri, TAKS ve KAKS uyumu incelenmistir. Arastirmasi kapsaminda imar uygulamalar ile iiretilen tiim mekanlarin
birlikte degerlendirmesine olanak olmadig1 da bir gercektir. Incelenen bolgede net konut alami toplanu 24.7 ha’dir. Konut alam
planlamas: yol giizergadhi boyunca gerceklesmistir. Bolge orta yogun yani hektara 318 kisi diismektedir. Konut dokusu analizlerine
gore planda Hmax: 24.50m. yani maksimum 8 katli binalar ve emsal 2.5 olarak belirlenmistir. Proje alani i¢inde 52 adet yap1 tespit
edilmis, bu yapilarin %60°1n1 eski yapilar olusturmaktadir. Proje alani i¢inde 12 adet imar adasi1 1 adet resmi kurum bulunmaktadir.
Yapilan analizlerle kentte yerlesmeye uygun alanlarin azhiginin, belli bélgelerde yogun yapilagmalar meydana getirdigi ortaya
konulmustur.

2. KENT PLANLAMA ve PLANLARIN UYGULANMASI

Harita miihendislerinin, arsa ve arazi diizenlemesindeki yeri ve gorevleri; 3194 sayili Imar Kanununun 44-J maddesi geregi hazirlanan
“Halihazir harita alimi ile zeminde Arazi ve Arsa Diizenleme Uygulamasi Islerini Yiiklenecek Miiellif ve Miiellif Kuruluslarimn
Ehliyet Durumlarma Ait Esaslar Hakkinda Yonetmelikte belirlenmistir. Ancak bu yonetmelik hazirlamrken parselasyon haritasinin
diizenlenmesi ve zemin uygulamas isinin harita miihendisi uzmanhk alanma ait oldugu belirlenmesine ragmen “Imar Planlarimn
Yapimint Yiikiimlenecek Miiellef ve Miiellef Kuruluslarinin Yeterlilik Yonetmeligi” nin 2, 6 ve 11’inci maddeleri ile ¢elismektedir.
Planlama islerini yiikiimlenecek miiellife; imar planlarina ait parselasyon planlarinin diizenlenmesi islerini yapma yetkisi verilmistir.
Imar Plani Yapilmas1 ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yénetmelik® in 9. maddesinde, imar planlarmin yapilmast igin ydntem ve

kural olarak getirildigi hiikiimlerden biri de, “planlarda imar parsellerinin gosterilmesi” dir.

Yerlesmelere iliskin mekansal, yonetsel, sosyal ve ekonomik yaklasimlarin tiimii planlamanin konusunu olusturmaktadir. Bu anlamda,
planlama, kapsadig1 degerler agisindan son derece genis bir kavramdir. Kent topraklarinda ¢ogaltilamayan arazi iizerinde hizli niifus
artisina ve kentlere goge paralel olarak daha fazla insanin yasama zorunlulugu vardir. Bu yiizden toprak git gide elde edilmesi zor
olan ve devamli degeri artan bir obje haline gelmektedir. Kent topraklarini verimli bir sekilde kullanma, dagitiminda dikkatli olma
kentlesmeye uygun olarak planlamak gerekir. Plan; kent topraklarmni, arsa politikasini ve imar konularim igine alir. Imar faaliyetleri
miilkiyet, imar planlar1 ve sehircilik planlarini iceren yerel yonetimin yetkisi altinda bulunan faaliyetlerdir.

Yurdumuzda yillarca hisseli arsa satis1 yapilmistir. Ozellikle biiyiik kentlerde 6zel parselasyon planlari ile vatandaslara miisterek
tapular verilmistir. Her tiirlii alt yapidan yoksun, sehircilik faaliyetine uymayan uygulamalar bazi kesimlere getirim sagladig i¢in
yillarca devam etmistir. Kent planlarinin ihtiyaglara ve zamana uygun olarak iiretilememesinden dolayr bu giinkii sehirlerin %60’ 11
olusturan gecekondu diye tabir edilen hisseli arsalar1 olusturmustur. Daha sonra 775 sayili gecekondu kanunu, 2981 sayili yasa,
3290 ve 3366 sayiliimar affi kanunu ve 3194 sayili fmar Kanunu ¢ikartilmustir. Cikartilan kanunlarin konut yapimina hazir imarl
arsa elde edilmesi ve diizenli sehirlesme agisindan onemi biiyiik olmustur. Imara uygun yapilasmaya hazir arsa bulundurmanin,
kentlesme agisindan vazgegilmez bir unsurdur. Alt yapisi tamamlanmig halka sunulacak imarli arsalarin bugiin yasanan gecekondu ve
carpik kentlesmeyi onlemede cok biiyiik etken olacaktir. Mevcut olugsmus hisseli ve kamu arsalarinda gecekondu bolgelerinde
2981/3290 sayil1 Yasann 10-c, yeni imara agilacak heniiz yerlesim olmamis bolgelerde ise 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesi
uygulamast yapilmasi ana ilke olmalidir.(Celik, K., 2006)

2.1. 3194 Sayili imar Kanunu’nun 18. Madde Uygulamasi

Uygulama alaninda imar parseli elde edilmesindeki yontemin mevzuatinin ortaya konulmasinda fayda bulunmaktadir. 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 18. maddesi 1. fikrasinda “...Imar hududu i¢inde bulunan binal1 veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger
hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin birbirleriyle, yol fazlalarryla, kamu kurumlarina veya belediyeye ait yerlerle birlestirmeye,
bunlar1 yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esasina gore hak sahiplerine
dagitmaya ve re’sen tescil islemlerini yaptirmaya ...” Valilik veya Belediyelerin yetkili oldugu hitkkme baglanmistir. Imar planlar:
uygulamalarinda artan deger karsilifinda diizenlemeye giren tasinmazlardan degerlenme resmi veyahut ayni vergi niteligindeki DOP
kesintisi yapilarak yasada sozii edilen kamusal alanlar bir bedel 6demeksizin kamunun eline ge¢mektedir. Bu uygulamada
diizenlemeye giren tiim parsellerin yapilasmaya uygun olabildigince miistakil imar parseli almast bir kuraldir. Tmar Kanunu’nun 18.
maddesi uygulamasinda uyulmasi gereken temel kurallar da diizenlenmistir. Buna gore;

Olusturulan imar parsellerinin ihtiyaci olan kamu hizmet alanlarina diizenlemeye giren tasinmazlarin katilimi en ¢ok %40 oraninda
olabilir. % 40’lik ortaklik payr orant mutlak olmayip alinabilecek azami miktar1 ifade etmektedir. Bu oran, 3194 sayili imar
Kanununun ilk metninde yiizde otuz bes iken 17.12.2003 tarih ve 25319 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 3.12.2003 tarih ve 5006
sayil1 fmar Kanunu ile Tmar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir1 Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 sayili imar Kanununun
Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunda Degisiklik Yapilmasima iliskin Kanunun 1. maddesi ile ylizde kirka (% 40)
yiikseltilmistir.

Diizenlemeye tabi tutulan yerlerin ihtiyact olan yol, meydan otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri(bu maddede gegen cami
ibaresi, 15.07.2003 tarih ve 4928 sayili kanunun 9. maddesi ile ibadet yeri olarak degistirilmistir) ve karakol alanlari ile diizenlemeye
tabi tutulan yerlerin ihtiyaci olan Milli Egitim Bakanligima bagl ilk ve orta 6gretim kurumlar1 (Degisik {iglincii fikra: 03.12.2003-
5006/1. madde) i¢in DOP alinabilir. (Celik, K., 2006)

3. GUMUSHANE’DE KENTSEL GELISIM

Glimiishane kent merkezinde gelisme egilimi daha ¢ok Atatiirk Caddesi, Erzurum-Trabzon sehirlerarasi yolu {izerinde iki yonlii bir
gelisim gostermektedir. Kentin gelisme yoniinden en biiyiik esigi topografyadir. Yerlesim olanaklarmin ¢ok kisitli olmas: nedeniyle
yapilagmalarin bir kism1 mevcut yapinin yikilarak kat adedinin arttirilmas: yoluyla saglanmaktadir. Yerlesim talebi su anda Karaer,
Hasanbey, Yenimahalle ve Camlica Mahalleleri ile sinirli kalmaktadir.
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Gelismeyi sinirlayict esikler olarak; topografya, verimli tarim topraklari, jeolojik agidan yerlesime uygun olmayan alanlar, dere
tagkin alanlari belirlenmistir. Giimiishane ili haritasina bakildiginda gelismeye miisait alanlar ¢ok simirli oldugu goriilmektedir.
Guimiighane kentinin bityitk ¢ogunlugu %30 tizeri egimli alanlardan olusmaktadir. Topografya agisindan yerlesime uygun alanlar,
¢ogunlukla Camlica Mahallesi simrlari igerisinde, ili sinirlayan tepelerin yamaglarinda ve Harsit Cayi’nin ¢evresinde bulunan
alanlardir.

Sekil 1: Alanin uydu goriintiisii

3.1. Giimiishane’de Lokal Bolge TAKS ve KAKS Analizi

Proje alani olarak Inénii Mahallesine gdz attigimuzda Indnii mahalleleri bdlgesel ve yerlesme konusu gdz 6niine alindiginda iki farkls
karakteristik 6zellik sergilemektedir. Bélgede Erzurum-Trabzon karayolunun kuzeyi ve giineyi olarak ele aldigimizda, karayolunun
kuzeyinde bulunan parsellerin dag yamacinda bulunmasindan dolayr egimi fazla ve yerlesmeye uygun alanlar azdir. Bolgenin
giineyini ele aldigimizda bolge, Harsit vadisinde yer almakta egim az ve yerlesmeye uygundur. Plan {izerinde de bolgeye g6z
attigimizda her bolgede farkli planlar uygulanmaktadir. Erzurum-Trabzon karayolunun kuzeyini ele alirsak yapilagmalar genelde 1,
2 ve 3 katlidir. Konut dokusu analizlerine gére TAKS: 0.40, KAKS: 0.65 olarak hesaplanmustir. Indnii Mahallesinde net konut alani
toplami 24.7 ha’dir. Konutlarda yer se¢imi yol giizergahi boyunca gergeklesmistir. Bolge orta yogun yani hektar alana 318 kisi
diismektedir. Erzurum-Trabzon karayolunun giineyini ele aldigimizda ise genelde eski yapilarin 3, 4 ve 5 katli 2000 yilindan sonra
yapilan binalarin 6, 7 ve 8 katli ve giiniimiizde yapilan yapilarin ise 8 katl oldugu goriilmektedir. Konut dokusu analizlerine gore
planda hmax: 24.50m. yani maksimum 8 katli binalar ve emsal 2.5 olarak belirlenmistir.

l.ada 2.ada 3.ada 4.ada 5.ada 6.ada

8.adh 7.ada

Sekil 2. Inénii Mahallesi imar durumu ve imar adalar1 (Giimiishane Belediyesi, 2010)
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Inénii Mahallesi iki kisma ayrilmis olup yolun iist kismi yerlesmeye uygun olmadi1 igin 5 kata kadar izin verilmistir yani yapilar 2,
3 ve 5 katl dir. Glimiishane-Erzurum yolunun alt kismu ise yapilagmaya uygun alanlar olup belediye meclisi karar ile emsal 2.5 olup
8 kata kadar izin verilmistir.

Tablo 1: Yapilarin taban alanlar1 ve kat alanlari

Imar Alan1 (m?) Kullanilan Kullanilan Kat | Insasi Siiren | Insasi Siiren
Adalar1 Taban Alani(m?) | Alani(m?) Konutlarin Taban | Konutlarin  Kat
Alani(m?) Alani(m?)
1 5733.24 791.34 4546.25 656.35 5250.80
2 10386.68 1633.12 8515.36 2188.94 17237.93
3 7161.52 2420.65 10715.07 O O
4 4110.81 548.37 1530.03 O O
5 2955.02 211.11 422.21 O O
6 3111.21 1377.30 7944.39 o o
7 3675.60 1422.01 10408.88 O O
8 2216.47 o o o o
9 6293.13 341.60 2391.21 339.71 2717.69
10 6402.67 O O 2259.72 16901.47
11 6981.83 O O 905.50 7244.00
12 6673.46 2357.33 18858.64 284.07 2272.53

Tablo 1’ de uygulama alanina ait adalarin alani, ada i¢inde bulunan binalarin taban alanlari, kullanilan kat alanlar1 ve insasi siiren
yapilarin taban alanlar1 ve toplam kat alanlar1 hesaplanarak verilmistir.

Tablo 2: Proje alaninda yapilarin taban alan1 ve kullanmim oranlart

Imar Alani (m?) Kullanilan Insast Stiren | Taban  Alani | Maksimum Kullanim
Adalar1 Taban  AlaniKonutlarin Taban | Toplamlari Taban  Alani Orani (%)
(m?) Alani (m?) (m?) (m?)
1 5733.24 791.34 656.35 1447.69 1791.64 | 81
2 10386.68 1633.12 2188.94 3822.06 3245.83 118*
3 7161.52 2420.65 o 2420.65 2237.98 108*
4 4110.81 548.37 o 548.37 1284.63 | 43
5 2955.02 211.11 o 211.11 923.44 | 23
6 3111.21 1377.30 o 1377.30 972.25 142*
7 3675.60 1422.01 o 1422.01 1148.63 124*
8 2216.47 o o o 692.65 |0
9 6293.13 341.60 339.71 681.31 1966.60 | 35
10 6402.67 o 2259.72 2259.72 2000.83 113*
11 6981.83 o 905.50 905.50 2181.82 | 41
12 6673.46 2357.33 284.07 2641.40 2085.46 127*
* Tmar planinda maksimum taban alam oranindan fazla yapilagmanin oldugu imar adalaridir

Tablo 1°de goriilecegi iizere proje alanlarinda bulunan adalarin maksimum taban alanlart hesaplanmigtir. Maksimum kat alam =
imar ada alam*Emsal formiiliinden bulunmaktadir. Buna gore; 1 nolu imar adasi i¢in maksimum kat alam 5733.24%2.5=14333.10
m’ seklinde bulunur. Maksimum Taban Alam=(Ada Alani*Emsal)/Kat Adedi formiiliinden hesaplanabilmektedir. Ornek olarak; 1
nolu imar adasi i¢in maksimum taban alan1 5733.24*2,5/8= 1791.64 seklinde hesaplamr. Hesaplamalar emsal ve kat adetleri
dikkate alinarak hesap yapilmustir.

Maksimum kat alanlar1 hesaplandiktan sonra bu degerler kullanilan toplam alanlari ile karsilastirilarak, ada sinirlart icerisinde
kullamlan kullanmim oranlar1 yiizde olarak hesaplanmistir. Kullanim Oranlart = (Taban Alanlar1 Toplami/Maksimum Taban
Alan1)*100 seklinde hesaplabilmektedir. Yine inceleme alan indaki 1 nolu imar adasinin kullanim oran1 1 nolu imar adasi igin
kullanim oran1 (1447.69/1791.64)*100= 80.80 olarak hesaplanir.

Tablo 2’den goriilecegi gibi 1, 4, 5, 8, 9 ve 11 no’lu adalarin kullamim oranlari normal degerlerin altinda oldugu goriilmektedir. Fakat
2, 6, 7, 10 ve 12 no’lu imar adalarimin planda verilen maksimum kat alanmini astig1 igin kullanim oranlari da normal degerlerin
iizerindedir. Bir bagka deyisle 2 nolu imar adasinda 576.23 m?, 3 nolu imar adasinda 182.67 m?, 6 no’lu imar adasinda 405,05m?, 7
no’lu imar adasinda 273.38 m? 10 no’lu imar adasinda 258.563 m? ve 12 no’lu imar adasinda ise 556 m? lik deger kadar planda
verilen degerleri asmig bulunmaktadir.



Celik

Tablo 3: Proje alaninda yapilarin kat alam ve kullanim oranlar:

Imar Alani (m?) Kullanilan Ingast Siiren | Kat Alant | Maksimum Kullanim
Adalar1 Kat Alani (m?) | Konutlarin Kat | Toplamlari Kat Alant | Oran1 (%)
Alani (m?) (m?) (m?)
1 5733.24 4546.25 656.35 5202.60 14333.10 36
2 10386.68 8515.36 2188.94 10704.30 25966.70 41
3 7161.52 10715.07 o 10715.07 17903.79 60
4 4110.81 1530.03 o 1530.03 10277.02 15
5 2955.02 42221 o 42221 7387.55 6
6 3111.21 7944.39 o 7944.39 7778.02 102*
7 3675.60 10408.88 o 10408.88 9189.00 113*
8 2216.47 o o o 5541.17 0
9 6293.13 2391.21 339.71 2730.92 15732.82 17
10 6402.67 o 2259.72 2259.72 16006.66 14
11 6981.83 o 905.50 905.50 17454.58 5
12 6673.46 18858.64 284.07 19142.71 16683.66 115%*
* Imar planinda maksimum kat alan1 oramindan fazla yapilasmanin oldugu imar adalar:

Tablolarda goriilecegi iizere proje alanlarinda bulunan adalarin kat alanlar1 toplam: ve maksimum kat alanlart belirlenmistir.
Insaast siiren yapilar, emsal ve kat adetleri dikkate alinarak hesap yapilmustir. Incelenen alanda maksimum kat alanina gore kullamm
oranlar1 soyle hesaplanmaktadir. Kullanim Oranlar1 = (Kullanilan Kat Alan1 Toplam: / Maksimum Kat Alan1)*100 seklindedir. 1
nolu imar adast i¢in kullamim orani (5202.60/14333.10)* 100= 36.30 olarak hesaplanir.

Tablo 3’den de goriilecegi iizere 1, 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10 ve 11 no’lu adalarin kullanim oranlari normal degerlerin altinda oldugu
goriilmektedir. Fakat 6, 7 ve 12 no’lu imar adalarinin planda verilen maksimum kat alamni astig1 i¢in kullanim oranlar1 da normal
degerlerin iizerindedir. Bir baska deyisle 6 no’lu imar adasinda 166,37m?, 7 no’lu imar adasinda 1219.88 m? ve 12 no’lu imar
adasinda ise 2459.05 m?’ lik deger kadar planda verilen degerleri asmis bulunmaktadir.

4. SONUC

Giimiishane Inénii Mahallesinde 3194 Sayili fmar Kanunu’nun 18. maddesi esas alinarak imar plam uygulamasi yapilmis ve
yapilagmaya hazir imar parselleri olusturulmustur. Inceleme alanindaki yap1 adalarmin alanlari hesaplanarak verilen emsaller dikkate
alinarak maksimum kat alani, maksimum taban alan1 ve maksimum kullanim oranlari bulunmustur. Maksimum kat alaninin asildigi
imar adalari belirlenmistir. 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 18. Maddesi uygulamasi veya baska yontemlerle imar parseli elde edilmesi
kentsel mekan olusumuna yeterli olmamaktadir. Onemli olan bdlgede yapilasmanin imar mevzuat: Sngériilerine gére yaptirilmasidir.
Mevzuat hiikiimlerine gére yapilasma yapilmamast durumunda planlanan kentsel mekanlar olusturulamamaktadir. Yapilagsma
asamasinda diizenlenen ingaat ruhsatlar1 ile planlarda verilen imar haklart agilmaktadir.
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