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Ozet

Ulkelerin ekonomisinde onemli bir role sahip olan alim-satim, vergilendirme, kamulagtirma, kredilendirme, miras, sigortacilik gibi
bir¢ok islemin gergeklesmesi tasinmaz mallarin degerinin bilinmesini gerektirir. Ancak, tasinmaz mallarin degerine etki eden
faktorlerin ¢ok sayida olmasi, yoresel ozelliklere gore ¢esitlilik gostermesi, degerlemede kullanilacak faktorlerin ve onem derecelerinin
degisebilmesi ve goreceliligin soz konusu olmast kesin bir degerleme modelinin olusturulamamasina neden olmaktadwr. Bu durum,
tasinmaz mallarm degerini etkileyen faktérlerin ve agirliklarinin belirlenmesine ve tasinmaz deger haritalarinin iiretilmesine yonelik
bir¢cok ¢alismanmin yapilmasina yol a¢mistir. Bu ¢alismalar incelendiginde, degere etki eden faktérlerin ve etki diizeylerinin
belirlenmesinde ¢alisilan alanlarn fiziki sartlarinin ve lokal ozelliklerinin olduk¢a etkili oldugu gézlenmistir.

Bu calismada, Artvin Kent Merkezinde arsa nitelikli tasinmaz mallarin fiziksel ve konumsal ézellikleri ele alinarak degere etki eden
faktorlerin ve etki derecelerinin Analitik Hiyerarsi Proses (AHP) yénteminden yararlanilarak belirlenmesi ve akabinde ¢alisma alanini
olusturan yedi mahalledeki (Balcioglu, Camlik, Carsi, Cayagzi, Dere, Orta ve Yenimahalle) 273 adet arsa nitelikli tasinmaz mallarin
degerlerinin (AHP puanlarinin) tespiti amaglanmistir. Calismanin son adiminda ise tespit edilen bu arsa degerlerinin, soz konusu
cadde ve sokaklarin arsa rayi¢ degerleri dikkate alinarak analizi hedeflenmistir.

Calismanin sonucunda, Artvin Kent Merkezinde arsa vasifli taginmaz mallar iizerinde 15 faktoriin etkili oldugu ve bu faktorler i¢inde
en ¢ok etkiye sahip ii¢tiniin “sehir merkezine yakinlik (w: 0,2106)”, “sokak genisligi (w: 0,1483)” ve “toplam insaat alani (w: 0,1142)
oldugu, en az etkili faktorierin ise “hastaneye yakinlik (w: 0,0098)”, “ilkogretim okuluna yakinlik (w: 0,0118) ve “parselin konumu
(w: 0,0148)” oldugu tespit edilmistir. Ayrica ¢alismada incelenen arsa vasifli tasinmaz mallarm AHP puanlarimin 1.07 - 4.36
araliginda degistigi ve en yiiksek puanl parsellerin (65 arsa) genellikle Carst Mahallesinde yer aldigi ve alanca %90 indan daha fazla
kullamlabilir alana sahip oldugu ve tamamna yakininin emsalinin yiiksek oldugu belirlenmistir. Yine cadde/sokak rayi¢lerinin ¢ok
diisiik oldugu ve tasinmaz maln ger¢ek degerini yansitmadigr, aym cadde/ sokak iizerinde arsa m? fiyati ayni olmasina ragmen
parsellerin olduk¢a farkli degerlerde oldugu gozlenmistir. Dolayisiyla tasinmaz mallarin parsel tabanl gercek degerlerinin
belirlenmesi, kent bazli deger haritalarinn iiretilmesi ve bu degerlere ihtiyag duyan islemlere servis edilmesi olduk¢a dnemli ve
elzemdir.
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