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Ozet

Kadastro terimi; Miilkiyete konu arsa, arazi ve yapilarin teknik olgiileri ile olusturulan haritalarimin (Tahdit), hukuki veriler
kullanilarak olusturulan malikleri ile (Tespit) eslestirilip tapu siciline baglamak olarak ozetlenmektedir. Ancak, miilkiyet niteliginde
olan veya sayilan bazi alan ve bilgilerin tapu sicilinde net olarak gériilmemesi eksik tescil veya zamana hitap etmeyen miilkiyet
durumunu akillara getirmektedir.

Dolgu alanlart iizerindeki tesislerin tescil edilmemesi dolgu alani iizerinde kurulmus olan bir hava alamindaki bagimsiz boliimlerin
miilkiyet sorununu giindeme getirebilmektedir. Yine deniz, gol veya biiyiik akarsular iizerine veya icerisine kurulan dalyan, voli gibi
isletmeler ile deniz tizeri ve i¢ine insa edilen santraller, yapilar veya deniz altina insa edilen hatlar, sogutma veya depolama tesislerinin
konum ve tescil bilgilerinin kadastro mantiginda ele alimp deniz kadastrosunun yapilmasi 6nem arz etmektedir.

Tasimmazlarin vergi, devir, ecri misil, kamulastirma, kredilendirme, sigortalama gibi igslemlerinde deger faktorii meri mevzuatta her
ne kadar siciline islense de sicildeki degerlerin giincel olmamasi, belediyelerin emlak beyan degerlerinin reel degerleri yansitmamast,
gayrimenkul sektoriinde spekiilatif hareketleri artirmaktadir. Bu nedenle; kiime degerleme veya tekil degerlerin sistem analizleri ile
giincel deger kadastrosu olusturmak iilkemiz igin vazgegilmez bir hal almistir.

Ulkemizde yer alti tesisler giin gectikce artmaktadir. Metro hatlarinin, su, telefon, elektrik, dogalgaz hatlarimin yer altinda olmasi, yer
alti otopark, depolama tesisleri gibi yapilarm konum ve miilkiyet bilgilerinin yer alti hat kadastrosu ile sicillerine islenmesi artik bir
ihtiya¢ halini almistr.

Ulasum dahil bir¢ok alanda kullamima agilan ve yer iistii yapilarin gerektiginde mevcut yeryiizii yapt ve tesislerinin iizerinden
gecirilmesi, ucan yol, teleferik, yeryiizii tistii metro veya tren hatlarummin konum ve miilkiyet veya kullanim haklarimin yer tistii hak
kadastrosu ile tespiti ve giincellenmesi bir gerekliliktir.

Cok genis alanlarda yapilan imar planlarimin uygulamalarimin geciktirilmesi bu uygulama isinin gerc¢ek anlamda sikintilara sebebiyet
verdigi hepimizin sahit oldugu durumdur. Bu durumun; toplulastirma is ve islemlerinde de yasandigi yadsinamaz iste bu tiir is ve
islemlerin deger kadastrosu ile ayni anda hayata gegirilmesi seklinde kurgulanabilecek bir arazi uygulama kadastrosu ihtilaflar: en
aza indirecektir.

Kadastro harici alanlar, meralar, yaylalar, SIT alanlart, kiyi ve sahil alanlari parklar ve rekreasyon alanlar gibi alanlardan niteligini
kaybedenlerin ekonomiye kazandirilmast veya niteligini kaybetmemis olanlarin konuma dayali tescilinin gergeklestirilmesi diye
adlandirabilecegimiz kamu alanlar: kadastrosu ¢alismalarina iilkemizin gergek anlamda ihtiyact vardur.

Bir donem ¢ok amach kadastro olarak adlandirilan kadastro terimi, giiniimiizde tiim ihtiyaglara cevap verebilecek miilkiyet bilgilerinin
tescilinin saglanmasi olarak da adlandirilabilir. Giintimiizde yapay zeka unsurlarimin da kullamildigi bilgi teknolojileri cografi bilgi
sistemlerinin iyice vazgegilmezi haline gelmistir. Mekansal Bilgi Sisteminin althgini olusturan Tapu ve kadastro bilgilerinin kolay
anlasilabilir olmasi ve sistemde tasinmazlara ait tiim bilgileri icermesi cografi bilgi sistemlerinin etkin kullanimini sagladigr gibi
ileride olusa bilecek emlak borsasimin da kurulmasinda kolayliklar saglayacaktir.

Alternatif kadastro bilgilerinin tescil istegi, gayrimenkuliin finansal bagini artmasmi sagladigindan; gayrimenkuliin de iilkemizde en
onemli yatirim araci haline gelmesini saglamistir. Bu nedenle; gayrimenkul sektériin de spekiilatif deger hareketlerinin éniine gegmek
igin alternatif kadastro verilerinin sisteme aktarimasini zorunluluk haline gelmistir.
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