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Bu bildiride, emlak vergilerinin eksiksiz olarak toplanabilmesi için J-eni bir şistem öneril-

miştir. Geleneksel sistem, gerek vergiye ıabi taşınmazlar ı,e gerekse bunlara ait ı,ergi mik,

tarlarının miikellef larafından heyan edilmesi esasına dayanmaktadır. Kanımızca bu sistem,

bir yetersizlikten doğmuşıur: vergili ıoplamakla görevli deılet, "kimden, ne kadar ı,ergi

alacağını" bilememektedir. Bu yüzden de vergi hesabını kendisi _,-apmayıp, bu işi neredeyse

tamamen ı,atundaşa bırakmlşlır. Bu da temelde iki açıdan sorunludur: birincisi gerek yergi

bildirimi ı,e gereİse ödeme işlemleri mükellefler açısından zqhme idir. İkin.,isi, kontrol

mekanizmaları çok yetersizdir, Bu durumda miikellefler, vergilerini ya hiç beyan eımemekte

ya da be]-an edilen değer gerçek değeri vansıtmımaktadır. Sonuç ise,7o70-90 lara ıqran

emlak vergisi kayıplarıdır. O nedenle, bu sisıem süratle ıerk edilmelidir. Buradan harekeıle

bu çalışmadu önerilen yeni sistemin ıemel ilkesi, emlqk vergilerinin mükellef beyanına göre

değil de, bir bilgi sistemi tarafindan belirlenmesidir. Bu yeni sistem, Emlak Vergisi Bilgi
Sisıemi(EVBİS), belediyelerin emlak müdürlüklerinde bulunacak ve gerekli verileri ilgili
diğer kamu kurumları ı,e yerel yöneıim birimlerinden sağlayacakıır. EVBİS ite. mükelleflerin

"-apması 
gereken ıek şe!, isıerlerse interneı üzerinden, vergilerini ödemek olacqkıır. EvBIS

ayrıca yerel yönetim birimlerine, kamu kurumlarına, özel emlak biirolarına ı,e ihıiyacı olan

tüm tqraİlara bilgi sunabilecek ve bu yiinüyle IJKVA' nın bileşeni olacaktır Anc(lk, EVBIS'

in halata geçirilebilmesi için, sistemin teknik ı,e yasal gereksinimlerinin karşılanması

gerekir.

AİtSTRAC1,

A NEW SYSTEM }-OR THE REAL ESTATE TAXING
REIS: RllAL ESTATE INFORMATION SYS'|'EM

In this paper, a new s!ştem for the real esıate tııring in Turkey has been proposed. The tra,

dilional s.ısıem relies on ılıe owner declarations for boıh ıhe estoıes ıo be tared an,d their

ıaxess. The main problem *,ith this practice iS thaı ıhe staıe does noı have any cııntrol over

l Dtıç.Dr., KTIJ Jeodezi |e Fotogramelri Mühendisliği Bi;ltimü
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l. GIRIŞ

Türkiye'deki mevcut emlak vergisi sistemi, 29.07.|9'7O tarihli Emlak Vergisi Kanunu'na
dayanmaktadır. Bu sistemde vergi miktal|annın malik tarafından hesaplandığı ve bildirildiği
beyan sistemi esastıı Beyan sisteminde mü|k sahibi heı vatandaş, vergiye tabi ıaşınmaz için
beyanıarne verir ye ta§ınmaz değerini kendi iradesi ile b€yan eder ve vergisini bu beyan
üzerinden iideı Beyanlaı her dört yılda bir belediyelere yapı|ır. Vergiler, beyannameniı yer-
ildiği yıldaki esaslala göre hesaplanrr ve her yıl için belediyelere ödeniı Arsa, arazi ve
binalaı vergilendirme kapsamındadu. Vergiler betirti değerlendirme ölçütlerine göre hesa-
planu. Bunun için mükeltefler, taşınmazlaırnın söz konusu değerlendirme ölçütlerine yöne-
lik verilerini ilgili kamu kurumlanndan ve yerel yönetim birimlerinden toplar. Bu, mükellef
adına oldukça zahmetli ye zaman ahcı bir iştiı

Vergilendirmenin doğru ve adil bir biçimde yapılabitmesi. ancak "güncel" veri tabarülan ile
mürr*ün oluı Çünkü reel ekonominin her zaman çok temel araçlan olaıı taşınmazlaı, zaman
içerisinde sayısız değişikliklere maruz ka|abilir, geometrik özellikleri velveya mülkiyet hak-
lan değişebiliı Meycut sitemde, geleneksel araçlarla bu tür değişikIikleri izlemek kotay bir
iş değildir Bunun bir nedeni, işlerin bfuden fazla otorite tarafından yürütü|mesidir. Örneğin.
mülkiyet hakları değişiİlikleri taPu sicili, geometrik özellik değişiklikleri ise kadastıo biı_
imlerinin sorumluluğundadır. Diğer yandaıı yapı kullanma izinleri ve yapı ruhsatlan
belediyelerin imal müdürlükieri talafindan düzenlenir. Emlak vergilerinin toplanması ise,
yine belediyelerin emlak müdürlükleriıin görevidir. Anılan bu kurum ve birimler halen
tümüy|e işlevsel veri tabanlanna sahip değildiı Bu nedenle, taşınmaz larrn durumlanıdaki
değişikler. geleneksel a§ivleme sisıemleri üzerinden elle, çekip çevrilmek ve izlenmek duru-
mundadr. Dahası, arulan kurum ve birimler arasında, değişikliklerin oromatik olarak gerçek-
leştirilmesini sağlayacak düzeyde bir "işbirliği" bulunmamaktadıı. Ömeğin, bir malik yeni
inşa ettildiği bir bina içiı tapu sicilinde yapılması geıekli değişiklikleri yapmaksızın, binanın
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undeclared real estates and over ıhe declared amounts of ıat. on the other hand, it puts ıhe
burden on ıhe owners in declaing qnd payinq their taxes through lengthy procedures. The
two outcomes of ıhis are first, most of the owners do not either declare or pay their ta.)rcs.

Second, the declared values are generall,- much beloı, lhan lhe real yalue. The result is up
to 70 to 90 Ec oİ ıax loses. Therefore, b,e propose a neb| s ı-sıem in ııhich the principle is thaı
the real esıaıe ıaxes will be deıermined by a "Real Estate Information Srstem (REIS)". REIS
ı,ill sit on ıhe taxation offices of local governments and gaıher the necessary daıq İrom the
databases of oıher state departments and loc,al goyernment units. REIS will enqble correcl
ı,aluaıion of real estqtes and free ob,ners from going through length\ procedures of declar-
ing and paıing ıheir lııtes. Wiıh EVBİS in place. ıhe onl! ıhing oı,ners ı,ould haı,e lo do will
be to pay their ıares,ı,hich ıhey can eı,en do oı,er inıerneı. EVBİS will also provide various
information ıo local governmenı decision mıkers and ıo oıher thırd pqrıieS Such aŞ Minisıry
of budget and real estqte prlvaıe secıor. ln order for EVBİS ıo he funclionallı in place, a
number of technical and legal issues hıve ıo be gddressed.



konut ya da işyeri otarak kullanılmasına izin veıen "yapı kullanma izni" belgesini betediye-

den alabilir Böyle bir bina, emlak vergi beyanıamesinde "bina" yerine vergi oranı daha

düşük olan "arsa" olarak beyan edilebilir. Özede emlak vergilerini toplamakla görev[i devlet,

bu vergilere temel oluşturulacak verileri ge|eneksel yöntemlelle yönetememekıediı. Diğer
bir anlatımIa devlet, "kimden, ne kadar vergi alacağını" bilememekıedir. Bu yüzden de vergi

hesabınr kendisi yapmayıp, bu işi neredeyse tamamen vatandaşa bıIakmüştıı

Bu çalışmada, geleneksel emlak vergi sişteminiı Sorunlan ele alınmış ve bu sorunIan gidere-

cek, yeni ve "çağdaş" bir sistem önerilmiştir Emlak Vergisi Bilgi sitemi (EVBis) o|arak

adlandıntan bu yeni sistemin ilkeleıi ve avantajları özetlenerek, bilgisayar oıtamında bir
gerçekleştirimi sunulmuştur. EVBiS'in işlevsel hale gelebilmesi, sisıemiı teknik ve yasal

gereksinimlerinin karşılanması ile mümkün olacakiır Gelekli yasal düzenlemeler bu

çalışmanrn kapsamı dışrndadır. Bu çalışmada, EVBİS'in diğeı veritabanlanyla iletişimini ete

alan teknik gereksinimler üzerinde durulmuştuı Aşağıdaki iki bölümde sıra§ıyla mevcut ye

önerilen sistemler ele alınmış, dördüncü bölümde ise, EVBis in JsP-JavaBeans gerçekleştir-

imi hsaca tanıtı[mıştlİ.

2. GELENEKSELSiSTEM

Yukanda da değinildiği gibi, geleneksel emlak vergi sisıemi, hem vergilendirmeye esas

taşınm^zlann ve hem de bunların veıgi miktannın vatandaşlaı tarafından beyan edilmesi

esasına dayanmaktadır. Bildirimler dört yılda bir yapılmakta ve vergiler ilgili beyana göre

hesaplanarak her yıt ödenmektedir. Bu sistemin ana PIoblemi, bildirilmeyen taşınmazlarrn ve

beyan edilen vergi rnikta.rlarının kontlol edilememesidiı Diğer yandan bu sislem gerekli bil-

gilerin toplanması, beyanname forma|annın doldurulması ve vergilerin iidenmesi sııasında

maliklere oldukça fazla yük yüklemektedir. Bunun sonucu olarak malikleı vergilerini ya hiç

beyan etmemekte ya da beyan editen değer gerçek değeri yansıtmamaktadlı Bazen de, "uzun

ödeme kuyruklan" vergilerin ödenmemesinin başlıca nedeni olmaktadıI. Bu nedenle emlak

vergisi geliılerinde 7o70-90 lara vaıan vergi kayıplan onaya çıkmaktadır.

Gelenekse| si§em aslrnda pek çok açıdan sorunluduı Ancak, burada yalnızca bu çalışrna
kapsamına giren sorunlaI e[e alınmışttT. Bunlaı, aşağıdaki gibi özetlenebiti:

l. Vergiler, velgiye tabi ıüm taşmmazlar yerine, yalnızca beyan edilen ıaşınmazlardan

toplanabilmekıir Belediyeler tüm taşınmazlaIdan vergi allnıp alınmadığını belir|emek için

etkin kontIol mekanizmalarına süip değillerdir. Biı başka anlatımla, velgiye tabi bütiin

taşınmazlan belirleyecekleri bir veri tabanrıı "güncel" futmaya yönelik "oto-kontrol"

mekanizmalan rnevcut değildiı.

2. Bitgisayar destekli biT şistem olmadan beyannameleri konfol etmek oldukça zordul
Beyarıname formalannda kasıtlı ya da kasıtsız yapılmtş yanlıştar olabilir. Ömeğin. taşmma-

zlann genellikle gerçek değerin altında beyan edilmesi sıkça rastlanan bir durumdur.
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3. Beyanname formlarını doldurmak oldukça uzun iştemleri içermektedir. Mükettefler,
taşınmazlarının değerini betirleyebilmek için çeşitli kamu kurumlanndan ve belediye birim-
leriıden çok mikıarda bilgi toplamak zorundadır (Şekil l). Dahası, miikellefler vergilerini
dıdemek için uzun "iideme kuyruklanna" kaılanmak zorunda kalmaktadlr Bu nedenle bazı
mükellefler vergi ödememe yolunu tercih etnektedir

Kamu Kuronhrı Beledive Biriıılei

Şkil l. Mevcul emlat vergi sisemi

ozetle, mevcuı sistemde emlak vergileri, sadece beyan edilen taşlnmazlardan. beyan editen
miktar kadal toplanabilmekte ve belediyeleı bu konuda etkin bir kontrol sağlayamamaktadır
[Travaç,2002]. Sonuç olarak,7o70-80 civarında emlak vergisi kayıpları söz konusudur.
Omeğin, Istanbul Kent Bi|gi Sistemi Pğesi'nin Sanyer piloı projesinde go90 civannda
vergi kaybı tespit ediImiştir [Ekinci, 1996]. Bunlar, özellikle Türkiye gibi ekonomik kaynak
arayışı içindeki biı ülke için çok çarpıcı tutallardır. Diğeı yandan verginin sadece bt kısım
vatandaşıan alrnması ve diğerlerinin adeta tidüllendirilmesi, sosyal adaletçi bir devletin
yaklaşımı olmamahdır. Bu nedenle, geleneksel sistem süratle terk edilmeli, ''Bilgi Toplumu''
na layık yeni bir sistem uyarlanmalıdıı

3. ONERILEN siSTEM: EVBis

Yukanda da özetlendiği gibi geleneksel sistem, gerek velgiye tabi taşınmazlal ve gerekse
bunlara ait vergi miktarlanrun mükellef tarafından beyan edilmesi esaslna dayanmaktadır.
Kanımızca bu sistem, bir yetersiZlikten doğmuştur; vergiyi toplamakla görevli devlet, ''kim-
den, ne kadar vergi alacağını" bilememektedir Bu yüzden de vergi hesabını kendisi yap-
mayıp, bu işi neredeyse tamamen vaıandaşa bırakmlşlır. l97O lerin Türkiyesi'nde bu, pratik
bir yaklaşım olaıak düşünülmüş olabiliı Ancak Dünya'nın "Bilgi Çağı'nı'' yaşadığı
günümüzde hala otuz yıllık bir geçmişi olan mevzuatla, Bilgi Teknolojilerini hak ettikleri
ölçüde kullanmadan vergi toplamaya çalışmanın hiç bir gerekçesi olamaz. Oysa burada
ihtiyacı duyulan şey ilkesel bazda çok basittir; taşınmazlann güncel verilerine erişerek,
vergi mikıarlannı hesaplayacak ve bu bilgiteri gerektiğinde dış kullanımlara sunabilecek bir
sistem. Günümüziin Bilgi Teknolojileri, tİiyle bir sistem için gerekli al! yaptyı, çoklan b€ri,
fazla§üyla sunmaktadlr.

Diğerleri.
Değer kotniryonu,
Uygulanü birim leri,

Diğer kurun{ar
Nüfus MüdürIüğü,
Taııınsal servisler.

Kadastro M üdiirlüğü Ilİ)ar Müdürlüğü

Tapu sicil Müdürlüğü ]\luk(ll(l' Ruhsaı Müdür]üğü

Beled iye
ıimhk Müdürlüği
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Önerilen sistemin arkasında yatan fikir basiıtil ve "Açtk Coğrafi Bilgi Sistemleri" teknotoji
lerine dayanmaktadu. Bu yeni Sistem, Emtak Vergisi Bilgi sistemi (EVBiS, olarak
adlandnlmıştıı EVBis'in fikir bazlnda oluşumu aslında bir kaç yıl öncesine dayanmaktadır
IDemir, 2000|. Ancak, web ıabanh gerçekleştirimi üzerinde son bir yıldır çalışılmakladır.
EvBis, betediyeterin emlak müdürlüklerinde bulunacaktır. EVBİS, gerekli verileri
belediyenin diğer birimieri ile, tapu kadastıo müdürlüklerinin veritabanlanndan sağlaya-
caktu (şekil 2). Dolayı§lyla EVBis, diğer veritabanlanndan intemet afacılığı ite gelecek
olan güncel verilere ihtiyaç duyacakttr. Mükellefleı vergilerini EVBİS tarafından hesa-
planan faturalar ile ödeyebilecekleri gibi intemet üzerinden de iideme yapabileceklerdir
EVBİS aynca belediyelerin karaı mekanizmalarına, Maliye Bakanlığına ve çeşitli kamu
kurumlanna, özel sektöre, üniversitelele bilgi sunacaktır. Biı başka anlatlmla Ülke bazındaki
EVBİS tel, Ulusal Konumsal Veri Altyapısı (UKVA)'nın lcömen, Bangeı 1996] önemli
bileşenleri olacaktır.

EVBlS in mevcut sisteme üstünliikteri aşağıdaki gibi özetlenebilir:

EVBİS, vergi kayıplannı elimine edecek ve ulusal ekonomiye büyük biı katkı
yapacaktır. Çünkü EVBİS, gerek vergitendirilmesi gereken ıaşrnmaz|ann ve
gerekse bunlara tahakkuk ettirilecek vergilerin belirlenmesi işlemini, güncel veri
tabanlarından sağladığı verilerle gerçekleşıirecektir. Sonuçta, vergilendirilmesi
gerek€n taşlnmazlaf doğru oranlarda vergilendirilecektir.

2. Yine ekonomik bağlamda EvBis, Türkiye'de hep söylenegelen faİat bil türlü
başanlamayan, "verginin tabana yayılması" ilkesinin çok önemli bir aracı ola
caktır. Vergilendirmenin daha geniş kitleleri kapsaması sayesinde de belki, mev-
cut vergi oranhrında indiıimler söz konu§u olabilecektiı

4. EVBIS, mükellefleri beyanname doldurmanın yükünden ve ijrleme kuyruklannda
beklemekten kurtaracaktır. EvBis sayesinde rnükelleflerin yapması gereken tek

şey vergilerini ödemekti. Bunu da aynen elektrik, su vs. faturalarında tercih enik-
leri yollardan ya da intemet üzerinden kolayca geıçekleştiıebileceklerdiı

5. Ülke genelinde EvBis ler, UKVA n-ıı bileşenlerini oluştulacaklal ve Ülke içi ve

hatıa dışı isteyen ıüm kuruluşlaıa bitgi sunabileceklerdir. Bunun önemli biı bo},ıı-
tu bu bilgilerden yeni "katma değerler" üretilebilecek olması, yani yeni ekonomik
kaynaklar ve yeni iş alan|arıdır. Örneğin belediyeler. CBS destekli EVBİS veri-
lerini. belirli ücretler dahilinde özel emlak bürolanna sunabileceklerdir Benzer
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3. Beyanlann konırolü özellikle, İstanbul, Ankaıa gibi büyük belediyelerde oldukça
zordur ve genellikle yalnızca beyarı edilmiş taşınmazlar kontrol edilebilmektedir.
EvBiS ile. "beyan kontrolü" diye biı işlem zaten söz konusu olmayacaklır Çünkü
vergilendirilecek taşrnmazlar ve bunlara tahakkuk ettirilecek vergi mikrarlan,
EVBis'in kuuandığı güncel veri ıabanlarından oİomatik olarak belirlenecektil



şeki|de, emlak bürolan da belediyeleıden aldüklan bu bilgilere kendi bilgilerini
ekleyerek, iıtemet üzerinden vaıandaşların kullanımına sunabilir.

Maliye Bakanhğı
Diğerleİı...

komu k urıoı ları Belediye Birimlei

Tapu sicil Müdürlüğü

ozel sektör, vatandaşlaI,

&kil 2. onerilen emlak vergi sigemi

Doğal olarak, EVBIS in işlevsel hale gelebilmesi, si§temin teknik ve yasal gereksinimlerinin
kaışılanması ile mümkün olacaktıı Teknik açıdan, EVBİS'e veri sağlayacak yeıel yönetim
birimleri ve tapu sicil ve kadastro müdürtükleri işlevsel veri tabanlanna sahip olmahdr Bu
kurumlal veritabanlannın bakımını sürdürmeli ve EVBiS için güncel veri sağlamahdlIlar.
Yasal açıdan ise, beyan sisıeminden önerilen sisıeme geçiş için gerekli yasal düzenlemelerin
yapılması gerekir.

4. EvBIs (;ERÇEKLEŞTIRIMI

EVBiS düa önce. diğer JavaTM teknolojileri ve CoRBA loMG, t997] i|e gerçekleştiril-
mişti. Bu çalışmada sunulan gerçekleştirim, JSP JavaBeans ve Windows 982üD/XP işletim
sistemleriıde JDK1.4.0 ve Ms Access 2000 kullanılalak yapllmıştıİ (Şekil. 3).

Java hem nesne yönelimli bir progıamia dili ve hem de dağınk bir pıogramlama ortamıdır.
Java, l990 yılında Sun Microsystems laboratuarlarında James Gosling tarafından gelişıiril-
miş, halka açık ilk sürümü ise, 1995 yılında piyasaya sürülmüştür [hnp://java.sun.com/|^
Java başlaıgıçta yüksek taşınabilirlik (Portability), ytiksek güvenilirtik (reliability) ve çok
kanalh (multi-ıhreaded) onam gerektiren elektronik ürünler için gtliştirilmişıi [Vckovski,
t998]. Bu çalışmada, Java'nın tercih edilme sebebi "platformdan bağımsız" oluşuduı
Çünkü EVBİS falkh iştetim sisıemi, farklı programlama dili ve fark]ı veritabanlan kullanan
kurumların veritabanlan ile orlaklaşa çalışacaktır

JSP, java tabanlı bir tekno|ojidir ve dinamik web sayfalarının geliştirilmesine olanak tanır,

Kadasfo M üdit lüğü

Ruhsaı Müdülüğü

Belediye Emlak
Müdiİlüğü

ı]\,B Is

Diğer kurumlar
Nüfus Müdürlüğü,
Taıırnsal servLsler.

DiğeI birimlef
De}er komisyonu.
Uygulaıİıa bi.imleri,
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Imar Müdürliiğü
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Tapu sicil

Beledive

ŞekiI ], JSP-JavaBeans Tabanlı R_Els Mimansı

JSP tabanh EVBiS mimarisinin çal!şma prensibi aşağldaki şekilde özetlenebilir

l. Kullantcı bir JSP sayfasına vergi numaıasını girerek sahibi olduğu taşrnmaz malların

tamamınr görür (Şekil 4, Şekil 5). Bu işlem için ıasinmazidjsp dosyası kullanılarak, tapu

sicil veritabanında Yatandaşın vergi numara§ına göre Sorgulama ge.çekleştirilil.

2. Mükellefin ıoplam vergi borcunu hesaplaımak için, vergi numarası toplamjsp dosyasına
gönderiliı lapu sicil veri tabanında yeni bir sorgulama yapılarak mükellefin süip olduğu

taşınmazların ID numara|arı elde edilir ve bir diziye akıanlır. ID numaralannın binaya mı,

arsaya mı yoksa araziye mi ait olduğu tespit editir. Heı taşınmazın vergi borcu hesaplanır ve

hesaplanan miktarlar toplanarak mükellefe ti,deyeceği toplam miktan sunuluı (Şeki16).

llt b sunucusu

7ıl7

JSR Sun Microsystems tarafından sunucu tarafu gelişlirmelere olanak tanımak için geliştir-
ilmiştir [Visualbuildeı 200l ]. JSP dosyalan, diıamik içerit sağlayan java kaynak kodlan
içeren özel etiketlere süip HTML dosyalandır. JSP Sun Servlet teknolojisinin üzerine kurul-
muştur. JSP dosyalan aslında özel JSP etiketlerini ve java kodlannı içeren HTML say-
falarıdr. JSP motoru jsp uzannh, JSP dosyasrn aynşılnr ye bt java servlet kaynak dosyasl
yaratr ve sonra bu kaynak do§yayt derleı Bu nedenle JSP sayfalarına ilk erişim yavaşlıı
Burıdan sonraki erişimlerde servlet yürütüldüğü için yanıı hrzlı üreıilir. JavaBean le. yeniden

kullanılabilir Java biteşenleridir Uygulamanın gerekıirdiği karmaşık işlemler JavaBean leı
tarafindan, sayfa sunumu JSP dosyalan tarafından gerçekleştirilerek, sunum (presentation)

ve iş mantığı (businnes logic) işlemleri birbirinden aynlmıştır. Farklı uygulamalar, ortak
işlemleri geıçekleştiren JavaBeaıı leri paylaşabiliıler
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Şekil 4. Mükellef vergi numarasrrun forma girilmesi
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Şekil 5. Mükcllefin süip olduğıı ıaşınmazliuın li§lelenmesı

3. Mükellef isterse sahibi olduğu taşınmazlara ait vergilendirmenin deıaylannı gö.ebilir.
Bunun için ilgili taşınmazın ID numarasrnı ve adresini HTML formuna girer ve "Sorguyu
Gönder" tuşuna basar. Form bi|gileri Focess.jsp dosyasına gönderiliı. ID numarasrnın
binaya ml, aısaya mı yoksa araziye mi ait olduğu ıespit edilil, buna göre beyannamebinajsp,
beyannamearsajsp veya beyannamearazijsp dosyalanndan biri kutlarulalak taşınmazln bil-
gileri hazırlanır (Şekil 7). Bu işlem aslında m€vcut sistemde beyanname düzenleme işlem-
ine karşllıİ gelmektedir. Dolayısıyla, yazılım bu boyufuyla mevcut si§temden yeni Sisteme
geçişteki ara dönemde de kullanılabitme olanağı sunmaktadır.
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Şekil 6. Toplam veİgi borcunu hesaplaoması

Şekil 7. Aynntıl! vergi bildirimi
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5. soNUç

Bu çalışmada, geleneksel emlak vergi sisteminin sorunlan ele alınmış ve bu sorunları gidere-
cek, yeni ve "çağdaş" bir sistem öneri]miştir. Emlai Vergisi Bilgi Sitemi (EVBİS) olarak
adlandınlan bu yeni sistemin ilkeleri ve avanlajlan özetlenerek, bilgisayar onamında bir
gerçekleşttimi sunulnuştur EvBiS "Açıİ Sistemler" ilkelerine dayanmaktadır. Buna göIe
EvBis, betediyeterin emlak müdürtüklerinde bulunacak ve vergi hesaplannı, ilgili d4 veri
tabanlanndan sağlayacağı güncel verilerle yapacakıır. Dolayısıyla, veıgilendirilmesi gereken
tiim taşınmazlar doğru bir şekilde veıgilendirilerek, Va 70-90 düzelerindeki emlalı vergi
kayıplan önlenebilecektir Bunun, acil kaynai arayışındalti ülke ekonomisiıe yapacağı katkı
açıktır. EVBİS çağdaş bir sistemdir, çünkü müketlefleri beyanname dotdurma ye iideme
kuyruklannda bekleme Zahmetinden kunaracakıu. EvBis ile mükellefler, vergilerini aynen
elektrii, su vs. faıuralannda tercih ettiftleri yotlardan ya da intemet üzerinden ödeyebilecek-
lerdir. Diğer yandarı, Üke genelinde EVBİS Ier. betediyeterin karar mercilerine, çeşitli kamu
kurumlanna, özel Sektöre ve isteyen tiim kuruluşlara bilgi sunacak, ülke genelinde EVBis
ler, Ulusal Konumsal Veri Altyapuı (UKvA)'nın önemli biteşenleri olacaktr. Ancak,
EVBis'iı işlevset hale getebilmesi için, bir takım teknik ve yasal gereksinimlerin karşltan-
ması kaçınılmazdrr. Bulada teknik açıdan "gereksinimlerin kaışılaması" ile ka§t edilenin,
Türkiye'de bu alanda bugüne kadar yaşananlara bakrlarak çok kolay olmadığı söylenebilir.
Ömeğiı on beş yılı aşkın bir süredir biı türlü kurulamayan tapu kada§tro veri tabanları,
UKVA nın olduğu kadar, EVBİS'in de "olmazsa olmaz" koşuludur Bu bağtamda, asıl hedef
tabi ki UKVA dır ve anılan teknik gereksinimler aslrnda UKVA nın gereksinirnleridir.
Dolayısıyla, Avrupa'ya en kısa zamanda entegre olmayı hedefleyen bir Türkiye'niı bu
gereksinimleri "acilen" karşılaması gerekmektedir.
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