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OZET

Giiniimiizde tasinmaz degerlemesinin onemli bir disiplin oldugu, bu isin piyasada emlakg
diye anilan kigilere birakilamayacagin gerek kamu gerekse ézel sektdriimiiz anlamig durum-
dadir. Ancak bu meslegin diizenli bir egitimini bu meslege yonelmek isteyenlere verecek bir
egitim kurumumuz 20001i yillara kadar yoktu. Bu bildiride, bu alandaki egitim boslugunu gi-
derecegine inandiginuiz onlisans diizeyinde bir miifredat diizenlenmigtir.

ABSTRACT
PROGRAM FOR PROPERTY INVESTMENT TECHNICIAN

It is realized from either public or private enterprises that estimation of property is very im-
portant disciplinary ant can not to be left to the estate agents. However, There was no inst-
ruction instituon that gives systematic training for this profession up to 2000's. In this artic-
le, a curriculum for Property Investment Technician is organized.

1. GIRIS

Taginmaz, yerinde sabit olan, bulundugu yerden bagka bir yere taginamayan esya demektir.
Medeni Kanunumuz nelerin taginmaz oldugunu 704. maddesinde saymugtir. Bunlar arazi, ta-
pu kiitiigiinde ayn sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar, kat miilkiyeti kiitigiine ka-
yith bagimsiz bolimlerdir.

Taginmazin sahibine ise iye (malik) denir. Malik kelimesi Arapga’ da melik ve meleke keli-
meleri ile aym kokten gelme olup Tiirkge’ de yeti yani, bir gii¢ sahibi olma anlamina gel-
mektedir. Bu gii¢ sahipligi ise, fiziksel olmayip psikolojik bir anlam tasimaktadir. Kisacasi
tasinmaz sahipligi bireye topluma karsi psikolojik iistiinliik, kendi i¢ diinyasina ise 6zgiiven
saglamaktadir.

* Prof. Dr.__S.U. Miih. Mim. Fak. Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi Béliimii
** Dr. S, U. Sarayénii MYO. Harita Kadastro Programi
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2. PAZARA KATILANLAR VE BUNLARIN DAVRANISLARI

Arsa piyasasina katilanlar sunlardir:

a- Aciklayan

Mal sahibinin Kendisi: Ulkemizde mal sahipleri taginmazlarini genellikle kendileri
satmak isterler ve ulagabildikleri dar bir miisteri grubuna (komsular, akrabalar, arka-
daslar, o bilgede ikamet edenler ile sinirhidir) fiyat agiklarlar.

Endiistri Kurumlari: Fabrikalanin binalan genis bir alani kapladigindan biiyiik ara-
zi pargalarina ihtiyaglan vardir. Fabrikatorler sermayelerinin belli bir kismini arsa pa-
yina aynirlar ve arsanin fiyatinin aynlan bu pay i¢inde kalmasini arzularlar. Bu sebep-
le pazara, su kadar paraya su kadar arsa ariyoruz diye girerler.

- Resmi Kurumlar:

Kamulagtirma yapmaya yetkili kurumlarin olusturduklar kiymet takdir komisyonla-
rinin agikladiklan kamulastirma bedelleri,

Ozellestirme Yiiksek Kurulu’nun ozellestirilecek KiT lere ait tasginmazlar igin tespit
ettikleri bedeller,

Mahkeme karan ile yapilan agik artirma satiglan sonucu ortaya gikan bedeller,
Banka ve sigorta girketlerinin hizmet verdikleri kisi veya kurumlara ait tasinmazlar
icin olasi sati fiyatlari.

b- Spekiilatorler

Dar Agidan: Arsa spekiilatorliigiinii kendilerine meslek edinenlerin tasinmazlarla il-
gili her tiirlii davramigtan 6nceden haberleri olur. Béyle durumlarda tasinmaz piyasa-
sma girip siki bir pazarhkla oldﬁkqa genis bir arazi satin alirlar.

Genig aqidan: Arsa piyasasinda fiyatlarin oturdugu dénemlerde veya biiyiik bir arazi
sahibi olup taginmazini satmak zorunda kalan mal sahiplerine kargi geri durarak dii-
siik fiyatla tasinmaz edinirler.

c- Miisteriler

Arsay1 Kendileri Kullanmak Isteyenler: Bunlar taginmazi satin alip lizerine ev is-
yeri veya endiistri tesisi yapmak isteyenlerdir.

Yapsatcilar: Toplumdaki ifadesiyle arsayi aldiktan sonra iizerine binay1 yapip, satan-
lardur.

Tasinmaz Gegici Kullanmak Isteyenler: Genellikle kamu kurumlaridir. Olaganiis-
tii durumlarda veya bir kamu tesisinin ingaati (yol ingaati gibi) i¢in ihtiyag duyulan ta-
sinmaz alimlarinda ortaya ¢ikar.

Emlakglar: Taginmazi satmak isteyen ile almak isteyen arasinda aracilik yapip, bu
islem karsiliginda belirli bir komisyon alanlardir.

Yatirim Amach Alanlar: Bu gruptakiler spekiilatorler olmayip, kiiciik tasarruflarin-
daki enflasyon kayiplarim gidermek isteyenlerdir.
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e Belirli Bir Arsaya Ihtiyaci Olanlar: Kamu kurumlandir. imar planindaki yol ve sos-
yal donati alanlar i¢in arsaya ihtiyaglar vardir. Bazen birkag parseli birlestirip iizeri-
ne ev yapmak isteyenlerde bu gruba girebilir (Ertas, 2000).

3. DEGER VE DEGERLEME

Deger; bir seyin 6nemini belirtmeye yarayan soyut olgii, karsilik, kiymet ve paha olarak ta-
mmlanabilir. Yani bireyin isteyen, ihtiya¢ duyan bir varlik olarak nesne ile baglantisimi be-
lirten sey (TDK, 1997) anlamlarini tasir.

Deger insamin yoneldigi amaglardan olugur. Insan diinyaya hep belli degerler ve degerlendir-
melerle bakar. Buna gore degeri olusturan en 6nemli etken istenebilirliktir. Unlii iktisatci
Ralp Burton PERRY e gore bir sey arzu edildigi icin degerlidir. Bu goriise Friedrich NI-
ETZCHE’ de katilur.

Kentin yerlesik alanlarindaki tasinmazlarin degerlerinin tespiti birgok bilim dalinin aym za-
manda kamulastirmada gorevli bilirkisi komisyonlarimn da ana gorev alam olmustur. Ka-
mulastirma, Emlak Vergisi, Kadastro Kanunlar gibi, taginmazlan dogrudan ya da dolayh
olarak ilgilendiren kanunlar, ashnda bir degerleme islemini ve bunun tarafsiz verilere gore
yapilabilmesi icin taginmaz degerlemesi i¢in bir dgretiyi esas kilar (Schmalgemeier, 1977).

Taginmaz degerlemesi koklii bir aragtirmayi gerektirir. Nitekim Federal Almanya Toprak
Degerlemesi Bilimsel Komisyonu 1958 yilinda su tespitleri yapmistir: Saticilar da, ahcilar
da fiyat anlasmasinda yonelebilecekleri objektif dayanak noktalarina sahip degillerdir. Bir
alicinin arsa icin odedigi fiyat, tim yapi bélgesi igin fiyat olugturabilir ve pazan dondurabi-
lir (Ertas, 2000).

Pazara girenler tasinmaz degerini arastirirken ilk once, agik bir pazarla ilgilenmelidir. Paza-
1 izleme imkani ve bu sekilde kazanilan ilgili ekonomik malin kithgmin derecesi hakkinda-
ki hiikiim, her pazarin iyi ¢alismasi igin gerekli olan 6n sartlardandir. Ik olarak kim (alict
veya saticidan biri), kargilagtirabilir ve bu karsilastirmadan bir seyin degeri hakkinda kriter-
ler ¢ikarabilirse, aldanmaya kars1 korunur.

Nesnelerin fiyatlar1 ekonomik degerlendirmelerle kolayca tespit edilebilir, ancak taginmazin
degerinin kolayca tespit edilemeyecegini herkes bilir. Oyleyse bir tasinmazin degerli olma-
s1, kigisel kullanimin tasinmaza verdigi 6nemle dlgiiliir ve bu énemin siddeti oramnda deger-
lidir. Diger yandan aymi nitelik ve nicelikteki parsele herkes kigisel deger kriterleri ile ba-
kar. Bu nedenle herkes icin gegerli olan bir degere ihtiyag vardir. Bir parselin rayi¢ bedeli
ise "aligilmadik ya da kisisel iliskileri dikkate almaksizin, aligilmug piyasa iligkileri igerisin-
de, herkes tarafindan erisilebilir diizenli sang fiyatlaridir” dir (Seele, 1987).

Bir parselin rayi¢ degeri, topragi ve araziyi iizerindeki pargalariyla, dzellikle bina ve diger
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ek yap tesisleriyle birlikte kapsar. Parselin ve onun yap: tesislerinin ne derece deger tespiti-
ne katilacagi, bunlarin rayi¢ bedeli nasil etkileyecegine baghdir. Deger tespitinde, alisilmisg
piyasada parselin rayic bedeli etkileyen fiili, hukuki ve ekonomik tiim durumlar gz 6niine
alinmalidir. Bunlar 6zellikle konum, nitelik, biiyiikliik, parselin sekli, altyap: durumu, fiili ve
hukuken izin verilen kullanimin gesidi ve biiyiikliigiidiir. Deger belirleyici faktorler, deger
arttiran ya da deger diisiiren haklardir (ki bunlar zaten tapu sicilinde kayithdir).

Ahgilmig piyasada parsellerin fiyatimin pazarhginda herkesin davranisi (satict ve alicinin) or-
talama fiyat iligkisini nitelemektedir. Bu davrams kendini sadece aligilmus fiyatlarda goster-
mez; ciddi pazarhklara ragmen gergeklesmeyen satislarda ve fiyat tekliflerinde de agiga vu-
rur. Rayig bedel yalmzca, ciddi saticilar ve ciddi alicilar arasinda uygun pazar aligkanligin-
da, en yiiksek ihtimalli anlagilmus olan fiyat olarak belirlenebilir (Seele, 1987). Buna gore ra-
yig bedel, yalmzca yer ve cins 6zelliklerine gore fiyat iligkisini taniyan bilirkisiler tarafindan
aragtirilabilir. Bu ilke olarak, yalnizca istatistiksel metotlarla aragtinlamaz. Rayi¢ bedel aras-
tirmasinda resmi kurumlar ellerindeki verilerle bilirkisi komisyonlarina katkida bulunabilirler.

4 RAYIC BEDEL ARASTIRMASINDA TEMEL SORUNLAR

Rayi¢ bedel, tamminin gerektirdigi bigimde ne matematiksel anlamda, ne de dar bir giiven
arahginda diisiik yanilma olasiligi (a) iginde istatistiksel anlamda arastinilabilir. Buradan ra-
yi¢ bedelin, aligilmis piyasada ulagilabilen tiim fiyatlan igine alan fiyat arah@ olarak goriil-
mesinin yanhshg ortaya ¢ikar. Rayig¢ bedel arastirmasinda kesin bir belirsizlik, serbest piya-
sada olusan fiyatlara dayanarak hayali bir deger taniminin yapilmasidir.

Hukuk devletinin rayi¢ bedelden beklentileri sunlar olabilir:

a- Parselin deger bakimindan énemli, eksiksiz ve uygun bir tanumu (kalite belirlemesi),

b- Deger aragtirmasi i¢in kullamlan esaslarin taginmaz ve yontemle iliskili olarak aciklama-
s1 (deger arastirma esaslari),

¢- Deger arastirmasinda kullamilan yéntemin segiminin ve uygulanmasinin gerekcelendiril-
mesi (deger aragtirmasi yontemi),

d- Kullanilan yontem (veya yéontemler) in sonuglarinin uzmanca degerlendirilmesi yoluyla
rayi¢ bedellerin kesin olarak belirlenmesi.

Rayig bedelden beklenenlerin yerine getirilmesi igin temel sart, bilirkisi komisyonu tarafin-
dan satig fiyati koleksiyonlarimin olusturulmasidir. Bunun igin ise elbette bir yasal diizenle-
me gerekir. Boyle bir yasal diizenlemeden sonra bile yetersizlikler olacaktir ama bu yetersiz-
liklerden (kullanilan yontem ve koleksiyonun eksikligi birinci derece énemli degil) en énem-
senmesi gerekeni, yeterince uzman olmayan bilirkisilerdir. Uzman bilirkisi, koleksiyonda si-
kintili degerleme islemleri ile karsilasabilir (Weber, 1995).
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5. DEGERLEMECININ GOREVLERI

Uzman bir bilirkisinin gorevlert;

a- Degerleme nesnesini kendi niteligine gore belirlemek,

b- Mevcut fiyatlan pazar sartlarina uygun degerlendirmek,

c- Aligilmig piyasaya uygun olmayan fiyatlan devre digi birakmak,

d- Degerlemesi yapilacak parsel ile kargilastirma parseli arasindaki nitelik farklarim belir-
lemek,

e- Deger aragtirmasi giiniinde ve fiyatlarin belirlendigi giinde genel deger iligkileri arasinda-
ki ekonomik durum farklarini dengeli olarak goz oniine almak,

f- Tiim bunlara gore rayi¢ bedeli yontemlere uygun olarak belirlemek,

olmahdir (Ertas, 2000).

6. DEGERLEMECIDEN BEKLENENLER

Uzman tasinmaz degerlemecisinden beklenen gorevleri belirlemek bu calismanin gergevesi-
ni asabilir. Tecriibeler sunu gostermektedir ki taginmaz degerlemesi gesitli bolgelerde degi-
sik bir ok faktore baghdir. Bu durum bilirkisinin karigik iligkileri analiz etmesini, bagimsiz
elemanlarin ortak etkilerini kavramasini ve yorumlamasini, durumuna gore gok disiplinli bir
birlik icerisinde degerlemenin yapilmasim gerektirir (Flury, 1985). Bunun icin degerleme
bilgesinde bu sentezler ve analizler igin gok 6zel yontemlerle ilgili bilgilerin yaminda ¢ok ya
da az gesitli bilim dallarindan bilgiler gerektirir. Bunun i¢in tasinmaz degerlemesi dersleri-
nin iginde diger disiplinlere ait bilgiler de verilmelidir (Seele, 1989). Buna gore asagidaki
bilgilerin de temel yapisiyla bilinmesi gerekir:

@ Hukuk
o Temel Hukuk

@ Esya Hukuku (Miras Hukuku)
@ Medeni Hukuk
@ Borglar Hukuku
e Kamulagtirma Hukuku
@ Vergilendirme Hukuku
@ Kadastro Hukuku - Tapu Sicil Hukuku
@ imar Hukuku
@ Denizcilik ve Kiy1 Hukuku
® Yerel Yonetimler Hukuku

e Parsel Ekonomisi
@ Genel Finans Bilgisi
@ Isletme Ekonomisi
@ Planlama ve Organizasyon
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@ Teknik
® Altyap (trafik, kanalizasyon, i¢me suyu, vb tesisleri kabaca planlama, projelendir-
me, maliyet)
@ Sehir ve Bolge Planlama
@ Olgme (jeodezik ya da fotogrametrik alim)

@ Matematik
@ istatistik
® Analitik Geometri

@ Toplum Sosyolojisi

Aym zamanda jeoloji ve toprak bilgisinden de bilgiler gerektirir. Dogal olarak degerlemeci
bolge hakkinda ve bolgedeki piyasa hakkinda genis bilgilere sahip olmak zorundadr.

Degerlemeciden mutlak kisisel darustlik ve objektifligin beklendigi, kendi pozisyonu ve
isinin dogasi geregi oldugundan, konuya iliskin fazla bir agiklamaya gerek duyulmamstir.
Ancak kaliteli teorik egitimin gerekli mesleki temeli olusturdugunu, taginmaz degerlemesin-
de pratik, saglam bir tecriibenin ve insanlan saghikli anlamanin énemli oldugunun da belir-
tilmesi gerekir.

7. NEDEN TASINMAZ YATIRIM TEKNIKERLIGI

Ulkemizde konusunda bagimsiz olarak egitim ve 6gretimin yapilmadigi ender meslek dalla-
nindan biri de Emlak Damigmanligidir. Bu konuda piyasada galisan kisiler ya usta-girak ilis-
kisiyle yetigmis olanlar ya da farkli bir konuda egitim almig ama sonradan bu meslege yo-
nelmis kimselerdir. Iste bu alanda egitilmig uzman kisiler bulunmadigindan bu meslegi is
edinenler halk arasinda emlakci olarak adlandirilmis ve bunlarda taginmazlarin sadece satig
ve kirasiyla ilgilenmiglerdir. Oysa geligmis iilkelerde bu konuda egitim verip uzman yetisti-
ren iki yilhik yiiksekokul, ii¢ yillik teknik okul ve dort yillik fakiilte boliimleri vardir, Bu bé-
limlerin mezunlari; :

a- Alim-satim,

b- Kiralama,

c- Yatirim,

d- Damgmanlik,

e- On etiit,

f- Finansman,

g- Kamulagtirma,

h- Degerleme,

1- Taginmaz yonetimi
gibi alanlarda uzman olarak kamu kurum ve kuruluglarinda ve ozel tesebbiiste bagimsiz bii-
rolar agip ayn bir meslek kolu olarak ¢alismaktadir.
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Ulkemizde kentlesme hareketlerinin hizlanmasi, paranin deger kaybi, yabanci sermayenin
girisi, biiyiik kamu yatinmlarinin(GAP gibi) gerceklesmesi gibi nedenlerle topragin 6nemi
kavranmustir. Iste bu ve benzeri nedenlerle 6zellikle son yedi yil igerisinde 6zel bankalar, fi-
nans kurumlari, ve borsa, "gayri menkul yatirnm ortakhig" adi altinda biinyelerinde ser-
vis kurmustur. Bu serviste ise genellikle Harita-Kadastro Miihendisi, Tktisat¢1 ve Hukukgu-
lar calismaktadir. Tiim bunlardan ayr olarak holdinglerin, bankalarin ve yabanci sirketlerin
ihtiyaclarimi gidermek igin Istanbul’da ABD kokenli ve patentli "emlak yatrim" biirolar:
kurulmustur. Emlak yénetimi bu ve benzeri mesleklerin birer yan kolu olmakla beraber,
tzellikle son yillardaki gelismelerle birlikte bu yan kol olamayacak kadar genig, kapsamli ve
bagimsiz bir egitimi gerektiren ayn bir disiplindir.

Bu konuda bagimsiz bir meslegin olusturulmasina iligkin yasa hazirlama ¢aligmalan 1993
yilindan beri siiregelmis, yasa son halini almig ve TBMM’ ne sunulmus, ancak bazi neden-
lerden dolay1 geri gekilmistir. Bu yasaya gore "Emlak Damgsmanhg" bir meslek olarak 6n-
goriilmiis, bu konuda diplomasi olmayan kisilerin faaliyet yapamayacag hiikkme baglanmis-
tir. Ayrica halkimizin ve sirketlerin tasinmazlarla ilgili yapacagi her tiirlii faaliyeti (alim, sa-
tim, kiralama, degerleme, ipotek,...) bu kisilerin resmi onayindan sonra ve Emlak Danigman-
lari eliyle yaptirmasi gerektigi de hiikme baglanmigtir.

Iste biitiin bu nedenlerden dolay: iilkemizde bu konuda egitim veren okullara gereksinim ol-
dugu ortadadir. Ulkemizde sadece 2000 yilinda Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Mes-
lek Yiiksekokulunda "Emlak ve Emlak Yonetimi" programi acilmigtir. Bu program Esit
Agirlik puan tiiriinde normal ve ikinci 6gretim olmak iizere 50+50 toplam 100 6grenci almig
ve ayrica en diisiik puanli 6grenci 138.00 puanhdir (www.istanbul.edu.tr). Kisacasi Univer-
site cagina gelmis genglerimiz, is bulma konusunda higbir sorun yagamayacagindan emin ol-
dugu bu programa asin ilgi gostermektedir. Kaldi ki, iilkemizde bu alanda yetismis Tagin-
maz Degerlemesi yapabilecek uzman kisilere yani Taginmaz Yatinm Teknikerligi progra-
mindan mezun olmus yetkin kigilere gereksinim vardir.

8. TASINMAZ YATIRIM TEKNIKERLIGININ DERSLERI VE
ICERIKLERI

ATATURK ILKELERI VE INKILAP TARIHI I - I (2+0) 2

Amag ve Igerik

Cumbhuriyetimizin kurucusu biiyiik 6nder Atatiirk’iin ilkeleri anlatilmaktadir. Tiirk milletini
milli miicadeleye getiren durumlar, Osmanli Devletinin yikilmasimin sebepleri, reform hare-
ketlerinin baslamasi anlaulmaktadir. Ayrica; Atatiirk’iin 6nderlifinde gergeklestirilen inki-
laplar ve O’ nun gosterdigi hedefler, ilkeler ayrintihi bir sekilde ele ahnmaktadur.
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TURK DILI I - 11 (2+0) 2

Amag ve Icerik

Yiiksek 6grenimi tamamlamus olan her gencin ana dilin yapi ve isleyis ozelliklerini geregin-
ce kavrayabilmesi, dil diisiince baglantisi agisindan yazili ve sozlii anlatim vasitasi olarak
Tiirkce’yi dogru ve giizel kullanabilme yetenegini kazanmasi, 6gretimde birlestirici ve bii-
tiinlestirici bir dilin hakim kilinmasi ve anadil suuruna sahip genglerin yetistirilmesi bashca
amaglanimizdan biridir. Bu amacin ger¢eklesmesi i¢in Tiirk Dili dersi iiniversitelerimizde de
zorunlu bir ders olarak yer almig bulunmaktadir. YOK tarafindan belirlenen gerceve progra-
min Konu bagliklar agagidadir. (Bu bagliklar programin igerigini olusturmaktadir.)

Dil nedir? Dilin sosyal bir kurum olarak millet hayatindaki yeri ve 6nemi, dil-kiiltiir miina-
sebeti Tiirk Dilinin diinya dilleri arasindaki yeri, Tiirk Dilinin bugiinkii durumu ve yayilma
alanlan, Ses Bilgisi, imla ve noktalama, yap: bilgisi, zarflarin ve edatlarin kullanigi. Kompo-
zisyonla ilgili genel bilgiler, plan yazili kompozisyon tiirleri ve uygulamasi, ciimle unsular,
ciimle tahlili ve uygulamasi, anlatim ve ciimle bozukluklar, bunlarin diizeltilmesi, ilmi ya-
zilarin hazirlanmasinda uyulacak kurallar, edebiyat ve diisiince diinyasiyla ilgili eserlerin
okunup incelenmesi ve teorik uygulamalari, Tiirk ve diinya edebiyatlarindan secilmig ornek
metinlere dayanilarak 6grencinin dogru ve giizel konugma yazma yeteneginin gelistirilmesi
ve bununla ilgili teorik uygulamalar.

YABANCI DIL I - 1I (INGILIZCE) (2+0) 2

Amac ve Icerik

Yiiksek 6grenim goren 6grencilere yabanci dilin 6grenilmesindeki dort temel beceri olan
"konugma, dinleme, yazma ve okumayi" kavratmaktir. Yabanci dili konusmak, konusulan
dinleyip anlamak, diizgiin ciimleler kurup bunlan yaziya dokmek, yabanc dille yazilmig bir
metni okuyup sozliik yardimi ile anlamak, yabanci dil $gretimimizin amaglarindandir. Mes-
leki yabanc dilde ise Turizm Programina yonelik giinliik konusmalarin Ogrenciye kazandi-
rilmasi amaglanmugtir. Bu programda selamlagma, kendini tanitma, tanigma, Ingiliz Alfabe-
si, kelimelerin kodlanarak séylenmesi (spelling), aile bireylerinin isimleri (uncle, mother),
restoranda yiyecek-igecek 1smarlama, fiyat sdyleme, saat soyleme, giinliik rutinlerin ve ak-
tivitelerin ifadesi, meslek gruplari, bog zaman aktiviteleri, 6ziir dileme, ev ve okuldaki nes-
neler, adres sorma, yardim isteme, yardim teklif etme, kutlamalar, sirali rakamlan tarihin ay,
giin, y1l kullanilarak s6ylenmesi, iilkeler ve milliyetler, yer tasviri, karsilastirma yapmak, in-
sanlanin dig goriiniislerini anlatmak, gelecekle ilgili plan yapmak, éneride bulunmak, havay-
la ilgili konusmak, telefonda konusmak, gegmisle ilgili bilgi vermek, emir ciimleleri kullan-
mak, resmi ve gayri resmi mektup yazmak, kaldig1 oday1 yazih olarak tanitmak, form dol-
durmak, arkadaga mektup yazma, kartpostal doldurmak, tatil hakkinda yaz yazmak, arkada-
sini anlatan yazi yazmak, kasetten dinleyip anlamak, dinledigi ile ilgili cevap vermek konu-
lar1 islenmektedir.



TEMEL BILGI TEKNOLOJISI KULLANIMI (1+2) 2

Amag ve Icerik

Temel Bilgisayar Teknikleri Kullanimi dersinde oncelikle DOS igletim sistemi anlatilacak,
DOS’ ta baz1 i¢ ve dis komutlar anlatilacak. Daha sonra Windows 95°e giris yapilarak
DOS’ta komutlarla yapilan iglemlerin Windows 95°te nasil yapildigi ile ilgili 6rnekler yapi-
lacak. Windows 957in genel kullanimi hakkinda bilgi sahibi olunduktan sonra, yine Win-
dows’ta ¢alisan Office programlarindan Word ve Excel programlarinin kullanimi hakkinda
detayli uygulamalar yaptirilacak. Dersi amaci; DOS ve Windows hakkinda 6grencilere bilgi
verilerek, Word, Excel programlarindan istenilen ¢iktilar alabilecek seviyeye getirmek ama-
ciyla programlar iizerinde gercek uygulamalar yaptirmaktir.

TEMEL BILGISAYAR BILIMLERI (2+2) 3

Amac ve Icerik

Temel Bilgisayar Teknikleri Kullanimi dersine devam niteliginde bir derstir. Dersin icerigin-
de Office programinin Excel ve PowerPoint programlarinin kullanimi hakkinda detayh uy-
gulamalar yapilacaktir. Dersin amaci; bu programlarda 6grencinin igletme, turizm ve muha-
sebe alanlarinda temel bilgisayar kullaniminda ve islemlerinde bilgisayar iizerinde mesleki
calismalara yardimce1 olmak, Uygulamaya yonelik ¢alismalar yapmak. Dersin yontemi; uy-
gulamal olarak bilgisayar ile calisma yapmak.

TOPOGRAFYA I -1I (2+2) 3

Amag ve Igerik

Ogrencilere parselin veya bir yapimin aplikasyonunu 6gretmeyi amaglar. Bunun igin derste;
jeodezik olcii aletleri, detay alimlan ve yontemleri, 6lgii krokilerinin tutulmasi, temel 6dev-
ler, roper olciileri, alan hesaplan ve yontemleri hakkinda ayrintih bilgi verilecektir. Alinan
bu bilgileri pekistirmek i¢in 6grencilerimize gruplar halinde uygulamalar yaptirilacaktir.

TEMEL HUKUK (2+2) 2

Amac ve Icerik

Hukukun dogusu ve gerekliligi hakkinda bilgi vermeyi amaglar. Hukukun bazi kavramlar
hakkinda bilgi verilecektir. Devaminda hukukun kaynaklari, dallari uygulama yoniinden hu-
kuk kurallan anlatilacaktir. Daha sonra ise temel kavramlar olarak; kisi ve kisi tiirleri, kisi-
nin ehliyeti, kisinin korunmasi ve hiikmi kisilik, yarg: yerleri ve insan haklarn hakkinda bil-
gi verilecektir.

ISLETME MATEMATIGI I - 11 (3+0) 3

Amac ve Igerik
Ogrencilerimize ; pratik matematik bilgileri kazandirarak, mantiksal akil yiiriitme ve iglem-
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sel yetenege sahip olmayl amaglar. Hesaplamalarda kolayliklar, yiizde ve binde hesaplar,
maliyet ve satig hesaplan, faiz ve birlesik faiz konulari iglenecektir. Boylelikle igletme bilgi-
si igin gerekli olan temel matematik bilgileri kazandirilacaktir.

Daha sonra; Say: sistemleri, cebirsel sayilar, denklemler, fonksiyonlar, geometri ve trigono-
metri, fonksiyonlarda limit ve belirsizlikler, tiirev ve lineer cebirkonular ayrintili olarak is-
lenecektir.

TOPLUM SOSYOLOJISI (2+0) 2

Amag ve Icerik

Sosyolojik kavramlar: ve bilgileri 6gretmeyi amaglar. Toplum temel bir dge olarak ele alinip
cesitli olaylar kargisinda sergiledigi tutum ve bunlara kargi ekonomik bir bireyin yapmasi ge-
rekenler anlatilacaktir. Daha sonra toplumun sosyal gruplar olarak ayrimlandiriimas: ve bu
sosyal gruplarin hareketleri hakkinda bilgi verilecektir.

HARITA CIZIM TEKNIGI I - II (1+2) 2

Amac ve Icerik

Yiiriirliikteki kanun ve yonetmeliklere gore harita ¢izimini ve ¢izilmig bir haritayr okumay1
ogretmeyi amaglar. Aplikasyon icin olgii krokisi hazirlamayi, ol¢ii krokilerini paftaya tersim
etmeyi ve en dnemlisi olugmus arsa fiyatlarini 1/2000-5000 6lgekli haritalara islemeyi 6gret-
meyi amag edinir.

TASINMAZ HUKUKU I -1I (3+0) 3

Amac ve Icerik

Tasinmazlar hakkinda yiiriirlikte olan mevzuati 6gretmeyi amaclar. Bu derste Kamulastir-
ma, Imar, Kadastro, Belediye Gelirleri, Bor¢lar ve Medeni, Imar Aff, Harglar, Emlak Vergi-
si...vb Kanunlan ve ilgili yonetmelikleri anlatilip mesleki uygulamadaki yeri ve énemi anla-
tilacakuir. Ozellikle Kadastro Kanunu Tapu Sicil Hukuku ve Medeni Kanun ayrintili bir se-
kilde ele alinip esya hukuku ve miilkiyete bakis agilan incelenecektir.

INSAN ILISKILERI (2+0) 2

Amac ve Icerik

Emlak ve Emlak Yoneticileri giinliik yasamda alic1 ve saticilar bire bir kars: kargiyadir. Bu
nedenle ekonomide insan iligkileri 6nem kazanir. Bu derste alic1 ve saticimin psikolojik du-

rumlan incelenip bunlar karsisinda diiriistce sergilenmesi gereken durumlar anlatihip, ikili
iliskiler konusunda bilgi verilecektir.

PAKET PROGRAMLAR I -1I (2+1) 2,5

Amag ve Igerik
Bu konuda calisan 6zel sirketlerin yurtdisindaki 6zel sirketlerin gelistirdikleri lisansh bilgi-
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sayar programlari hakkinda bilgi verilip kullamimi anlatilacaktir. Ogrenciler tek bagina mes-
leki programlan kullanmay1 6grenecektir.

TASINMAZ MAL DEGERLEME I - II (242) 3

Amag ve Icerik

Eldeki tasinmaz mal satig fiyatlarindan yararlanarak satigsa sunulan tasinmazin degerini be-
lirlemeyi amaglar. Bu derste "deger"in tanim1 yapilip bazi diisiiniirlerin deger hakkindaki 6g-
retileri, tasinmazlara iligkin kuramlar, tasinmaz degerleme yontemleri, satilan ve degerleme-
si yapilan taginmazlarin fiyatinin bir harita iizerine islenip "fiyat haritalart” nin olusumunu
anlatir. Boylelikle spekiilatif hareketlerden tasinmazlarin etkilenmesinin dniine gecilmesini
ayrintilariyla ele alir. Taginmazlar i¢in her mahalle ve il i¢in matematiksel ve model olustur-
may1 amagclar.

KENT VE KENT BILIMI (3+0) 3

Amag ve Icerik

Kentin tanimim yapip kentsel olusum siirecini olusturmay: amagclar. Tarimsal bir topragin
nasil kentsel toprak oldugunu ve agsamalarim, koyden kente olan gogti, kent topraklarinin si-
niflandirilmasini, kentsel yasamin ézelliklerini ve fonksiyonlarimi aynintilariyla ele alip ¢o-
ziim yollarint anlatir.

TASINMAZ FINANSMANI (3+0) 3

Amag ve Icerik ,

Tasinmazin bir yatinm araci olarak durumunu inceler. Alici, satici ve toplumu finansal ola-
rak ele alir. Hangi kosullarda tasinmaza yatirimin yapilip yapilmayacagini, pazara ne zaman
girilebilecegini ve yontemlerini ayrintilariyla ele alir.

TASINMAZ PAZARLAMA (3+0) 3

Amacg ve Igerik

Tasinmazin bir mal olarak pazara sunumunu ve onu pazarlama tekniklerini Pazar kogullarini
da dikkate alarak anlatir. Bu amagla pazarlamacida bulunmas1 gereken ozellikleri, Pazar
kosullarini, pazara ne zaman girilmesi gerektigini inceler.

IS ETIGI (2+0) 2
Amag ve Icerik

Taginmaz pazarinda gorev alanlarin ahlakli ve erdemli olmalani gerektigini anlatir. Genel ah-
lak ilkelerini, toplumsal ahlakin yaptinnm giiciinii ele alip ticari ahlak1 ve kurallarini inceler.
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ISTATISTIK VE IHTIMALLER TEORISI (2+1) 2,5

Amag ve Igerik

Taginmazin fiyatlarim toplayip fiyat koleksiyonlarini olusturmayr amaglar. Bunun igin énce
hata bilgisi, istatistiki testler anlatilir. Daha sonra fiyatlan teste tabi tutup uyumsuz fiyatlan
elimine etmeyi, geriye kalanlarin ise degerleme iglemine hazir olacak sekilde depolamay an-
latir.

IMAR BILGISI (3+0) 3

Amac ve Icerik

imar planlarin, tiirlerini, yapim yollarini ve bunlarin tasinmaz degerine etkisini inceler. imar
Kanunu ve Yonetmeliklerini anlatir. Bir taginmazin kadastro parselinden nasil imar parseli
oldugunu, parselasyon ve parselasyon haritalarinin yapimim ele alir. Taginmazin imar plani
igindeki konumu 6nemli oldugundan, onu 6nemle inceler. Miilkiyet imar iliskisini ve imar
hareketlerini ayrintili olarak ele alir.

TASINMAZ YONETIMI VE EKONOMISI (3+0) 3

Amag ve Icerik

Ticari, konut ve tarimsal alandaki taginmazlari mevcut plan ve kaynaklan dikkate alarak
yonetmeyi ve ekonomik kullanmayi, ondan maksimum sekilde yararlanmay: anlatir. Bu
amagla yonetim tiirlerini ve yararlanma amaclarini gruplandirarak ayrintih bir sekilde in-
celer.

SEMINER (2+2) 3

Amag ve Icerik

Ogrencinin meslege katilimini, arastirma giiciinii artirmay1 ve kendini topluluk 6niinde ifade
edebilmeyi amagclar. Bu nedenle Ggrenciler seminer gruplarina ayrihip kendilerine seminer
konusu verilir. Ogrenciler, sinif arkadaslari, dersin sorumlu 6gretim elemam ve uzmanlarin
oniinde kendilerine verilen semineri sunarlar. Ayrica konunun uzman kisiler tarafindan; 6g-
rencileri meslege hem motive edebilmek hem de bilgilendirmek igin belli araliklarla semi-
ner verilir.

KENT BILGI SISTEMLERI (2+1) 2,5

Amac ve Icerik

Kent ve kent bilimi dersinin teknik olarak ele alinmig halidir. Kent bilgi sistemini olusturan
tiim unsurlar ayn ayn incelenir. Kentin yasanabilir olmas: gerekli olan teknik ve sosyal alt
ve iist yapi tesislerinin planlanmasi, insas1 ve kullammini inceleyip tasinmazin degerine et-
kisi ele alinr.
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GENEL MUHASEBE (2+0) 2

Amag ve Icerik

Bu derste muhasebenin temel bilgileri verilecektir. Ayrica muhasebenin genel esaslar, amag-
lar1, ekonomi igindeki yeri anlatilip, bir igletmenin giderleri gelirleri ve verimliligi konulan
islenecektir. Ogrenciye; isletme ile ilgili temel kavramlar, is hayatinda yoneticinin 6nemi, in-
san ihtiyaglan ile igletme arasindaki ilgiyi kavratma , isletmenin degisik agilardan simflan-
dirilmasini yapabilme, igletme gelirlerinin nasil saglandigi, giderlerinin nasil kontrol altina
alindig1 hakkinda ayrintil bilgi verilecektir.

YIL SONU STAJLARI
Amag ve Igerik

Ogrencilerimiz dénem igerisinde dgrendiklerini serbest piyasada uygulamay: ve karsilagtir-
may1 6grenirler. Staj siireleri en az yirmi isgiiniidiir.
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9. TASINMAZ YATIRIM PROGRAMI DERS DAGILIM
CIZELGESI

DERSIN KODU | DERSIN ADI TEORIK | PRATIK | KREDI
I Atatiirk [lkeleri Ve Inkilap Tarihi — I 2 0 2
Tiirk Dili — I ) 0 2
Y Temel Bilgi Teknoloji Kullanimi 1 2 2
A Yabanci Dil - I 2 0 2
R Topografya — I 2 2 3
I Temel Hukuk 2 0 2
Y Isletme Matematigi-I 3 0 3
I Toplum Sosyolojisi 2 0 2
L Harita Cizim Teknigi-1 1 2 2
TOPLAM 17 6 12
I Atatiirk ilkeleri Ve inkilap Tarihi — IT 2 0 2
Tiirk Dili — II 2 0 2
D Temel Bilgisayar Bilimleri 2 2 3
A Yabanci Dil - II 2 0 2
R Topografya — II 2 2 3
I Tasinmaz Hukuku — I 3 0 3
Y [sletme Matematigi II 3 0 3
I Insan iliskileri 2 0 2
Harita Cizim Teknigi-II 1 2 2
L Y1l Sonu Staji
TOPLAM 19 6 13
111 Tasinmaz Hukuku-II 4 0 3
Paket Program — | 2 1 2,5
Y Taginmaz Mal Degerleme - | 2 2 3
A Kent ve Kent Bilimi 3 0 3
R Taginmaz Finansmani 3 0 3
I Tasinmaz Pazarlama 3 0 3
Y Is Etigi 2 0 2
I Istatistik ve [htimaller Teorisi 2 1 2.5
L TOPLAM 20 4 22
DERSIN KODU | DERSIN ADI TEORIK | PRATIK | KREDI
IV Imar Bilgisi 3 0 3
Paket Program — II 2 1 2,3
Y Taginmaz Mal Degerleme — II 2 2 3
A Tasinmaz Yonetimi ve Ekonomisi 3 0 3
R Seminer 2 2 3
I Kent Bilgi Sistemleri 2 1 2.5
Y Genel Muhasebe 2 0 2
I Y1l Sonu Staji
L TOPLAM 16 6 19
GENEL TOPLAM 72 21 66
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