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Günümüzde ıaşınmaz değerlemesinin önemli bir disiplin olduğu, bu işin piyasada emlakçı

diye anılan kişilere bırakılamıyacağını gerek kamu gerekse özel sektörümüz anlamış durum-

dadır Ancak bu mesleğin düzenli bir eğitimini bu mesleğe,önelmek isterenıere verecek bir
e ğitim kurumumuz 2000li yıllara kadar yoktu. Bu bildiride, bu alandaki eğiıim boşluğunu gi,

derece ğine iıandığımız önl isans düzeyinde bir müfre daı düze nle nmiştir.

ABsTRACT

PROGRAM FOR PROPERTY INVESTMENT TECHNICI.AN

lt is realized from either public or priıate enterprises that estimation of property i5 very im-

portant disciplinary anı can noı ıo be krt ıo ıhe eŞıate agents. However, There was no inst-

ruction insıituon thaı lives Şysıemqtic training for this profession up to 2000's. ln this arıic-

le, a curriculum for Property Investment Technician is organized.

1. ciRİŞ

Taşınmaz, yerinde sabit olan, bulunduğu yerden başka biı yere taşlnamayan eşya demekliı

Medeni Kanunumuz nelerirı taşınmaz olduğunu 704. maddesinde saymıştır. Bunlar arazi, ta-

pu kiitiiğünde ayn sayfaya kaydedilen bağımsız ve sürekli haklar, kat mütkiyeti klitiiğüne ka-

yıtıı bağımslz tİilümlerdil

Taşınmazın sahibine ise iye (malik) denir. Malik kelimesi Aıapça'da melik ve meleke keli-

meleri ile aynı kökten gelrne olup Türkçe'de yeti yani, bir güç sahibi olma anlamına gel-

mektedir. Bu güç sahipliği ise, Fıziksel olmayıp psiiolojik biı anlam taşımaktadıı. Krsacası

taşınmaz sahipliği biİeye topluma ka.Işı psikolojik ü§tünliik, kendi iç dünyasına ise özgüven

sağlaİnaktadr.
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2.PAZARA KATILANLAR VE BUNLARIN DAVRANIŞLARI

Arsa piyasasına katılanlaı şunlardrr

a- Açlklayan

a Mıt sahibınin Kendisi: Ütkemizde mal süipleri taşınmazlarını geneltikle kendileri
satrnak isteIler ve ulaşabildikleri dar bil müşteri grubuna (komşular, akrabalaı, arka-
daşlar, o tıiilgede ikamet edenler ile sınrlıdır) fiyan açıklartar.

a Endüstri Kurumlart; Fabrikalanı binalan geniş bir alaıu kapladığından büyük ala-
zi parçalanna ihtiyaçlan valdıL Fabrikatörlel sermayelerinin belli bir krsmını arsa pa-
yına ayırıılaı ve aısanın fiyatının aynlan bu pay içinde kalmasını aızulaılaı. Bu sebep-
le pazaıa, şu kadar paraya şu kadar arsa anyoruz diye giıerter.

- Resmi Kurumlar:
a Kamulaşhrma yapmaya yetkili kurumlann otuşturduklan krymet takdiI komisyonla-

nıın açtkladıkları kamulaştıma b€detleri,
ı Öze eşlirme Yüksek Kurulu'nun özelleşıirilecek KiT'lere ait taşınmazlar için tespit

ettitleri bedelleı
a Mükeme kalan ile yaprtan açık artırma satışlan sonucu ortaya çıkan bedelleı,
a Banka ve sigorta şirketlerinin hizmet veıdiİleri kişi veya kurumlara ait taşınmazlal

için olası saıış fiyatlan.

b. spekülatörler

Dar Açıdan: AIsa spekülatörlüğünü kendilerine meslek edinenlerin taşınmaztarla il-
gili her türlü davranıştan öncede.n haberleri oluı. Böyle durumlarda ıaşınmaz piyasa-
sına girip sıkr bir pazarlüla oIdükça geniş bir arazi saıın ahrlar.
Geniş açıdan: Arsa Piyasasında fiyatlartn oturduğu dönemlerde veya büyük bir arazi
sÜibi olup laşlnmazlnı satmak zorunda ka|arı md sahiplerine karşl geri durarak dü-
şük fiyatla taşlnmaz edinirler.

c- Müşıeriıer

a

a

a Arsayı Kendileri Kullanmak Isleyenler: Bunlar laşınmazı saltn alıp üzerine ev iş-
yeri veya endüsıri tesisi yapmak isteyenlerdiı

a Yapsatcıİar: Toplumdaki ifadesiyle arsayı aldıltan sonIa üZerine binayr yaPıp, satan-
lardr.

a Taşrnmazı Geçici Kullanmak İsleyenler: Genetlikle kamu kurumlarıdıı Olağanüs-
tü durumlarda veya bir kamu tesisinin inşaah (yol inşaah gibi) için ihtiyaç duyuİan ta-
şınmaz alımlarında ortaya çıkaİ.a Emlakçılar: Taşınmazı satrnak isteyen ile almak isteyen arasında aracılık yapıp, bu
iştem karşılığında belirli biı komisyon alanlardır.

a Yaİrlm Amaçıı Alanlar: Bu grupıakiler spekiilatörler olmayıp, küçük ıasarruflann-
daki enilasyon kayıplarıru gidermek isteyenlerdir.
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a Belirli Bir Arsaya İhtiyacı Olanlar: Kamu kurumlarıdu. İmaı planındaki yot ve sos-
yal donah alanlan için arsaya ihtiyaçlan vard[ Bazen birkaç parseli birleştirip üzeri-
ne ev yapmak isteyenleıde bu gruba gircbilir (Ertaş, 20fi)).

J. DEĞER VE DEGERLEME

Değer; bir şeyin öneınini belirtmeye yarayan soyul ölçü, kaşılık, kıymet ve paha olarak ta-

nımlanabilir. Yani bireyin isteyen, ihıiyaç duyan bir varlıi olarak nesne ile bağlantısını be-

lirten şey (TDK, 1997) anlamlannı ta§ır.

Değer iıSanın yönetdiği amaçlardan oluşur. İısan dünyaya hep belli değerler ve değerlendir-

melerle bakar. Buna göıe değeri oluşturan en önemli etken istenebiıİrliktir. Ünlü ik(isatçı

RalP Burton PERRY'e göre bir şey arzu edildiği için değerlidir. Bu görüşe Friedrich NI-
ETZCHE'de kaİıj[.

Kentin yerteşik alanlanndaki ta§ınmazlann değeıleriniı tespiti birçok bilim datının aynı za-

manda kamulaştırmada görevli bitirkişi komisyonlarrnrn da ana görev alanı olrnuştul Ka-
mulaştrrma, Emlak Vergisi, Kadastro Kanunlan gibi, taşınmazlan doğrudan ya da dolaylı
olarak ilgilendiren kanunlar, aslında bir değerleme işlemini ve bunun taıafsız verilere göre

yapılabitmesi için taşınmaz değerlemesi için bir öğretiyi esas kılar (Schmalgemeier, 1977).

Taşınmaz değerlemesi köklü bir aIaşııİmayr geıekıirir. Nitekim Federal Almanya Toprak

Değertemesi Bilirnsel Komisyonu 1958 yılııda şu ıespitleri yaPmlştr: §atlcılar da, ahcılar
da fiyat anlaşmasında yönelebilecekleri objektif dayanak noktalarına süip değillerdir Bir
alıcrnıı aısa için tidediği fiyat, tüm yapı tirtgesi için fiyat oluşturabilir ve pazarı dondurabi-

lir (Ertaş, 2m0).

Pazara girenlel taşınmaz değerini araştınıken ilk önce, aç* bir pazarla itgilenmelidir. Paza-

n izleme imkanı ve bu şekilde kazanıtan ilgili ekonoınik malın kıtlığının derecesi hakkında-

ki hükiım, her pazann iyi çalışması içiı gerekli olan ön şalttaIdandır. Ilk olarak kim (a/ıcı
,,,eya satıcıdan biri), karşılaşnrabilir ve bu karşllaşnrmadan bir şeyiı değeri hakkııda kriıer-
ler çıtarabiliıse, aldanmaya karşı korunur.

Nesnelerin fiyattarı ekonomik değerlendirmelerle kolayca tespit edilebilir, ancak taşınmazın

değeriniı kolayca tespit edilemeyeceğini herkes bi|İ. Öyleyse bir taşınmazın değeıli olma-

sı, kişiset kullanrmrn taşınmaza verdiği önemle ölçülür ve bu önemin şiddeti olannda değel-

tidir. Diğer yandan aynı nitelik ve nicelikteki parsele herkes kişisel değer kiterleri ile ba-

kar. Bu nedenle heıkes için geçerli olan bir değeıe ihtiyaç vardu. Bir parselin rayiç bedeli
ise ''alışılnadık ya do kişisel ilişkileri dikkate almaksBın, alışılmış piyasa ilişkileri içerisin-
de, herkes laraftndan erişilebilir düzenli satış fiyatlarıdır" dır (Seele, 1987).

Bir parselin rayiç değeri, toprağı ve araziyi üzerindeki paıçalanyla, özeltikle bina ve diğer
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ek yapı tesisleriyle birlikte kapsaı. Parselin ve onun yapı lesi§leriniı ne derece değer tespiti-
ne kaülacağı, bunlanı rayiç bedeti nasıl eüileyeceğıe bağlıdu. Değer tespitinde, alrşıtmış
piyasada paıselin rayiç bedeli etkileyen fiili, hukuki ve ekonomik tüm durumlal göZ önüne
alınmahdu. Bunlar özellikle konum, nitelik, büyüklük, parselin şekli, altyapı durumu, flili vc
hukuken izin verilen kullanımrn çeşidi ve büyüklüğüdüı Değer belirleyici faktörter, değer
anıran ya da değer düşliıen haklardır (ki hunlar zaten tapu Sicilinde kayılıdır).

Alışılmış piyasada parsellerin fiyatının pazaılrğında herkesin davıanrşı (J(rtc, r,e 4lıcının) or-
lalama fiyat ilişkisini nitelemeklediı Bu davranış kendini sadece alışılmış rıyaılarda göster-
mez; ciddi pazarlıklara rağmen gerçekleşmeyen satışlarda ve lıyat tekliflerinde de açığa vu-
ruı. Rayiç bedel yalnızca, ciddi satıcılar ve ciddi alıcılar arasında uygun pazal alışkanlrğın-
da, en yüksek ihtimalti anlaşılmrş otan fiyat olank b€tiılenebilir (Seele, l9E7). Buna göre ra-
yiç bedel, yalnızca yer ve cins özelliklerine göre fiyat itişkisini tanryan bilirkişiler tarafindan
araşınlabilir. Bu itke olarak, yalruzca islatistiksel metotlarla alaştınlamaz. Rayiç bedel araş-
tırmasında resmi kurumlar ellerindeki verilerle biIirkişi komisyonlaıına kaıkrda bu|unabilirler.

4 RAYiÇ BEDELARAŞTIRMASINDATEMEL SORUNLAR

Rayiç bedel, lanımınrn gerektirdiği biçimde ne matematik§el arüamda, ne de dar bir güven
arahğında düşük yanılma olasılığı (a) içinde istatistiksel anlamda araştınlabilt. Buradan ra-
yiç bedelin, alışılmış piyasada ulaşılabilen tüm fiyatlan içine alan fiyal aralrğı olarak görül-
mesinin yanlışhğı onaya çtkaı Rayiç bedel araştırmasında kesiı bir belirsizlik, serbest piya-
sada oluşan fiyatlara dayanarak hayali bir değer tanrmırıın yapılmasıdıı

Hukuk devlelinin rayiç bedelden beklentileri şunlar otabilir:

a- Parseliı değeı bakrmrndan önemli, eksiksiz ve uygun biİ tann (kaLite belirlemesi),
b- Değer aıaştırması için kullanian esaslanrı ta§ııunaz ve yöntemle ilişkili olarak açıklama-

S| (değer araşıırma eSaslqrı),
c- Değer araştırmasında kullanrlan yöntemin seçiminin ve uygulanmasınrı geıekçelendiril-

mesi (değer araştırması yöntemi),
d- Kullanrlan yöılem (yela yöntenler) in sonuçlannrn uzmanca değerlendirilmesi yoluyla

rayiç bedellerin kesin olaıak belilenmesi.

Rayiç bedetden beklenenlerin yeriıe getirilmesi için temel şan, biirkişi komisyonu tarafın-
dan sahş fiyatı koleksiyonlaıuıın oluşturulmasıdıı. Bunun için ise elbene bir yasal düzenle-
me gerekir. Böyle bir yasal düzenlemeden sonıa bile yetersizlik]er olacaktu ama bu yelersiz-
l*Jerderı (kullanılan yönıem ve koleksiyonun eksikliği birinci derece önemli değil/ en önem-
senmesi gerekeni, yeterince uzman olmayan bilirkişileıdir. Uzmaı bilirkişi, koteksiyonda sı
krntılı değerleme işlemteri ile karşılaşabilir (Weber, 1995).
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UZman taşınmaz değerlemecisinden beklenen görevleri b€lirlemek bu çalrşmanın çerçevesi-
ni aşabilir Tecrübelel şunu gösterm€ktedil ki taşınmaz değeılemesi çeşitli Mlgel€rde deği-

şik bir çok faktöre bağlıdıı Bu durum bilirkişinin kanşık ilişkileri analiz etmesini, bağımsız

elemaniarın ortak eıkilerini kavramasını ve yorumlamasın|, durumuna göre çok disiplinli bir

birlik içerisinde değerlemenin yapılmasınr gerekıirir (Flury, l985). Bunun için değerleme

biilgesinde bu senıezleı ve analizleı için çok özel yöntemlerle ilgili bilgileriı yanında çok ya

da az çeşitli bilim dallanndan bitgiter gerektiıir. Bunun için taşınmaz değerlemesi de$lerı
nin içinJe diğer disiplinleıe ait bilgiler de verilmelidir (Seele, 19E9). Buna göre aşağıdaki

bilgilerin de temel yapısıyla bilinmesi geıekiı:

5. DEGERLEMECiNiN GÖREVLERi

Uzman bir biliıkişinin görevleri;
a- Değerleme nesnesini kendi nitetiğine göre belirıemek,

b- Mevcut fiyatlan pazar şanlanna uygun değerlendiımek,
c- Alışılmış piyasaya uygun olınayan fiyatlan devre dışı bırakmak,

d- Değertemesi yapılacak parsel ile kaışılaştrrma parseli aıasındaki nitelik farklannı beliı-
lemek,

e- Değer alaşhrması gününde ve fiyatlann belfulendiği günde genel değer ilişkileri arasında-

ki ekorromik durum farklannı dengeli olarak göz önüne almak,

f- Tüm bunlaIa göre rayiç bedeli yöntemleıe uygun olarak belirlemek,

otmatıdıı (Ertaş, 20fi)).

6. DEĞERLEMECİDENBEKLENENLER

o Hukuk
a Temel Hukuk

ı Eşya Hukuku (Miras Hukuku)
a Medeni Hukuk
ı Borçlar Hukuku
a Kamulaşttrma Hukuku
a Vergilendirme Hukuku
a Kadasto Hukuku - Tapu Sicil Hukuku

ı İmar Hukuku
. Denizcilik ve Kıyı Hukuku
a yerel yönetimler Hukuku

ı parsel Ekonomisi
ı Genel Finans Bilgisi
ı İşIetme Ekonornisi
ı Planlama ve Organizasyon
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. T€knık
a Altyapı (trafü, kanalizasyon, içme suyu, vb tesisleri kabaca planlama, projel€ndiı-

me, maliyeı)
ı Şehir ve Bölge Plantama
. Öıçme (jeodezik ya da fotogıametrik allm)

a Mat€maıik
. istatisıik
a Analitik Geomeıri

. T 
oplum Sosyolojisi

Aynı zamarıda jeoloji ve ıoprak bilgisinden de bilgiler geIektirir. Doğal olarak değeflemeci
bölge hakkııda ve biilgedeki piyasa hakkında geniş bilgilere süip olmak zorundadır.

Değerlemeciden mullak kişisel dürüstlük ve objekliIliğin beklendiği, kendi pozisyonu ve
işinin doğası gereği olduğundan, konuya ilişkin fazta bir açıklamaya gerek duyutmanıştır.
Aıcak kaliteıi teorik eğitimin gelekli mesleki temeIi oluşturduğunu, taşınmaz değeıtemesin-
de pratik, sağlam bir tecrübenin ve insanlan sağlıklı imlamaıırn önemli olduğunun da belir-
tilmesi gerekir.

7. NEDEN TAŞINMAZ YATIRIM TEKNİKERLiĞi

ulkemizde konusunda bağtmsız oiarak eğitim ve öğTetimin yaprlmadığı ender meslek dalla-
nndaıı biri de Emlak Danışmanlığıdıı. Bu konuda piyasada çahşan kişiler ya usla-çırak iliş-
kisiyle yetişmiş olanlaı ya da farklı bir konuda eğitim almış ama sonradan bu mesleğe yö-
nelmiş kimselerdiı İşıe bu atanda eğitiimiş uzman kişileı bulunmadığındaıı bu meslgİ lş
edinenler halk aıa§ında emlakcl olarak adlandınlmış ve bun|arda taşınmazlanı sadece satış
ve kiıasıyla ilgilenmişlerdiı Oysa gelişmiş ülkeleıde bu konuda eğitim verip uzman yetişti_
ren iki ylll* yüksekokul, üç yıllık teknik okul ve dön yıllık fakülte tiiıümleri vardır Bu tıti-
lümlerin mezunlan;

a- Alım-§atım,
b- Kiralama,
c- Yattnm,
d- Danışmanhk,
e- Ön etüı.
f- Finansman.
g- Kamulaşııİma,
h- Değerleme,
ı- Taşnmaz yönetimi

gibi a|anlarda uzman olarak kamu kurum ve kuruluşIarında ve özel teşebbüste bağımsız bü-
rolar açıp ayn bir meslek kolu olarak çaIışmaktadıı.
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Ülkemizde kentleşme hareketlerinin hızlanması, paranın değer kaybı, yabancı sermayenin
girişi, büyük kamu yatınmlannın(GAP gibi) gerçekleşmesi gibi nedenlerle toprağrn önemi
kavrarrmışııı İşte bu ve benzeri nedenleıle özellikle son yedi yıl içerisinde özel bankalar, fi-
nans kurumlan, ve borsa, "gayri menkul yatırım ortaklığı" adı altında bünyelerinde ser-

vis kurmuştul Bu serviste ise genellikle Harita-Kadastro Mühendisi, iktisatçı ve Hukukçu-
lar çahşmaktadtl Tüm bunlardan ayn olaıak holdiıglerin, bankalann ve yabancı şirketlerin
ihtiyaçlannı gidermek için İstanbul'da ABD kökenli ve patentli "emlak yatırım" bürolan

kurulmuştur. Emtaİ yönetimi bu ve benzeri mesleklerin birer yan kolu olmakla b€rabel,

özellikle son yllardaki gelişmelerle birlikte bu yan kol olamayacak kadar geniş, kapsamlı ve

bağlmsız bir eğitimi gerektiren ayn biı disiplindir.

Bu konuda bağımsız bir mesleğin oluşfurulmasma ilişkin yasa hazırlama çalışmalan 1993

yılından beri süregelmiş, yasa son halini almış ve TBMM'ne sunulmuş, ancak bazı neden-

lerden dolayı geri çekilmiştiı Bu yasaya göre "EmIak Danışmanlığ" bir meslek o}arak ön-

görülrnüş, bu konuda diploması olmayan kişilerin faaliyet yapamayacağı hükme bağlanmış-

tır Aynca halkrmrzın ve şirkeılerin taşınmazlarla ilgili yapacağı her tüıü faaliyeti (alım, sa-

tım, kilalama, değerleme, ipotek,..,) bu kişilerin resmi onayından sonıa ve Emlak Danışman-

Iarı eliyle yaptrrması gerektiği de hükme bağlanmışnr

işıe bütiin bu nedenlerden dolayı ülkemizde bu konuda eğitim veren okullara gereksinim ol-

duğu ofiadadıı Ülkemizde sadece 2000 yılında İstanbul Üniversiıesi So§yal Bilimleı Mes-

lek Yüksekokulunda "Emlak ve Emlak Yönetimi" proglamı açılmıştır. Bu program Eşit

Ağırlık Puan ıüründe normaı ve ikinci öğTetim oI-rnak üzere 50+50 toplam l00 öğenci almış

ve aynca en düşük puanlı öffenci t38.00 puanlıdır (www.ist nbul.€du.tr;. Kısacası Üniver-

site çağına gelmiş gençlerimiz, iş bulma konusunda hiçbir sorun yaşamayacağından emin ol-

duğu bu programa aşln ilgi göstermektedir. Kaldı ki, ülkemizde bu alanda yetişmiş Taşın-

maz Değerlemesi yapabilecek uzman kişilere yani Taşınmaz Yannm Teknikerliği progIa-

mından mezun olmuş yetkin kişilere gereksinim vardıı

8. TAŞINMAZ YATIRIM TEKNIKERLIGININ DERSLERI VE
içnnixırni

ATATÜRK iı-xtı-gni vE iNKILAPTARiııi ı - ıı ız+oı z
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Amaç ve İçerik
Cumhuriyetimizin kurucusu büyük önder AtatiıIk'ün ilkeleri anlatılmaktadır. Tüık milletini

milli mücadeleye getiren durumlar, osmanlt Deyletinin y*llmasının sebepleri, reform hare-

keılerinin baştaması anlalılmaİıadır. Aynca; Aİatiirk'ün önderliğinde gerçekleştirilen inkr-

laplaı ve O'nun gösterdiği hedefleı, ilkeler aynnılı bir şekilde ele alrnmakıadr.



TüRK DiLi I - II (2+0) 2

Amaç ve Içerik
Yüksek öğıenimi tamamlamrş olan her gencin ana dilin yapı ve işIeyiş özelliklerini gereğin_
ce kavrayabilmesi, dil düşiince bağlantısı açlsından yazılı ve sözlü arılatım vasıtası olarak
Türkce'yi doğru ve güzel kultanabilme yeteneğini kazanması, öğretimde billeştirici ve bü-
ıünleşıirici biı dilin hakim kılınması ve anadil şuuruna sahip gençlerin yetiştirilmesi başlıca
amaçlanmızdan biıidiı Bu amacın gerçekleşmesi için Türk Dili delsi üniver§itelerimizde de
zorunlu bir ders olarak yer almış bulunmaktadır. YÖK tarafından belftlenen çerçeve progra-
mln konu baş|ıklan aşağtdadıL (Bu başlıklar pıogıamln içeriğini oluşturmaktadu.)
Dil nedir? Dilin sosya| bir kurum olarak millet hayatındaki yeri ve önemi, dil-kültür müna-
sebeti Tük Dilinin dünya dilteri arasındaki yeri, Türk Ditinin bugünkü durumu ve yayrlma
alanlan, Ses Bilgisi, imla ve noklalama, yapı bilgisi, zarflann ve edatlann kullanışı. Kompo-
zisyonla ilgili genel bilgiler, p|an yazılı kompozisyon tüIleri ve uygutaması, cümle unsulan,
cümle tülili ve uygulaması, anlatım ve cümle bozukluklan, bunlann düzeltitmesi, itmi ya-
zrlann hazırlanmasında uyrılacak kurallaı, edebiyaı ve düşünce dünyasıyla ilgi|i eserlerin
okunup incelenmesi ve teorit uygulamalan, Türk ve dünya edebiyatlanndan seçilmiş ömek
metinlere dayanılarak öğrencinin doğru ve güzel konuşma yazma yeteneğinin geliştiritmesi
ve bununla ilgili teorik uygulama|ar.

YABANCIDiLI-II (iNGiLizCE) (2+0) 2

Amaç ve lçerik
Yüksek öğenim güen öğencilere yabancı diliı öğrenilmesindeki dön temel beceri olan
"konuşma, dinleme, yazma ve okumayı" kavralmakttr. Yabancı diti konuşmak, konuşulanı
dinleyip antamak, düzgün cümleler kurup bunIan yazıya dökmek, yabancı dilte yazılmış bir
metni okuyuP sözlük yardımr ile anlaırıak, yabancı dil öğretimimizin amaçlanndandıı Mes-
leki yabancı dilde ise Turizm Pıograrnrna yönelik günlük konuşmalann öğrenciye kazandı-
nlması amaçlanmıştıı. Bu prognmda selamlaşma, kendini tanıtma, tanışma, İngiliz Alfabe-
si, kelimelerin kodlanarak söylenmesi (spelting), aile bireylerinin isimleri (uncle, moüer),
Iestoranda yiyecek-içecek lsmallama, fiyaı söyleme, saaı söyleme, günlük rutinlerin ve ak-
tiviteıerin ifadesi, meslek gııplan, boş zaman aktiviteleri, özür dileme, ev ve okuldaki nes-
neler, adres sorma, yardım isıeme, yardım teklifetme, kuttamalar, sıralr rakamları tarihirı ay,
gün, yıl kullanılarak söylenme§i, ülkeler ve milliyetleç yer tasviri, karşılaşıırma yapmak, in-
sanlann dış görünüşlerini anlatmak, gelecek|e ilgili plan yapmak, öneride butunmak, havay-
la ilgili konuşmak, teletbnda konuşmak, geçmişle ilgili bilgi vermek, emir cümleleri kullan-
mak, resmi ve gayn resmi mekıup yaznak, katdığı odayı yazılı olarak tanıımak, form dol-
durmak, aıkadaşa mektup yazma, kanpostal doldurmak, tatil hakkında yazı yazmak, arkada-
şını anlatan yazı yazmak, kasetten dinleyip anlamak, dinlediği ile ilgiti cevap vermek konu-
lan işlenmektediı.
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TEMEL BİLGi TEKNoLoJiSi KULLAMMI (1+2) 2

Amaç ve lçerik
Temel Bilgisayar Teknikleri Kullan_ımı deısinde öncelikle DOS işlelim si§lemi anlatılacak,
DOS'ta bazı iç ye dış komutlar anlatılacak. Düa sonra Windows 95'e giriş yapılaıak
DOS'ta komutlalla yapılan işlemlerin Windows 95'te nasıl yapıldığı ile ilgili ömekler yapı-
lacak. Windows 95'in genel kullanımı hakkında bilgi sahibi olunduktan sonıa, yine Win-
dows'ta çalışan Office pıogıamlanndan Word ve Excel programlannın kullanımı hakkında
detayh uygulamalar yaptınlacak. Dersi amacl; DOS ve Windows hakkında öğrencilele bilgi
verilerek, Word, Excel programlarından istenilen çıklrlan alabilecek seviyeye getirmek ama-
cıyla programlar üzerinde gelçek uygulamalaı yaptırmaktıı

TEMEL BILGISAYAR BILIMLERI (2+2) 3

Amaç ve lçerik
Temel Bitgisayar Teknikleri Kullanıml dersine devam niteliğinde bir derstir. Dersin içeriğin-
de Office programının Excel ve PowerPoiıı programlannın kullanımı hakkrnda detayh uy-
gutamalal yapılacaktır. Dersin amacı; bu plogIamlaIda öğTencinin işleıme, turizm ve muha-
sebe alanlannda temel bilgisayaı kullanımlnda ve işlemlerinde bilgisayar üzerinde mesleki

çalışmalara yardımcı olmak, Uygulamaya yön€lik çahşmalaI yaPmak. Dersin yöntemil uy-
gulamalı olarak bilgisayar ile çalışma yapmak.

TOPOGRAFYA I - II (2+2) -]

Amaç ve lçerik
Öğrencilere parselin veya bir yapırun aplikasyonunu öğretmeyi amaçtar. Bunun için derste;
jeodezik ölçü aletleri, detay alımlan ve yöntemleri, ölçü krokilerinin tufu]rnası, temel tidev-
|er, röpeı ölçüleri, alıuı hesaplan ve yöntemleri hakirnda aynntılı bilgi verilecekıir. Alınan
bu bilgileıi pekiştirmek için öğrencilerimize gnıplar halinde uygulamalar yaphnlacaktır.

TEMEL HUKUK (2t2) 2

Amaç ve lçerik
Hukukun doğuşu ve gerekliliği hakkında bilgi vermeyi amaçlar. Hukukun bazı kavramlan
hakkında bilgi verilecektir. Devamında hukukun kaynaklan, dallan uygulama yönünden hu-
kuk kurallan ar atılacaldır Daha sonra ise temel kavlamlar olarak; kişi ve kişi tiirleri, kişi-
nin ehliyeti, kişinin korunınası ve htikmi kişilik, yargı yerleri ve insan hak]an haklonda bil-
gi verilecektir.

işLETME MATEMATiĞi I - II (3+0) 3

Amaç ve Içerik
Öğencilerimize ; pratik matematik biIgile.i kazandrarak, manı]isal akrl yürütıne ve işlem-
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sel yeıeneğe sahip olmayı amaçlar. Hesaplamalarda kolaylıklar, yüzde ve binde hesaplan,
maliyet ve satış hesaplan, faiz ve birleşik faiz konulan işlenecektir. Böylelikle işletme bilgi-
si için gerekli olan temel matematik bilgileri kazandınlacaktır.
Düa sonıa; Sayı sistemleri, cebirsel sayılar, denklemler, fonksiyonlar, geometri ve Eigono-
metıi, fonksiyonlarda timit ve belirsizlikler, lürev ve lineer cebilkonuları aynntılı olaıak iş-
lenecektiı

TOPLUM SOSYOLO.IISI (2+0) 2

Amaç ve lçerik
Sosyolojik kavramları ve bilgileri öğıetmeyi amaçlar. Toplum temel bir öge olaıak ele alınıp

çeşitli olaylar karşısında sergilediği tutum ve bunlara ka4ı ekonomik bir bireyin yapması ge-

rekenler anlahlacakııı Daha sonra toplumun sosyal gnıplar olaıak aynmlandınlması ve bu
sosyal gnıplann hareketleri hakkında bilgi verilecektir.

HARITA ÇIZlM TEKNIGI l _|l (l+2\ 2

Amaç ve lçerik
YürüIlükteki kanun ye yönetme]ikleıe göre harita çizimini ve çizilmiş bir harilayı okumayı
öğıetmeyi amaçlar. Aplikasyon için ölçü krokisi hazulamayı, ölçü krokilerini paftaya tersim
etmeyi ve en önemlisi oluşmuş arsa fiyatlannı l2000-5000 ölçekli haritalara işlemeyi öğret-
meyi amaç edinir

TAŞINMAZ HUKUKU l - II (3+0) 3

Amaç ve Içerik
Taşınmazlar hakkında yürürlükte olan mevzuaıı öğretmeyi amaçlaİ. Bu derste Kamulaştır-
ma, İmar, Kadastro, Belediye Gelirleri. Borçtar ve Medeni, İmar Affı, Haıçlar, Emlak Vergi-
si...vb Kanunlan ve ilgili yönetmelikleri anlatılıp mesleki uygulamadaki yeri ve önemi anla-
ttlacakhl ÖZellikle Kadastro Kanunu Tapu Sicil Hukuku ve Medeni Kanun aynntılı bir şe-
kilde ele alıııp eşya hukuku ve mülkiyete bakış açılan incelenecekıir.

INSA\ ILlŞKlt,ERI (2+()) 2

Amaç ve lç€rik
Emlak ve Emlak Yöneticileri güntük yaşamda alıcl ve sancılal biıe bir kaışı karşıyadır. Bu
nedenle ekonomide insan ilişkileri önem kazantı Bu deıste altcı ve satlcınrn Psikolojik du-
rumlan incelenip bunlar kaışısında dürüstçe sergilenmesi gereken durumlar anlatıtıp, ikili
ilişkiler konusunda biJgi veriIecekıiı

PAKET PROGRAMLAR I - II (2+l) 2,5
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Amaç ve İçerik
Bu konuda çalışan özel şirketleriı yundışındaki özel şirketlerin getiştirdikleri tisansh bilgi



sayar pTogriımlafl hakkında bilgi verilip kullanrmı anlahlacakhr. Öğencileİ tek başına mes-
leki programlan kullanmayı öğrenecektiı

TAşINMAZ MAL DEĞERLEME I - l| (2+2) 3

KENT vE KENT BiLiMi (3+0) 3

Amaç ve lçerik
Kentin tanımln! yapıp kenısel oluşum süreciıi oluşfurmayı amaçlaı. Tanmsal bil toprağın
nasıl kentsel toprak olduğunu ve aşamalann, köyden kente olan göçü, kent toFaklannın sı-
nıflandınlmasını, kentsel yaşamln özelliklerini ve fonksiyonlannı aynnblanyla ele alıp çö-
Züm yollannı anlatıİ.

TAŞINMAZ 1,INANSMANI (3+0) 3

Aınaç ve Içerik
Taşınmazın bir yatınm aracı olaıak durumunu inceler. Ahcı, §atıcı ve toplumu finansal ola-
rak ele alıı Hangi koşullarda taşlnmaza yatınmln yapıhp yapıImayacağrnt, Pazara ne zamaı
girilebiteceğini ve yönıemlerini aynntılanyla ele alır.

'I AŞINMAZ PAZARLAMA (3+0) 3

Amaç v€ Iç€rık
Taşınmazın bir mal olarak pazara sunumunu ve onu pazarlama tekniklerini Pazar koşullanru
da dikkate alarak anlanr Bu amaçla pazarlamacıda bulunmasl gereken özellikleri, Pazar
koşullarını. pazara ne zamat] girilmesi gerektiğini inceleı

lŞ ETIGI (2+0) 2
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Amaç ve İçerik
Eldeki taşınmaz maı sat|ş fiyatlanndan yaIarlanank satışa sunulan ıaşlnmazın değerini be-
lirlemeyi amaçlar. Bu deısle "değer"in lanımı yapılıp bazı düşünürlerin değer hakkındaki öğ-
retileri, taşınmazlara ilişkin kulamlaI, ıaşınmaz değerleme yöntemleri, satılan ve değerleme-
si yapılan taşınmazlann fiyatınıJı bir harita üzerine işlenip "fiyat harilalan" nın oluşumunu
anlatır. Böylelikte spekülatif harekellerden taşrnmazlann eüilenmesinin önüne geçilmesini
aynntlla.rıyla ele ahr. Taşınmazlar için her müalle ve il için maıematiksel ve model oluştur-
mayı amaçlaı

Amaç ve İçerik
Taşınmaz pazannda görev alanların ülakh ve erdemli olmalan gefektiğini anlatıi. Genel ü-
lak ilkelerini, toplumsal ahlakın yaptınm gücünü ele alıp ıicaıi ülakı ve kurallarını incelel



ISTATISTIK VE IHTIMALLER TEORISI (2+l) 2,5

Amaç ve lçerik
Taşınmazın fiyatlanır toPlayıp fiyaı koteksiyonlanru oluşturmayl amaçlar. Bunun için önce
hata bilgisi, i§tatistiki test|er anlatılır. Daha sonİa fiyatlan teste tabi tutuP uyum§uz fiyatlan
elimine etıneyi, geriye kalanlaruı ise değerleme işlemiıe hazır olacak şekilde depolamayı an-
latll.

IMAR BILGISI (3+0) -]

Amaç ve lçerik
İmar planlannı, tiirlerini, yapım yollannı ve bunlann taşınmaz değerine etkisini inceler. İmar
Kanunu ve Yönetmeliklerini anlatır. Bir taşınmazın kadastro parselinden nasıl imaı parseli
olduğunu, parselasyon ve parselasyon haritalannın yapımını ele altr. Taşınmazın imar planı
içindeki konumu önemli olduğundan, onu önemle inceteı Mülkiyet imar ilişkisini ve imar
hareketlerini aynntılı olarak ele alır.

TAŞINMAZ YoNETiMİ vE EKoNoMiSi (3+0) 3

Amaç ve Içerik
Ticari, konuı ve tanmsal alandaki ıaşınmazlan meycut plan ve kaynaklan dikkate alarak
yönetmeyi ve ekonomik kullanmayı, ondan maksimum şekilde yararlanmayı anlatf. Bu
amaçla yönetim tiirlerini ve yararlanma amaçıannı gnıptandırarak aynntılr bir şekilde in-
celeı

SEMINER (2+2) ]

KENT BiLGi sisTEMLıtRi (2+l) 2.5

Amaç ve lçerık
Kent ve kenı bilimi dersinin ıeknik olarak ele allnmrş halidir. Kent bilgi sistemini oluşfuran
ttim unsurlar ayn ayn incelena. Kentin yaşanabilir olması gerekli olan teknik ve sosyal alı
ve üst yapı ıesislerinin planlanması, inşası ve kullanımrnı inceleyip ta§ınmazüı değerine et-
kisi ele alınr.
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Amaç ve İçerik
Ögrencinin mesleğe katıtımını, alaştlrma gücünü afiımayı ve kendini toptuluk önünde ifade
edebilmeyi amaçlaf. Bu nedenle öğrenciler seminer gnıplanna aynlıp kendilerine semineı
konusu verilir. Öğrenciler, sınıf arkadaşlan, deısin sorumlu öğreıim eleman ve uzmanlann
önünde kendilerine verilen semineri sunarlar. Aynca konunun uzmanı kişiler larafından; öğ-
Iencileri mesleğe hem moıive edebilmek hem de bilgilendirmek için belli aİalıklalla semi-
ner veriliı



GENEL MUHASEBE (2+0) 2

Amaç ve lçerik
Bu derste muha§ebenin temet bilgileri verilecekıiı Aynca muha§ebenin genel esasları, amaç-

lan, ekonomi içindeki yeri anlatılıp, bir işletmeniı giderleri geliıleri ve verimliliği konutan
işlenecektiı Öğenciye; iştetme ile ilgili temel kavramlal, iş hayatında yöneticinin önemi, in-
san ütiyaçlan ile iştetrne arasındaki ilgiyi kavratına, işletmenin değişik açılardan sınıilan-
dınlmasını yapabilme, işletme gelirlerinin nasıl sağlandığı, giderlerinin nas kontol altına
alındığı hakkııda ayrıntıtı bilgi verilecektiı

YIL S()NU Sl,A.lLARI

Amaç ve İçerik
Öğrencilerimiz dönem içerisinde öğıendiklerini serk§t piyasada uygulamayr ve kaşılaştır-
mayı öğrenideı Staj süIeleri en az yirmi işgünüdü.
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9. TAŞİNMAZ YATIRIM PROGRAMI DERS DAĞILIM
çİZELGEsİ
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l

Y
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Y
t
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Atatiirk ilketeİi Ve iııolap Tadhi - t
Tiiİk Dili - I
Temel Bilgi Teknoıoji Kullanrmr
Yabancı Dil - I
Topogİafya - l
Temel Hutuk
işletme Matemaıiği-I
Toplum Sosyolojisi
Haİita Çizim TekniğıI
ToPLAM
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Temel Bilgisayaı Bilimleıi
Yabancı Dil - İl
Topografya - İI
Taşınmaz Huloku - I

işlet ne Matematiği I
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Hariıa Çizim Tekniği-tr
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2
7
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3

2
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3
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Taşınmaz Hul(uku-I]
Pakeı Program - l
Taşünmaz Mal Değerleme - l
keot ve kent Bilimi
Taşınmaz Finansmarıı
Taşıımaz P^zaİlama
İş Etiği
ıstatistik ve ihıimalleı Teorisi
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3
1
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3
3

3

2
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l
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l
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DERslN Korrl l DERSIN ADI

İmaı Bilgisi
Paket Prograrn - I]
Ta§mmaz Mal Değerleme - II
Ta§mmaz Yönetimi ve Ekonomisi
Seminer
Kenı Bi|8i sistemleri
Genel Mııhasebe
Y sonu stajı
ToPLAM
GENEL TOPLAM
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2
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2
2
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0
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2

l
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3
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