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oZET
Toprağın hakkı bir buğılay boyu kadaİdır. (in8iliz Atasözü)

Kent V Kenıleşme olguŞu tartüşmala açılınco, kaçınılmaz ıılarak, Kent toprağı, Kent loprq-

P mülkiyeti, Kent bprağı salıibi ve Kentsel rant kayramlarının sorgulanması gerekir. Günii-
miize kadar bu konulora kafa 1-oranlar tarafından, bu kavramlar enine brryuııa tartışıldı.
"Gök kuhbede sö_ıılenmedik söz kalmadı" dil"en diişiinüre inat edercesine, kentin üçüncij bo-
yutu ya r}a kentin gök_,-üzünde kapladığı mekan, bir türlii furtüşılm.rdı. tartışmal-a açılmadı.

Herkes, denizin. deniz kı v-ışının, kaı,anın, ormanın, vakıf arazisiniı, hazine arqzişinin v htt-
ta Deı,let bütç,esiııin ıağmasıyla bir btçtnıde itgilendi de. nedense kentler ü:erinıleki GÖK-
YÜZÜ YAĞMASI kamu o1ıınun dikkatinden özenle kaçırıldı. Bu çalışmada; gök,-iizü nedir,
mülkileıe konu olabilir mi. olurso nas edinilebilir, sahibi kimdiı, 1"a da kim olmalldır soru-
ların,ı ı-unıl hulunmav çalışılmışıır.

Anahtar Sözcükler:
Yalay Mülkiyet: X, Y, Z eksenlerindeıı oluşan uzur-da, X,,e Y ekenlerinin oluşlurduğu düzlem üze-

rindeki alanların miilkileti. (.ıı2 )

Dike! Miilkiyet: X, Y. Z ye Z' eksenlerinden oluşon uzayda, X, Z ve Y, Z eksenleri in oluşturduğu düz-

lemler üzerindeki alanların mülkiyeti (göfuüzü), X, Z' ve Y, Z' eksenlerini1 oluşturduğıü düzlemler üze,

rinı]eki olanların mülkiJeti (Jerah )-

*Hqitq Miihendisi

lll

ABSTRACT
The ight oİ ıhe ıand (soil) as tall as a ırrıear. (proverb of the english)

Questioning the city, citizen anıl urbanization, the expressions city land, land posession in
the city and illegal prııfits must be described inevitabley. These concepts has been discussed
deeplı by people who studying in this area through the history. But contradicting the philop-
her u,ho say "there's no ıhoughı in the uniyerse that's not eyer spoken in words. " , nobody
eyer menıioned q word about the third dimension ııf the city or ıhe Space a cıty coyers in the

obove sğ. It must be answered why this subject is overlooked or coı,ered.



Everr-one lıas been intrested in a way in haı,ing a share from sea, seashore, l.ınd, forest, cha-
rity properties, public properties and even goı,ernment budget but Somehoh, Steqling ıhe sk1:-

land (sl<1aboıeland) has alı,ays been kept ab,a_r- İıom public opinioıı. ıruel)-, whaı is ıhe sıi]\
(skyl.]nd), can iı be q mqıter of possession, if _,-es hoı, can it be possesed, who ou,ns it or who
must be regarded aS the lüaster?

r. GIRIŞ

Bitmez gibi görünen ormanlar, meralaı deniz kıyılan insanlann doymak bilmeyen mülkiyet
edinme hırsı nedeniyle tükenmek üzerediı Kirlenmez diye düşünülen nehirler, göller, deniz-
ler ve hava bilim dışı kullanımlar nedeniyle yaşamsal fonksiyonlarını yitirmek üzeredir.
Bunlann ayırdına varan yasa yapıcılar, ormanlann, meralann, deniz kıyılarının kamuya ait
olduğunu söylediIer, özel mülkiyete konu edilmemesi için kurallar koydular. Nehirlerin. göl-
lerin, denizlerin ve teneffüs ettiğimiz havanln kamuya ait olduğunu söylediler, kirletilmeme-
si için kurallar koydulaı Yol, meydan, yaylak, kışlak, park, yeşil alan, v. b. kullanım alan]a-
nnın kamuya ait olduğunu söytediler, özcl mülkiyetten korunmalan için kurallar koydular
da, her nedense kentler üzerindeki gökyüzü mekanı için kural koymak akıllanna gelmedi.

Gökyüzü mülkiyeti kavramı, ne bilim adamları nede yasa yapıcılal tarafından, mülkiyetin bir
çeşidi otabileceği düşünülüp tanımlanmadl.

2. MULKIYET HAKKI

Miilkiyetin hukukumuzda bir tarumı yapllmamlştıL Düa doğrusu kanuni bir tanlmı yoktur.
Ancak Tüık Medeni Kanununun mülkiyeti düzenleyen kısmında yer alan 683. Maddesinde
"Bir şeye malik olan kimse. hukuk düzeninin şınırlan o şey üzerinde dilediği gibi kullanma,
ve tasarrufta bulunma yetkisine sahiptir. Malik, malını haksız olarak elinde bulunduran kim-
seye karşı istihkak davası açabiteceği gibi, her türlü haksız el atmanın önlenmesini de dava
edebiliı " şeklinde bil düzenleme yapılmıştıı Başka bir arılatımla, bir kimse sahip otduğu
mah istediği gibi kutlarıabilecek, ondan istediği biçimde yararlanabilecek, onu gerekirse fi-
ilen tüketebilecek veya bir başkasına devredebilecek. Onun üzerinde bt başkasına bazı hak-
lar tanıyabilecek. Eğer sahip olduğu mala dlşandan bir el atma oiursa, bunu da açacağı da-
va ile önleyebilecektir.

Eski hukukumuzda, Roma Hukuku'ndan alman ve kişinin eşya üzeriıde mullak egemenliği-
ne dayanan mülkiyet hakkı, sınırşrz bir öZgüItük niteliği taşımaktaydl. Mecelte'nin 1l92.
maddesinde de ". . . herkes mülkinde keyffi mayeşa (dilediği gibi) tasamrf eder. " hükmüy-
le mutlak egemerılil ilkesi kabut editmişti.
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3. TAşINMAz ırüı,riyBriNiN roNusu vE KAzANILMAsI
HAKKINDA YASAL DUZENLEMELER

Taşınmaz mülkiyetinin konusunu ve kazanrlmasıru düzerüeyen iki temel kanundan bahsetmek

mümkündür Burıtar 4721 sayılı Tiirk Medeni Kanunu (TMK) ve 3402 sayılı Kadastro Kanu-

nudur (KK). Aynca, YeI Altı Sulan Hakkııda Kanun ve Maden Kanunundaki düzenlemeler de

arumsanmalrdrr. Bu kanunların mülkiyete ilişkiı hükümleri aşağıya çıi<anlrnıştıl.

A. Mülkiyet hakkııın içeriği;
Madde 6E3. Bir şeye malik olan kimse, hukuk düzeninin smıılan içinde, o şey üzerinde

dilediği gibi kullanma, yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine sahipıir.

Malik. malrnı haksız olarak etinde bulunduran kimseye karşı istihtak davası açabileceği

gibi, hel türlü hakslz el atmanın örılenmesini de dava edebiliı

B. Mülkiyet hakirnın kapsamı
Madde 6E4. Bir şeye malik olan kimse, o şeyin bütünleyici parçalanna da malit olur.

Bütünleyici parça, yerel adettele göIe asll şeyiı temel unsuru olan ve o şey yok edilme-

dikçe, zalara uğratılmad*ça veya yaprsl değiştirilmedikçe ondan aynlmasına olanak bulun-

mayan parçadıı

Madde 685. Bir şeyin maliki, onun ürünleriırirı de maliki olur.

Ürünler, dönemsel olarak elde edilen doğal veya hukuki ürünler ite bir şeyin özgütendi-

ği amaca göre Adetteı gereği ondan elde edilmesi uygun görülen diğer verimlerdir.

Doğal ürünler asıl şeyden aynlıncaya kadal onun bütiirüeyici palçasıdıı

TAŞINMAZ MÜLKİYETi

A. Taşınmaz mülkiyetinin konuSu

Madde 704. Taşınmaz mülkiyetiniı konusu şunlardr:
1. Arazi,

r13

Pu antayış klasilt mülkiyet anlayışıdır. Klasik mütkiyet aılayışında gelçekten malikin eşya

üzerinde mutlai ve snusız haklan vardır. Sosyal devlet anlayrşında ise, malikin mülkiyet

hakkından doğan yetkileriıin yanı sıra bil takrm ödev]eri de vardu. Anayasamun 2. rnadde-

sinde, Devletin niteliİleri tanımlarurken, Türkiye Cumhuriyeti Devleti'nin aynr zamanda

sosyal bir hukuk devleti, olduğu belililmiştiı Bu durumda, bu günkü hukukumuzda mülki
yet hakkı matike hem bir çok yetki sağlamaktadf, hem de özünde baa ödevlel içermektedil.

Çağdaş mülkiyet hakkı anlayışı da budur.

3. |. 472l sayılı Türk Medeni Kanununda;



2. Tapu kütüğünde ayn sayfaya kaydedilen bağımslz ve sürekli haklar,
3. Kat mülkiyeti kütüğüne kaylth bağrmsız bölürnleı

B. Taşınmaz mülkiyetinin kazanılması

Madde 705. Taşınmaz mülkiyetinin kazarırlması. tescille olur.
Miras, mahkeme kararı, cebri icra, işgal, kamulaştıIma hAlleri ile kanunda öngörü-

len diğer hellerde, mülkiyet tescilden önce kazanılır. Ancak. bu hillerde malikin tasar-
ruf işlemleri yapabilmesi, mülkiyetin tapu kütüğüne tescil edilmiş olmasına bağlıdlr.

Kazandrrıcı zamanaşımı
a. Olağan zamanaşımı
Madde 7l2. Geçerli bir hukuki sebep olmaksızur tapu kütüğüne malik olarak yazılan ki-

şi, taşınmaz üzerindeki zilyettiğini davasız ve aralıksız olarak on yrl süreyle ve iyi niyetle
sürdürürse, onun bu yolla kazanınış olduğu mülkiyel hakkrna itiraz editemez.

b. o lağanüStü zamanaşımı
Madde 713. Tapu kütiiğünde kayıth olmayan bir taşnmazı davasrz ve aralı]<sız olarak

yirmi yıl süreyte ve malii sıfatıyla zilyetliğinde bulunduran kişi, o taşınmazın lamamı, bir
parçası veya bir payı üzerindeki mülkiyet hakkıırn tapu kütüğüne ıesciline karar yerilmesi-
ni isteyebitir.

Ayru koşullıır alrında, maliki tapu kütiiğünden anlaşılamayan veya yirmi yıl önce ö|rnüş
ya da hakkında gaiplik karan verilmiş bir kimse adna kayltlı bulunan taşınmazln tamamlnln
veya bölünmesinde sakrnca olmayan bir parçasının zilyedi de, o taşrnmazın tamarnı, bir par-
çası veya bt payı üzerindeki mülkiyet hakkınrn tapu kütüğüne te§ciline karal veritmeşini is-
teyebilir

Tescil davası, Hazineye ve ilgili kamu tüzel kişilerine veya var§a tapuda malit gözüken
kişinin mirasçrlanna karşı açılıı

Davanrn konusu, mahiemece gazeteyle bir defa ve aynca taşrnmazrn bulunduğu yelde
uygun araç ve aralı]<larla en az üç defa ilan o]unuı

Son itAndan baştayarak üç ay içinde yukarıdaki koşulların gerçekleşmediğini ileri süre-
rek itiraz eden bulunmaz ya da itiraz yerinde göülmez ve davacırun iddiası ispatlanmış olul-
Sa, hakim tescile karar veriı Mülkiyet, biriİci flkrada öngörülen koşulların gerçekleştiği an-
da kazanılmış olur.

Davalılar ve itiraz edenler, aynı davada kendi adlarına tescile kıırar verilmesini isteyebi-
tirleı

Kararda, tescili istenilen taşınmazrn niteliği, y€ri, srnrrları ve yüzötçümü b€lirtilir
ve karara, uzmanlarca düzenlenen teknik bilgileri içeren krokisi de eklenir.

özel kanun hükümleri saklıdu.
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Sahipsiz Yerler ve Yaran Kamuya Ait Mallar
Madde 715. Sahipsiz yerler ile yaran kamuya ait mallar, Devletin hüküm ve tasamıfu al-

tındadıı

Aksi ispatlanmadıiça, yaran kamuya ait sular ile kayalar, tepeler, dağlar, buzutlar gibi ta-

nma elverişli olmayan yerler ve burılardan çıkan kaynaklar, kimsenin mülkiyetinde değildir
ve hiçbir şekilde özel mülkiyete konu olamaz.

Taşınmaz Mülkiyetinin Içeriği ve Kısıtlamaları

A. Taşıımaz mülkiyetinin içeiği
I. Kapsam
Madde 71E. Arazi üzeriıdeki mülkiyet, kullan masında yaral olduğu ölçüde, üstündeki

hava ve altındaki arz katmanlarıru kapsar.
Bu mülkiyetin kapsamrna, yasal snulamalar sakh kalmak üzere yapılar, bitkiler ve kay-

naklar da gireı

II. Sınırlar
1. sırurlann belirlenmesi
Madde 719. Taşınmazın sınrrlan, tapu plinları ve arz üzerindeki sınu işaretleriyte beliı-

lenir.
Tapu plAnlan ile arz üzerirıdeki işaretleı birbirini futmazsa, asıl olan plindaki sınırdır. Bu ku-
ral, yetkili makamlarca heyelan bölgesi otduğu belirlenen yölelerde uygulanmaz.

B. Taşınmaz mülkiyetinin kısıtlamalan
I. Genel oıarak
Madde 731. Taşınmaz mülkiyetinin kanundan doğan kısıtlamalan, taPu §iciline tescil

edilmeksizin etkili oluı
Bu krsıtlamalann onadan kaldınlması veya değiştirilmesi, buna ilişkin sözleşmenin res-

mi şekilde düzen]enmesine ve tapu kütüğüne şerh verilmesine bağlıdır.
Kamu yaran içiı konulan kısıtlamalar kaldıntamaz ve değişlirilemez.

v. kamu hukuku k§rtlamalarr
l. Genel olarak
Madde 754. Taşınmaz mülkiyeti hakknın kamu yaıan için kısıtlanmasl, özellikle yapı,

yangın, doğal afetler ve sağlıkla ilgili kolluk hizmetlerine; orman ve yollara, deniz ve göl kr-
yılanndaki ana ve tali yollara sınır işaletleri ve nirengi noktalan konulmasrna; toprağın iyi-
leştirilmesine veya bölünmesine, tanm toplaklannrn veya yaplya özgü arsaların birteştiril-
mesine; eski eserler, doğal güzellikler, manzaralar, seyirlii noktaları ve endel doğa aııtları
ile içmeler, rlrcalar, maden ve kaynak şulannın korunmasma ilişkin mülkiyet hsltlamalan,
özel kanun hükümlerine t6bidir.
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C. Kaynak ve yerallı sulan
I. Mülkiyet ve irtifak hakkı
Madde 756. Kaynaklar, arazinin bütiinleyici parçası olup, bunların mülkiyeti ancak kay-

nadık]an aIazinin mülkiyeti i]e birlikte kazanılabilir.
Başkasmn alazisinde bulunan kaynaklar üzerindeki hak, biİ irtifak hakkr olarak tapu kü-

tüğüne lescil ile kurulul
Yeralh suları, kamu yararına ait sulardandır. Arza malik olmak, onun altındaki ye-

raltı sularına da malik olmak sonucunu doğurmaz.
Arazi malitlerinin yeraltı sularından yararlanma biçimi ve ölçüsüne ilişkin özel kanun

hükümIeri saklıdıı

TAŞINIR MÜLKİYETİ
A. Konusu

Madde 762. Taşınır mülkiyetinin konusu, nitetikleri itibanyla taşınabilen maddi şeyler ile
edinmeye elverişli olan ve taşrnmaz mülkly€tinin kapsamına girmeyen doğat güçlerdir.

ZILYETLIK
Zilyerlik kavramı

I. Kavram
Madde 973. Bir şey üzerinde fiih hakimiyeti buiunan kimse onun zilyedidir.
Taşınmaz üzerindeki irtifak haklarında ve taşmmaz yüklerinde hakkrn fiilen kullanrlma-

sı zilyedik sayrlır.

32 3ı102 sayılı Kadastro Kanununda;
Madde l: Bu Karıunun amacı, memleketin kadastral topoğrafik haritasına dayalı olaıak

taşlnmaz malların suıulannı arazi Ve harita iizerinde belirterek hukuki durumlarını tespit
etmek Ve bu suletle Tük Medeni Kanununu öngördüğü tapu sicilini kurmaktu.

Madde 13: Tapuda kayrtlı taşınmaz mal:
A) Kayıt süibi veya mirasçıları zilyel bulunuyoIsa;

a) Kaylt Sahibi adına,
b) Kayıt süibi ölmüşse mirasçrlar adına,
c) Mirasçrlar tayin olunamazsa, ölü olduğu yazılmak suretiyle kayrt sahibi adına,

B) Kayıt sahibi veya mirasçılarından başkasl zilyet bulunuyorsa;
a) Kayıt sahibi veya mirasçılanndan kadastro teknisyeni huzurunda muvafakatlan halirıde
zilyet adına,
b) Zilyet, taşınmaz malı, kayıt malikinden veya mirasçılanndan veya müme§sillerinden tapu
dışl bil yolla iktisap ettiğini, onlartn beyanl veya herhangi bir belge ile veya bilirkişi veya-
huı tank söZleriyle ispat ettiği ve aynca en az on ytl müddetle çekişmesiz, aralıİsrz ve ma-
lit slfatıyla zilyet bulunduğu takdirde, zilyet adına,
c) Kayıt §ahibi yimi yıl önce ölrnüş veya gipliğine hiiküm verilmiş veyahut tapu sicilinden
malikin kim olduğu anlaşılamamış ise, çekişmesiz, aralıisız ve rnali} srfatıyla zilyet bulunan
kimse adına tespit olunur.
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Noter talafindan tespit Ve tevsik edilen muvafakat beyanl veya düZenlenen satış vadi Se-

nedi teknisyen huzurnda yapılmış muvafakat sayılır.

Madde 14: Tapuda kayıttı olmayan ve aynı çalışma alanı içinde bulunan ve toptam yü-

zölçümü sulu toplakta 40, kuru toprakta 100 dönüme kadar olan (40 ve l00 dönüm dahil) bir
veya birden fazla ıaşınmaz mal, çekişrnesiz ve aralrksrz en az yirmi yıldan beri malik sıfa-
tıyla zilyetliğini betgelerle veya bilirkişi veyahut tanık beyarılan ile ispat eden zilyedi adına
tespit ediliı

Sulu ve kuru toprak aynmr,3083 sayılı Kanun hükümlerine göre yaPılır.
Taşrnmaz malın yukandaki fıkranrı kapsamı dışında kalan krsmının zilyedi adına tespit

edilebilmesi için birinci fikra gereğince detillendiriten zilyetliğin aynca aşağıdaki belgeter-

den birine dayandınlması lazımdır
A) 3l. 12. 198l tarihinde veya daha önceki tarihlere ait vergi kayıtlan,
B) Tasdikli irade suretleri ile fermanlar,

C) Mutebef müİevetli, SiPahi, mültezim, temessük veya senetleri,

D) Kayillan bulunmayan tapu Veya mülga hazinei hassa Senetleri veya muYakkat tasaT-

ruf ilmuhaberleri,
E) Tasdiksiz tapu yoklama kayıtlan,
F) Mülkname, muhasebalı atita kalemi kayıtlan,
G) Mübayaa, istiİİam ve ihbar hüccetleri,
H) Evkaf idareterinden tapuya devıedilmemiş tasamıf kayırları

Madde 16: Kamunun ortak kullanmasına veya bil kamu hizmetinin görü]mesine aynlan

yerlerle, Devletin hüküm ve tasamıfu a]tlnda bulunan sahipsiz yerlerden;

A) Kamu hizmetinde kullanılan bütçelerinden aynlan ödenek veya yardımlarla yapılan

resmi bina ve tesisler, (hükümet, belediye, karakol, okul binalan, köy odası, hastane veya di
ğer sağlık tesisleri, kütüphane, kitapllk, namazgah, cami, genel mezarlık, çeşme, kul,ular, yu-

nak ile kapanmış olan yollar, meydanlar, Pazar yerleri, parklar ve bahçeleı ve boşluklar v. b.

mallan) kayıt, belge veya özel kanun]arına göre Hazine, kamu kurum ve kuruluşları, il, be-

tediye, köy veya mahalti idare billikleri tüzel kişiliği adlanna tespit olunuı
B) Mera, yaylak, kışlak, ottak, harman ve panayır yerleri gibi paıalı veya parasız kamu-

nun kadimden beri yararlandığı belgelerle veya bilirkişi veya tanık beyanı ile ispat edilen or-

ta mah taşınmaz mallar sınırlandnlır Parsel numarasr verilerek yüzölçümü hesaplanır ve bu

gibi taşınmaz mallar öze| siciline yazılır.
Bu srnırlandırma, tescil mahiyetinde olmadlğı gibi bu Suretle beliIlenen taşulmaz ma]]ar

özel kanunlannda yazıtl hükümlel saİh kalmak kaydıyla öZel mülkiyete konu teşkil etmez-

ler.

Mülkiyet hakkının lespitine ilişkin esaslal, tapuda kayıtlı olan laşmmazlar içiı 13. , tapuda

kayıttı otmayan taşrnmazlar için 14. maddede tanımlanmrştlr. 14. maddenin birinci fikrası
"Tapuda kayıtlı olmayan ve aynı çalışma alanı içinrle bulunan ye toplam yüzölçümii sulu

toprakıa 4(). kuru toprakta ]00 dönüme kadar olan (40 ve l00 diinüm dahil) bir veya birden

fazla tdşınmaz mql, çekişmesiz ve qrqlıksız en az yirmi yıldan beri malik slfunyla zilyetliği-
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ni belgelerle ı,eıa bilirkişi veıahut tanık beyanları ile ispat eden zilyedi aılıııa ıespit etlilir_ "

şeklinde düZenlenmiştil Bu hükme göre kişi, sulu toprakta 40, kuru toplakta l00 dönüm-
den fazla araziye zilyet olur ve fazlai* için belge gö§teremezse, fazlalık hazine adına tespit
edilecektir. Buradaki tespit, itiraza konu olmazsa tapu kütüğüne tescil an]amındadır.

Kamu mallan l6. maddeki anlatımlara göre;
Kamu hizmetinde kullanılan, A ttklasında sayılan taşınmazlar, köy veya mahalti idare

billikleri tüzel kişiliği adına tespit olunacakırr.

C fıkrası "Deı,letin hüküm v t.ısarrufiı qllında bulunaıı kqv-qlar, tepeler, dağlar (bunlar-
dan çıkan ka_"-naklaü,) qibi, tarüml elvı,işli olmayaı sahipsiz yerler ile deniz, göl, nehir gibi
genel sular tescil ı,e sınırlandırma\:a tabi değil.Jir, istisnalqr saklıdır. " şeklinde düzenlen-
miştiİ. Burada Dev]etin hüktim ve taŞarrufu alhnda bulunan taşınmazlar ve genel sular sayı-
luken yine Devletin hüküm ve tasarrufu altında 01an gökyüzü hakkında düzenleme yapılma-
mrş olmasl dikkat çekicidiı

İlıya edilen taşınmazlar için l7. madıle "Ornrun sa\.ılmqyqıx Deü,letin hüküm |e taşcır,.u-

fu alnndq bıılunan ve kanıu hi:ıııeıiııe tahsis edilıııe,-en arazideıı, masraf enıek sarf ile imar
ı,e ihv-a edilerek tanma elyerişli hale getirilen taşünruaz mqllar l1 üncü maddedeki şartlar
mev,ut ise imar ve ihya edenler ı,e,;a halefleri aılına, aksi takdirde hazine adına ıespit edi-
liı,. İl, ilçe ve kasabalann imar planının kapsailığı alanlarda kalan taşınmaz mallarda bu
hüküm uygulanmaz. " şeklinde düzenlenmiştir. Yasa yapıcınrn amacı burada açll<ça bellidiı
Taşınmazlar l4 ve l7. maddeler yoluyla ancak tanm arazisi olduğunda edinilebilecektiı Bi-
lindiği gibi taşınmazlann dikey boyutu, tarım§at alanda cinsi. kentsel alanda imar planı şan-
lan ile tanım]anmaktadır. İmar planı yapılan taşmmaz, tartmsal niteliğini kaybedel ve plan-
la getirilen kullanım şekline göıe yeni nitelik kazanarak kentsel toprağa dönüşür. Tmar planı
içinde kalan taşınmazlarda, yatay düz]ernde, imar ihya ve zaman aşımı gibi ağır şartlarda da-
hi kazanılmasrna izin vermediği müikiyel hakkrnl. dikey düZlemde, gökyüzünde, belediye
meclisinin idari bir karanna bırakılmış olmasınr kabul etmek mümkün değildir. Dolayısıyla
maddenin itinci fıkrası hükmünün gökyüzünü de kapsadığı kabul edilmelidiı

l8. maddenin birinci f*rası "Yukandaki maddelein hiikümlei dışınıla kalan ve teşci-
le tabi bulunan taşınmaz mallar ile tarım alanına dEnüştürülmesi vey.! ekonomik yarar
sağlanması mümkün olrrn yerler Hazine adına tespit olunur. '' şeklinde düzenleruniştir.
"Yukarıdaki maddelerin hükümleri dışında kalan" ifadesi l3 ila 17. maddeleri kapsamakta-
dır Bu maddeler hükümlerine göre kişiier adlna tescil edilemeyen yerlerden hrtm a|aruna
dönüştürülebileçek olanlar hazine adına tespit edilecektiı Aynca ekonomik yaral sağlanma-
sı mümkün olan yerler de hazine adına tespit edilecektiı Ekonomik yarar kavraml, tulizm.
ticaret. ,ientleşme gibi kullanımları da kapsar.
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B fıkrasında sayrlan kamunun yararlanmasına tahsis edilen taşınmazlar, sınıılandırılıp
palse] numarası verilerek yüzölçümü hesaplandıktan sonla özel siciline yazılacaktır. Yol
meydan köprü gibi orta mallan ise haritada 8österi]n]ekle yctinilecektiı



3. 3. 167 sayılı Yer Altı Suları Hakkında Kanunda;

Yer altrnıı mülkiyet durumuna açıklık getirmek için, 16121960 tarihind€ kabul edilen Yer
Attl sulan Hakkında Kanun adlı l67 sayılı kanununun, Yer Altr sulanntn Mülkiyeti başlık-

h 1. Maddesi, "Yer altı suları umumi sular meyanında olup, DeYletin hüküm ve tasar,
rufu altındadrr. " şeklinde düzenlenmiştir Evvelce kaynaklar gibi yer altı sulan da topra-

ğın mütkiyeti ile biltikte edinilirken, bu düzenleme ile kesin o]arak Devletin hüküm ve ta-

samıfu altında olduğu kabul edilmişlir.

3. 4. 3213 sayılı Maden Kanununda;

461985 tarih 32l3 sayılı Maden Kanununun 4. Maddesi. "Madenler Devletin hüküm v€ ta-

sarrufu altında olup, içinde bulundukları arzın mü!kiyetine tabi değildir. " şeklindeki
düzenlemesiyle, hiçbir yoruma gerek kalmayacak kadar açık biçimde, yatay mülkiyetin alt

krsmının, başka bir deyişle yer altlnın, Devletin hüküm ve tasam-ıfu alhnda olduğunu anlat-

maktadıI.
Yasa yapıcılarınrn buradaki amaçlannı anlamak zor olmasa gerektir. Yer alh suları ve ma-

dentel zenginlik kaynağıdı1 arzın maliki, yani yatay mülkiyet maliki, toprak yüzeyinin al-

nnda jeolojik zaman içinde oluşan yer altr sulannrn ve madenlerin oluşumuna katkr koyma-

mıştır Öyle ise semelelerinden yararlanma hakkı da olmamalıdır. Dolayısıyla, yer altı Dev-

letiıı hükün ve tasarrufu alıındadıı

4. GOKYUZU

Taşınmaz: Ne tür bir etki uygulanırsa uygulansın uzaydaki konumu değişmeyen, yerinde sa-

bit katarı, başka bir anlatımla, X, Y ve Z koordinat[arı değişmeyen şeylerdir. Şeklinde tanım-

lanabitiı

Eski Medeni Kanununun 632. maddesinde taşrnmazrn konusu; "Arazi, Tapu sicilinde müs-

takil ve daimi olmak üzere ayrıca kaydedilen haklar ve madenleı. " olalak sayılmışken, TMK
704. maddesinde taşrnrnazrn konusu; "Arazi, Tapu kütü-ğünde ayrı sayfaya kaydedilen ba-

ğımsız ve sürekli haklar, Kat mülkiyeti kütüğüne kay,tlı bağlmsız bölümler. " şekline dönüş-

ttirülmüş, madenleI metinden tamamen çıkanlmıştıL

Bu düzenlemeIerde arazinin, hukuksal olalak taşınmaz olduğu konusunda kuşku yokfuı An-
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4. 1. Gökyüzü taşınır mıdlr, taşınmaz mıdır?
Taşınmazrn konusu TMK 704. maddesinde, taşınınn konusu TMK 762. maddesinde tanım-

lanmrştrl Taşlnr ve taşınmaz kavlamlan;

Taşrrur: Herhangi bir etkiyle uzayda kapladığı konumu değişebilen şeyler, başka bir anlaim-
la X, Y ve z kooldinatlan değişen şeylerdir,



cak yel bilimleri açrsmdan taşrnmaz otduğu kabul editmemelidir. Çüniü arazinin erozyon,
toprak kayması ve deprem v. b. nedenlerle konum değiştirdiği bilinmektedir. Esasen arz ka-
buğunun mağma üZerinde yi.izdüğü düşünüldüğünde, toprağn ve araziniı yer bilirnleri açı-
sından taşlnır olduğu söylenebilir.

Gökyüzüniin taşınr ya da taşmmaz olduğu konusunda yasalarda hiçbir açıklama yoktuı Yu-
kandaki anlatımlara göre gökyüzünün durumu incelendiğinde, onun ne erozyon, ne toprak
kayması ve ne de yeT haleketleri nedeniyle konum değiştirmediği görülüı Bu durumda asıl
taşınmazın, asıl yerinde sabit kalan şeyin ya da ası| konum değiştirmeyen şeyin gökyü-
zü olduğu anlaşılmaktadır. Öyle ise gökyüzü taşınr44zd!r.

Arazi ve göğüzünün birbirine bağh olup olmadığı irdelenirken, iki şeyirı birbirine göre ko-
numlan karşllaştrllmalıdr. İki şey birbirine bağlı ise, birinci şey konum değiştildiğinde,
ikinci şey de aynı büyük]ükte ve aynl yönde konum değiştirmelidiı Yukarıda aç <landığı gi-
bi toprak (arazi) bir biçimde konum değiştirdiği halde, gökyüzü Sabit kalmaktadır. Toprak
(aıazi) konum değiştirdiğinde, elbette üzerinde yine gökyüzü vardıı. Fakat kabul edilmelidir
ki bu yeni bir gö§iizüdür. Bu durumda callczclaprala !4ğ!@ldiı.

4. 3. Giikyüzü ekonomik değer midir?

Toprak, insan yaşamında heı zaman en önemli üreıim aTacr olmuştur. İnsanllk onu elde et-
mek içiı tarih boyunca savaş vermiştir. Deylet kavramınrn bir öğesi insan ise, ikinci öğesi
toplakhı ToPrakiısan ilişkilerini düzenlemek, devlet yönetenlerin önde gelen uğraşı olmuş-
tur. Dünyada nüfus anışı nedeniyle toprak, gün geçtikçe daha da değerlenmektedii

insanhk tanma ve özellitle yerleşik düzene geçtikten, başka bir anlahmla kentleşmeye baş-
ladıktan sonra gökyüzünü daha çok kullanmaya başlamıştıı Yapı teknotojisindeki gelişme-
ler kent alanr üzerindeki gökyüzünün değerini katlamıştır. Bu değerlenme öyle§ine artnışnr
ki toprağın değerini de aşmıştıı Önceieri sadece üretim atanr olaIak kullanılan toplak, kent-
lerde giikyüzündeki yerleşimin dayanağı olarak kullarulu olmuştur.

Toplak ve gökyüzü değerlerini karşılaştrrmak için, yatay düzlemde tamamna yap] yapma iz-
ni olan bil birirıe sınırdaş, ikisi de 500 m2 büyüklüğünde iki a§a ömek otarak alındığında;

a) Birinci arsaya bir katlı yapt yapma izni varsa : yapı alanı= lx5O0= 500 m''diı.
b) İkinci arsaya yirmi katlı yapı yapma izni yarsa : yapı alanı= 2Ox500= 100OO m]'dir.

aç*ça görüldüğü gibi ikinci arsa birinci a$adan ondokuz kat daha fazla yapr alanına sahip-
tiı ve doğal olalak değeri en az ondokuz kat daha fazladr. İkinci arsadaki 9500 m2 lik yapı
a|anı fazlalığının tamamı gökyüzü içinde kalmaktadır. İkinci arsadaki değer artlşı, arazi kul-
lanım planları gereğince gökyüzünün kullanılmasındandır Yapılann kat adedi arthkça, gök-
yüzünde kullarulan hacim de anacaktu. Aİsanın yatay düzlemdeki yüzölçümü sabit kaldığı
halde yapı alanr artacak, bu arüşa bağll olaıak arsanın değeri de artacakllı Dolayıslyla g!!!
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4. 2. GökyüZü toprağa (Araziye) bağlı mıdır?



yüzü bü ük bir ekonomik değerdir.

4. 4. Gökyüzü sahipli midir, sahipsiz midir?
Hukukıa sahipsiz mal üç an|ama gelir.

Birinci anlamı: Üzerinde hiç mülkiyet hakİr bulunmayan, fakat öZel mülkiyete konu olabi-

lecek maldr. Bu mal üzerinde ya mütkiyet hakkr hiç kurulmamışt[ veya malikin iradesiyle

terk edilmiştir, üzerindeki mülkiyel halikı bu şekilde kalkmıştır. Ozel mülkiyete elverişlidir

ve özel kişilerce edinilebilir.

ikinci anlamı: Doğal nitetikleri gereği kamunun onak kullanımlna açlk olan yerlerdir

Bunlar TMK nın 7l5. maddesinde sayılmışnr.

Üçüncü anlamı: Aslında eşya olaIak nitelenemeyecek, üzerinde hukuki anlamda hakimiyeı

kurulamayacak olan şeyleri ifade eder. Bunlar gökyüzü, açık deniz, göl, akarsu v. b. şeyler-

dir ve bunlar ZaPt edilip, bir yerde muhafaza edi]mek suretiyle eşya niteliğini kazanrlar, Eş-

ya nitetiğini kaz andığında, süipsiz eşya, sahipsiz şey otarak kabut edilir

Buradaki anlattma göre, gökyüzünde hukuki anlamda hakimiyet kurulabilirse, sahip-

siZ mat niteliği kazanacaktlr. TMK nın 7l8. maddesinde "Arazi üzerindeki mülkiyet,

kullanı|masında yarar olduğu ölçüde, üstündeki hava ve alİındaki arz katmanlarrnı
kapsar. Bu mü|kiyetin kapsamına, yasal srnırlamalar saklı kalmak üzere yapılar, bilki,
|er ve kaynaklar da girer. " şeklindeki düzenleme ile bitkiler ve yapılar aracılığı ile gök-

yüzünde hukuki anlamda hakimiyet kurulabildiği kabul edilmelidir. TMK nın sahipsiz

yerler ve yararı kamuya ait mallar başlıklı 715. maddesinde ve KK 16. maddesinde ya-

zılmamış olsa da, açıkça anlaşllmaktad!r ki, g!fuüzü, sahipsiz Şeydir ve DeY|etın hü"

küm ve tasarrufu altındadır.

:l. 5. Gökyüzünün mülkiyeti zilyetlik yolu ile kazanılır mı?

Yasalarda arz, arazi, ye( taşırımaz ve toprak kelimeleri ile ıantm|anan şey, yer yuvannın ka-

t! katmanı ite gökyüzünün ara kesitinden başka biı şey değildir. Yaşam faa|iyetlerinin büyük

çoğunluğu. bu ara kesit üZerindeki düzIemde geçmektedir. Düzlem bitindiği gibi iki boyut-

ludur. İki boyutlu düz|emde yaşamak ve üretmek mUmkün değitdir. Bu nedenledir ki iısan-

lar yeri kullanırken, kaçınılmaz olarak onun altının ve üstünün yaraıh olan klsmını da kul-

lanmak durumundadır. O yerde yarar|ı olan kısrm en az;

Ekili tanm yapılıyorsa, bitki köklerinin ulaştlğı en alt nokta ile bitki boyunun u|aştüğı en ü§t

nokta arasındaki dikey boyut olmalıdır.

Dikili tanm yaPIlıyorsa, ağaç köklerinin ulaştığl en alı nokta ile ağaç boyunun ulaştığı en üst

nokta ara§ındaki dikey bolııt olmalldır.
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Yapı alaru olarak kullaruhyorsa, yapı temelinin en alı noktası ile yapı boyunun ulaşnğl en üst
nokta arasmdaki dikey boyut olmalıdır

Aslında TMK 7l8^ maddesinde bu olgu açıiça anlaırlmış olmasına karşın, taşmmaz mülki-
yelinin kazanılmasını sorgulayan ve taşrnmaz mülkiyetinin kurulması çalışmalarını yürüten
kurumlarca (KadastIo, Yargı) bu yasa hükmü görmezden gelinil, mülkiyet düzlem üzerinde
kurulur ve taşlnmaz büyüklüğü de yüZölçümü (m:) olarak tescil ediliı Taşrnmazın dikey bo-
yutu ise ıapu kütüğünün 'cinsi' bölümüne tarla. zeytinlik veya iki kattı bina v. b. gibi niteli-
ği yazıtarak, bir anlamda örtülü olarak tanrmlanlr.

Devletin hüküm ve tasamrfu altındaki sahipsiz yerlerin mülkiyeti, yasalarda yazılı koşullar
gerçekleştiğinde zilyetlik yolu ile nasıl kazanılıyor ise, taşınmazın kayıth olduğu kütük say-
fasınrn cinsi hanesi doldurulmakla yer ile birlikıe, Devletin hüküm ve tasarrufu alttndaki
sahipsiz şey olan gökyüzünün mülkiyeti de aynr şekilde zilyetlik yolu ile kazanılmakta-
dır.

4. 6. Gökyüzünün zilvet olunmayan bölümünün müıkiy€t durumu ne olmahdır?
Yatay düzlemde mülkiyet kurululken, KK'nun 1-3 ila 2_3. madde lrükünıleri dikkate alınır.

Belgeye dayanmayan edinimde. aynı çalrşma alanı içinde bulunan sulu toprakta 40, kuru
toprakta l00 dönüme kadar olan arazi koşullar uygunsa zilyedi adlna te§pit ediliı Zityet olu-
nan arazi bu mil«arlardan büyükse, fazlalık hazine adına tespit ediliı

Devletin hüküm ve ta§a.rufu altnda bulunan kayalal, tepelel. dağlar (burıiardan çıkan
kaynaklar) gibi. tanma elverişli olmayan sahipsiz yerler ile deniz, göl, nehir gibi genel sular
tescil dışı bırakrlr. Benzer şekilde gökYüZünün zilyet olunmayan ktsmı tescili gerektir€n
bir durum olmadıkça tescil dışı bırakılmalıdır.

5. MüLKiYET HAKKI NASIL EDİNiLiR

Mütkiyet hakkını edinmek için öncelikle sahipsiz bir taşınmaz (toprak) bulunmalıdu. Bu
toplak yirmi yıl süre ile çekişmesiz, aralıksız ve malik sıfatıyla kullanrlmalıdır (zilyel olun-
mahdır). Toprağın, tarrm toprağl haline getirilmesi için emek. zaman ve para harcarur, baş-
kalarınn müdahaleleri göğüsleniı Bu SüIeç, toprağı kullanana malik olma hakkııı kazandl-
rır. Mülkiyet hakkı böylece edinildikten sonıa ya yargıya baş vurup yaIgı yoluyla ya da ka-
dastro çahşmaları sonucu, kullanılan toprak (yatay mülkiyet), kullanan adına tapu sicitine
tesçil edilir. Mülkiyet Ve mülkiyet haİlan, tapu kütüğüne testil editmekle Devlet güVencesi
altına alınmış olmaktadır. Anık toprağın sahibi dilediği gibi rarım vapabilir ve semerelerin-
den yararlanabiliı

BiI gün toprak sahibinin bilgisi dışnda. yerel ya da merkezi yönetim erkinin aldığı bir
kararla, sahip olunan toprak, evdm geçirerek tanm ıoprağlndan, kent toprağına dönüşür Bu
dönüşümü sağlayan aracrn adı imar planıdıı imar p|anı ile. aslında eşya olarak nitelene-
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meyecek, üzerinde hukuki anlamda hakimiyet kurulamayacak olan şeyler, açık hava
(giikyüzü), zaptırapl aItma alınmakla eşya niteliğini kazanrr. Bu alada tarımsal toprak sa-
hibi, evrim geçirir ve kent§el toPfak sahjbi olur. Böylece daha önce kent için geliştirilmiş
tüm alt yaplya hiç bil ödenti yapmadan bir anlamda onak olur- Taşrnmaz tanm toprağl iken
değeri bir ise, kentsel toprağa dönüştüğünde değeri kat, kat artar Başka bir anlatımla, toprak
sahibinin başına Devlet kuşu konar. Yukanda sahipsiz şey olalak tanımlanan, Devletin hü-
küm ve tasarrufu altmda olduğunu söylenen gökyüzünün, imar planryla getirilen yüksekliğe
kadaı olan kısnının mülkiyeti ve mülkiyet hakları (dikey mülkiyet), hiç bir edinim faaliye-
ti göstelmeden, toprak sahibinin olur.

Yatay mülkiyetin edinimi ile dikey mülkiyetin edinimi karşılaştınldığında, dikey mülki-
yetin altln tabak içinde kişilere sunulduğu aç <ça görülmektedil Sebepsız zengınlik her hal-
de en güzel bu eylemle lanımlanabilir.

Yer altı mülkiyetinin durumuna açıklık getirmek için, 16121960 tarihinde kabul edilen
YerAltı Suları Hakkında Kanun adlı [67 sayılı Kanununun, Ye.Alıl sularının Mülkiyeti baş-
lıklı 1. Maddesi, "Y€r altı suları umumi sular meyanında olup, D€yletin hüküm ve ta-
sarrufu altındadır. " Evve]ce kaynaklar gibi yer altı sulan da toprağın mülkiyeti ile birliİ-
te edinilirken, bu düzenleme ile kesin olalak Devletin hüküm ve tasamıfu altrnda olduğu ka-
bul edilmiş ve bir anlamda kamu malü olarak sayllmıştlı

Esasen, yukanda sahipsiz malı tanımlarken, gökyüzünün, üzerinde hukuki anlamda ha-

kimiyet kurulamayacak şeylerden olduğunu, dolaylsıyla eşya olarak nitelenemeyeceğini, an-

cak bir yerde zapt edilip, muhafaza edilmek suretiyle eşya niteliği kazaııacağı söylenmişti.
Tanm toprağına imar pianı yapıldığında, ya da kentin eski yerleşimi için imar planı değişik-
liği yapılarak kat adedi arthnldığında, arzın üzerindeki gökyüzü zapt edilip eşya şektine dö-
nüştürülmüş olur. Dolaylslyla imar planı kesinleştiği andan itibaren, diğeT sahipsiz mallar gi-
bi gökyüzü de Devletin hüküm ve tasarrufu alnndaki şeylere, hatta Devletin hüküm ve tasaT-

rufu altındaki taşınmaz haline dönüşmektedir.

BiI an için, yasa yapıcılaİının, gökyüzünün de yer altl suları ve madenler gibi toplum ya-

şamını yıkındarı ilgilendirdiğini, onun da bil çeşit zenginlik kaynağı olduğunu, arz maliki-
nin gökyüzünün oluşumuna hiçbir katkı koymadığını hatulayrp, Medeni Kanunun 644. mad-
desinin sonuna "Gökyüzü Deyletin hüküm ve tasarrufu altında olup, üstünde bulun-
dukları arzın mülkiyetine tabi değildir. " şeklinde bir fikra ekledikleri düşünüldüğünde,
arz malikinin dikey mülkiyet hakkının kesin tanımı yapılmış olacaktır. Aynı 1960 ve 1985
yıllanndaki yasa yapıcllarınln yer alnndaki haklan tarumlamış o|duklan gibi. . .

6. KENT GELİŞiMiNDE DiKEY MÜLKİYETiN ÖNBı.ri

Bugünkü uygulamada, kent saçaklan denilen alandaki tanm arazilerinin mülkiyeti çiftçileı-
de değildir Kent yeTleşimine yakın yerlelde, lanm toplaklannrn çoğu malik değiştirmiştir.
Yeni malikler, tüccaıdır, sanayicidil, müteahhit Ve bezerleridiı En önemlisi de aIŞa speküla-
törüdüI, kent rantçlsıdlı Kentin formu, kent plancllan tarafndan düzenlenmesi gerektiği hal-
de, kent rantçılan taraflndan düzenlenmektedir.
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Kent mekanının çeşitli faaliyeı alanlarü araslnda na§ıl Paylaşılacağr ve paylaşıldığı takdirde
oralarda hangi yükseklitte. hangi biçimde yapılanmaya izin verileceği, yönetsel kararlar yo-
luyla taşınmaz malikine, bt gecede büyük rantlal sağlamaktadır. Bir ömek olrnak üzele, iki
katlı bahçeli bir ev satrn alrnsrn. Ödenen para iki katlı evin ederidiı Belediye ite ilişkiler iyi
ise ya da imar planı gereği, orada on katlı biıa yapıtabilir izni alındığında ve müteahhit ile
7o50 üzerinden anlaşma yapıldığı kabut edildiğiıde, malike beş kat vermek gerekecektiı Bu
durumda satın alan kişi, iki kat bede|i ödeyerek aldığr taşınmazr, eliıi taşln altına koymadan
na§ll üç kat daha arttudığınr anlamak hiç de zor olmasa gerek. Hele orada yetmiş kattı bil
gökdelen yapma izni çıiarılırsa, iki katlı ev sahibi iken ofuz beş katlı evin sahibi olmanın gü-
zetliğini düşünmek daha kolaydıı

Böylece kentlerde yıkyap yolu açrlmakra ve kentler yıkıltp yeniden yaprlmaktadrı Bu arada
kentiı külttırünü yaşaıan, tarihini günümüZe taşıyan yapllann birer birer yok olmasıyla, ken-
tin formu da. kültürü de, tarihi de, bir kısım insanların kentsel rant elde etmesi adına, yok ol-
maktad[.

7. SONUç VE ÖNERiLER

a Yargı ya da kadastro tarafından ınülkiyet kurulurken, taşınmazlardaki mülkiyet hakkl
üç boyutlu olarak tapu kütüğüne tescil edilmetidir. Taşınmazın yatay düzlemdeki bü-
yüklüğü nasıl metre kare olarak beliıitiyorsa, dikey düzlemdeki büyüklüğü de metle
olarak tescil edilmelidir ve yargı kararl olmakszm bu boyutların değeri değiştirilrne-
melidir.

. Mülkiyet kurulduktan sonra, ditey boyutu değiştilen yönetsel kaIarlar, yargı deneti-
minden geçirilmeli ve bu yolla edinilen dikey mülkiyet, kamu adrna yerel yönetimler-
den bedeli ödenerek alınmalıdır.

ı Bu yolda yapılacak yasal düzerılemelerle, yerel yöneticiler, merkezi yönetimden kay-
nak dilenmekten kunarılmalıüI.

a Kentsel Iantçülann eli. kentlinin ve kamunun cebinden çıkanlmalıdır.
a Bu günkü uygulama sonucu kentsel rantçılann cebine akltrlan ekonomik değerler, ye-

rel yönetimlerin kasalanna yönlendirilerek, yerel yöneıimlerin yükü merkezi yöneti-
min sınından indiıilmelidir

a Kat karşllığı yapılan konutlar, konuı tüketicileri tarafindan edinilirken, en az iki ko-
nut artı iki konutun yapımçı getirisini ödemektedirler. Konut tüketicilerinin düa az
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En önemlisi de, kentsel lant iştahası durdurulmadığı için, yapıtarın yükseklikleri sürekli art-
makta ve her katın zemine (loPrağa) yüklediği tontarca yük de göz ardı edilmektedi. 9a96'sı
deprem tehdidi altında bulunan ülkemizde, bir deprem amda on binleıce kişinin hayatı sön-
dürülmekte, bir kaç katl sayıda yaralı, yetim, öksüz ve du] yaraülmakta ve gönüllerdeki yı-
lom ise yaşam boyu sürmektedil. sonuçta tüm olumsuzluklar gibi. ülke ekonomisindeki çö-
küntii de takdiri İlahi'ye gönderilmekte ve neden geri kalmış bir ütke olduğumuzun sorgu-
lanmasl ulusça sürdürülmektedir.



bedel ödeyerek konut edinmesi sağlanmalıdır.
ı Sağlıklı ve bitimsel kentleşmenin önü açılmalı, kentlel, kentsel rantçılann istediği bi-

çimde değil, kent plancılarırun ön gördüğü biçimde gelişmelidiı
a YeIel yöneticilerin, kent ve kentli yaşamrnın, mülkiyetin dikey boyutu için, üzerlerin-

de kurulan baslı kaldırılmah, yerel yöneticiler kurşunlanmaktan, kentin tarihi ve kül-
tiirel değerleri yok olmaktan kunanlmalıdır.

a Ve en önerrılisi, insanlara, sağlıklr kentlerde her türlü hizmeti en kolay alabilecek bi-

çimde ve deprem de olsa sonucunun ölüm getirmeyeceği bir yaşam biçimi çok görül-

memelidir.

Bu sonuçlan elde etmek için, ülkenirı ekonomik durumunun olumsuzluklan konu edil-

memiştiı Dünya Bankaslnrı, IMF, ABD ve AB'nin herhangi bir ekonomit katkrsı da aran-

mamıştıı Sadece, Medeni Kanunun 644. maddesinin sonuna "Gökyüzü Devletin hüküm ve

tasarrufu altında olup, üstünde bulunduğu arzın mülkiyetine tabi değildir. " şeklinde
bir fıİra eklenerek, Devletin hüküm ve tasam.ıfu alnnda olan ve dolayısıyla kamunun olan
gökyüzü, kentsel rantçıların, arsa mafyasının yağmasından kurtanp, gökyüZü mülkiyet hak-

[Qnrı kamu adrna kullanımınm, idari ve yargı denetimi a]hnda, yerel yönetimlere verilrnesi

ile yetinitmiştir.
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