K. K. T. C. ’de KADASTRO YAPISI

Hacire DENIZ*

OZET

Dogu Akdeniz’ de iki ayrt medeniyetin kaderlerinin ¢izildigi Kibris'ta, toprak ile ilgili diizen-
lemelerin on siralarda yer aldigint gérmekteyiz.

Bilimsel dlcekte toprak diizenlemesi yapmak, haritaciligin uzmanlik alardir. Bigimsel ola-
rak yapilan degigiklikler, uygulanan projelerin éziinde miilkiyet ve haklar planlanmaktadir.

Bu bildiride ilk olarak, K. K. T. C'deki harita ve kadastro kavrami birlikte ele alinacaknr.
Sonra, Kibris'taki ilk kadastro ¢alismalarina deginilecek. Daha sonra ise, giiniimiizdeki
mevcut sistem ele alimrken, K. K. T. C."nin sayisal kadastro haritasimin olmamasina duyu-
lan gereksinimler sunulacaktr. Bu ¢alismalar yapilirken kirsal kesim ile kent arasinda bir
ayirim yapilmamasi gereginin on plana ¢ikartlarak, sonugta; harita kadastro calismalari-
nin oneminin vaninda, zorunlulugu da bu ¢calisma icerisinde hakli yerini alacakur.

ABSTRACT

Cyprus has always been a very interesting island in the Eastern Mediterranean where many
civilisation passed by.

Scientificaally mapping, deals with Land description techniques. It's the proffession of map-
ping to do Land arrangements scientifically. Alterations to the plans can be done in time
acording to the needs of the population and projects.

Map and survey concept in T. R. N. C. will be discussed first. Later, on the earyl survey ac-
tivities will be reviewed. Then the early and current system will be compared with the lack
of numerical maps of T. R. N. C. This will be achieved by deployment of both rural and well
built regions. As a result, the importance and necessity of mapping and surveying clearly
shall be understood.

*K. K. T. C. Kadastro Miidiirliigii
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GIRIS

Bu bildirinin temel amaci; K. K. T. C. kadastrosunun genel gériiniisii ¢ikartilirken, bu gore-
vi yerine getiren haritacilhigin bir disiplin ve global anlayis igerisinde saygin yerini alabilme-
sine katki koymasmin yaninda, Tiirk¢e yazili kaynak olusturabilme ¢abasidir.

Harita, modern ve gelismis bir toplumda yasayanlarin, yerin kullamimi ve planlamas: igin
bagvurmalan gereken bir aragtir diyebiliriz.

Kibris Tiirk insani, ilk insan gibi, once yasamak sonra ise daha iyi yasayabilmek icin dogay-
la miicadelesini tamamladig: giinden sonra bir milli miicadele igerisinde kendini bulmus ve
giizel giinlere gelebilmeyi basarmigtir. Yapilan bir aragtirmaya gore ada halklarinin koymus
olduklar1 yasalara daha ¢ok bagh olduklari ve bunun da nedeninin mevcut toprak miktarinin
artinlmasinin s6z konusu olmamasina baghyorlar. Topraga daha siki baglanma istegi, topra-
&1 sahiplenme duygusunu da beraberinde getirmistir. Toprag: sahiplenme, tasarrufunda bu-
lundurma stratejik agidan da 6nemli olunca Kibris topraginin, 6nemi her gegen giin artirmig-
tir.

KIBRIS'TA ILK KAPSAMLI KADASTRO CALISMALARI

Kibris, 1571°de Osmanli imparatorlugu tarafindan fethedilerek, Imparatorluk topraklarina
katulmistir. Bu tarihe kadar Kibris'ta Derebeylik hiikiim siirmekte idi ve her Derebeyi kendi
bolgesi igindeki tasinmaz mallarin sahibiydi. Bu durumda bir kayt yapilmasina gerek yok-
tu. Osmanhi imparatorlugunun fethettigi topraklan belli kosul ve prensipler ¢ercevesinde
yurttaglarina dagitmasi sonucu, kayit sisteminin olusturulmasina da gerek duyuldu. Bu ge-
reksinimden dogan tapu, 1840 yilinda kurulmus, Osmanl Imparatorlugunda yiiriirliikte olan
yasalara uygun olarak kayit ve diger islemler yapilmistir. Adanin, Ingiliz kolonisi olarak yo-
netildigi 1878-1960 doneminde, daha énce olusturulan sistem gelistirilerek giiniimiizde ha-
len biiyiik oranda uygulanan sekle getirilmeye ¢ahisilmistir.

Miilkiyete dayal 6lgii, ingiliz Idaresinde 28 yagindaki subay Horatio Herbert Kitchener
1878 de baglatmig, 1945 yilina kadar ilk kadastro galismalan siirdiiriilmiigtiir. Bu ¢calismalar-
da, kendi uzunluk 6l¢ii birimini kabul etmis ve uygulamalarda kullanmistir. Adada olcii al-
ma yontemi ortogonal metod (prizma kullanilmiyor) ve plangete ile yapilmistir. Bu maksat-
la 100 ayak boyunda 6l¢ii zinciri kullanilmistir. Kibris’a geldiginde Larnaka’dan baslayip,
Mesarya Ovasim takip ederek Karpaz bolgesine kadar seyahat ettikten sonra Kitchener, ada
topraklarindaki tarimin, su kullaniminin, yol giizergahinim iyi kullanilamadig tespitini yap-
mug ve tiimden bir iylestirilme i¢in miilkiyet haritas: yapimimin gerekliligini ortaya gikarmis-
ur. Ik ¢aligmalar Lefkosa’nin hemen yakinindaki Kaymakh bélgesinde baslatilmis, tiim
aday: kaplayacak sekilde 137 “trig points™ ismini kullandig1 noktay1 birbirine baglayarak,
thedolite ile dlgiilmiistiir. Tesis edilen noktalar birbirlerini ayna kullammu ile goriilmeye ca-
higilmistir. Yapilan bu ilk ¢ahismalarda gozlenen eksik noktalardan bir tanesi, Karpaz bélge-
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sine nirengi noktasinin tesis edilmedigidir. Yollar, patikalar, tarihi yerler ilk 6lgii alinan yer-
ler arasinda yer almus, 1 in¢ 1 mil 6lgeginde haritalar Ingiltere 'nin Londra gehrinde 1885°de
bastmistir. Yapilan bu haritalar ileriki 60 yilda kullanilmugtir.

Kibnis, kadastral amaglar igin 60 paftaya boliinmiistiir. Sonra her pafta 1/5000 dl¢eginde 64
plana ( XXXII/37 ) boliinmiis, sonra da bu planlar 1/2500 dlgeginde kuzey-giiney, dogu-ba-
t1 dogrultusunda dort pargaya boliinmiis (XXXII/37 W2) ve haritalar elde edilmistir. 1/1000
dlceginde ve 1/500 dlgeginde haritalar da yapilasmanin yogun oldugu yerlesim merkezlerin-
de yapilmistir. Koy yerlesim merkezleri ise, 1/1250 dlgeginde yapilmigtir. Kadastro harita-
lant yapilirken tasinmazlarin plan iizerinde gosteriminde bolgelerin kiymetine gore bir dlgek
tespit edilmistir.

Yapilan dlgiiler ismine fieldbook denilen Arazi Defterlerine (6lgii krokisi) islenmistir. Yiizol-
¢iim hesaplamalan Compuiting Scale ismi verilen cetvel yardimi ile hesaplanmaktadir.
Parsellerin numaralandirilmasinda ise, parsellere iki sistemle numara verilmistir. Kesirli
(fractional) sistem ile blok sistem. Kesirli (fractional) sistemde, 4/1, 4/2, 4/3 gibi Parsel 4/1
in de iki parcaya boliinmesi neticesinde meydana gelecek parsel numarasi 4/1/1, 4/1/2 sek-
lindedir. Blok sistem ise; genel kayit islemlerinin tamamlandigi bolgelere uygulanmakta idi.
Bu parsellerde meydana gelecek degisikliklerde ise o blokun en son parsel numarasindan
sonra gelen say1 verilerek ve eski parsel ortadan kaldinlarak yapilmistir.

Kibris'taki ilk kadastro haritalani lokal olarak yapilmis olup, elimizde paftalarin kise koor-
dinat degerlerine ait herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. 1968 yilindaki toplumlararas: go-
riismeler ¢ergevesinde varilan anlagma uyarinca, Toplumumuz elindeki Lefkosa ilgesinde ait
tapu kiitiik ve defterlerinin bir kismi Rumlara verilirken bir kismi da bize birakilarak Rum-
lara verilenlerin filimleri alinmustir. Bu dénemde Lefkosa’min Tiirk kontrol bolgesindeki ta-
sinmaz mallarin parselasyon islemlerine iligkin 6lgme iglemleri Tiirk kadastro memuru tara-
findan yapilmakta, kayit islemleri ise Rum Tapu ve Kadastro Dairesi tarafindan tamamlan-
makta idi

SAYISAL KADASTROYA GECIS

2003 yilina geldigimiz giiniimiizde halen biiyiik ¢ogunlukla kullanilan kadastro haritalarimiz
Kitchener tarafindan baslatilmis olan haritalardir. iste tam bu noktada bu bildiri énemini bir
kez daha ortaya gikarmaktadir. K.K.T.C."de kadastro iglemleri gercekten gok zor sartlar al-
tinda yerine getirilmektedir. Bunun nedenlerine baktigimizda kargimiza sunlar cikmaktadur:
Savas nedeniyle baz1 bolgelerin haritalanimin elimizde bulunmamasi, vatandas ile kurumla-
rin taleplerindeki fotokopilerin elimizdeki orijinal haritalarin iizerinden ¢ekilmesi sebebiyle
paftalarin x ve y boyutunda biiyiime veya kiiiilme olmasi, bu degisimlerin farkli diizeyde
yipranmalar olmasi, 6l¢ii krokilerinin yer aldig: fieldbook (arazi defteri) tiim bolgeler icin
diizenlenememis olmasi, fieldbook (arazi defteri)’un diizenlendigi baz1 bolgelerde ise poli-
gon mesafelerinde; harita iizerindeki ile arazideki degerler arasinda farklihiklarin da olabil-
digi durumlarla karsilasmaktayiz. Haritada gosteriliyor olmasina ragmen, Poligonlann tah-
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ribata ugramasi sonucu arazide bulunamamasindan &tiirii, 6lgii almada sabit nokta bulmada
zorluklarla karsilasilmaktadir. Plangete ile yapilan arazi olgiilendirilmelerine ait elimizde
grafik haritadan bagka kaynak bulunmamasindan; bu él¢iimlerin ne kadar hassasiyette oldu-
gu konusunda tam bir kaniya varamamaktayiz. Nirengi ile poligon hesaplarinin degerlerinin
elimizde bulunmamasi, birgok bélgede yapilan haritalari 6lgeginin 1/5000 6lgeginde olma-
s1, bazi bolgelerin haritasinin iizerine poligonlarin islenmemis olmasi, poligon islenmeyen
bolgelerdeki dlgiimlerin ne sekilde yapilmis oldugu konusunda kesin bir bilgiye sahip olma-
mamiz, elde bulunan teknolojiyi “haritac1” olarak mesleki teknik elemanin az olmasi gibi
nedenler bizi bilgisayar destekli sayisal kadastro ¢alismalarina getirmistir.

Giinimiiz diinyasindaki planlamalarin yapilabilmesi icin nitelikli altliklara olan ihtiyag her
gegen giin artmakta, bu althklarin nitelikli olmasi, amaca hitap etmesi yaninda sayisal olma-
st ve siirekli giincellestirilmesi gerekmektedir. 1998’de K. K.T.C. ile T.C. arasindaki igbirligi
protokolii gergevesinde K.K.T.C. Tapu ve Kadastro galismalarina donanim, eleman ve dams-
manlik destegi verilmesi sonucunda kadastro haritalarinin yenilenmesi caligmalan stirdiiriil-
mektedir. Bu uygulamalardan elde edilen olumlu sonuglar ¢er¢evesinde biitiin K.K.T.C. "nin
kadastro ¢alismalarinin tamamlanmasi bir proje olarak ele alinmaktadir. Ulke Nirengi Agi-
na bagl, sayisal ortamda kadastro yenilemesi yapilmis olan yerlesim bolgelerimiz Demir-
han, Gokhan, Beykoy, Minarelikéy, Cihangir, Yenicekdy sayisal ortama gecirilmistir ve top-
lam olarak 6500 civarinda parsel olgiilmiistiir. Koyigi yerlesim alanlari 1/1000 olceginde,
koydisi alanlar ise 1/2000 dlgeginde yapilmistir. Balikesir, Cukurova ve Diizova yerlesim
bolgelerinin ise arazi alim ¢alismalan devam etmektedir.

Bununla birlikte kurumumuzda, Ulke Nirengi Agina bagli, sayisal kadastro galismalar bazi
bolgelerde uygulanmaktadir. Ancak, bu bolgelerdeki calismalar timden tamamlanamadigin-
dan harita iiretimi olmamustir.

Kibnsin yiizél¢imii 9251 km*dir. K.K.T.C. nin alam 3355 km*'dir. Toplam arazi dagilimi
2,465,552 doniimdiir (1 Doniim 1337.80 m_). Bunun tarimsal arazisi 1,398,123 doniim
(%56.71), Orman Arazisi 480 740 déniim (%19.50), hali ve mera arazisi 122, 157 doniim
(%4. 95), Kasaba, koy, dere ve golet arazisi 263,471 déniim (%10. 69), kullamlmayan arazi
ise 201,061 doniimdiir (%8.15). Biten kdy sayisina baktigimiz zaman 6niimiizde yapilmasi
gereken ¢ok is oldugu ortaya ¢ikmaktadir.

Avrupa Birligine gecis siirecinde uygulamaya konulmus olan topraga bagl bir¢ok proje ve
diger topraga bagh tiim projeler i¢in tapu kadastro bilgi sistemini énemli bir althk olustura-
cak ve kalkinmada 6nemli katkilar saglayacaktir. Ciinkii, bu hizmetlerin temeli toprak ve in-
san iligkisi iizerine yogunlagmaktadir. Ozellikle, tarima elverisli topraklarin varhig: dikkate
alindifinda karsimiza kirsal kesimdeki tarla yollarinin ok yetersiz ve diizensiz oldugu, yo-
la cephesi olan parsellerin sayisinin az oldugu, yeni yerlesim yerleri ihtiyaci sebebiyle yapi-
lagmanun diizenli ve ahenkli yapilabilmesi igin, gercek anlamda Imar Planlarinin hazirlana-
bilmesi, kagit althik nitelikteki bilgilerden énemli projelerde yararlanmanin miimkiin olma-
dig1 tespit edildigi diisiiniiliirse, sayisal kadastronun hizlandirilip sonuglandirilmas: gerekli-
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ligi de, bir kez daha iyi anlagilacag: goriisiindeyim. Buna ek, Devlet Planlama Orgiitiiniin
son 5 yili veri sonuglan dikkate alindiginda kirsal kesimdeki yapilasma oraninin kent mer-
kezlerindeki yapilasma oranim kat kat gectigini gormekteyiz. Bu da bize kirsal kesim ile
kentteki sayisal kadastro caligmalari arasinda bir fark gozetmememiz gerektigi hususunda
dogru bir tespit olarak karsimiza ¢iktigim gérmekteyiz.

Giiniimiizde dogru ve giincel bilgiye hizli ulagim, bilgi sistemleriyle yapilmaktadir. Cukuro-
va Universitesiyle imzalanan protokol ile K.K.T.C. nin Cografi Bilgi Sisteminin olusturul-
masi ayag igerisinde, sayisal kadastro haritas1 yapma ile gorev ve yetkili olan kurum da yer
almaktadir. Caligmalarda, temel althik bilgilerini Tapu Kadastro verilerinin olugturacagi hu-
susu ortaya konuldugunda ¢alismalarimizin ne derece dnem teskil ettigi daha iyi anlagilabil-
me noktasina gelebilecektir.

Sayisal kadastroya gegis tamamlandigi demek: iilkeyi tammak, iilkenin toprak kullanimini
bilmek ve yonlendirmek demektir. Sayisal kadastroya gegiste halkin ve diger kurumlann bil-
gilendirilmesi ve sayisal haritalarin tistiinliiklerinin dile getirilmesi 6ncelikli olarak yapiima-
s1 gereken calismalardan bir tanesini olusturmaktadir. Bu noktada halk eskiden, tiim harita
islemlerini Tapu ve Kadastro Dairesinden temin ediyor olmasindan otiirii yeni olusturulan
sayisal kadastro haritalarindan bu sekilde harita isteminde bulunmaktadirlar. Ve en gok kar-
silastigimiz istem de budur. Bunun da nedeni kamimca, haritacihifin istenilen bir bicimde, bir
disiplin altina ahnamamasindan dolayidir ki, neredeyse haritay: eline alan ok kisiler kadast-
rocu veya haritacinin gérevlerini yerine getiriyor olmasinin bir sonucudur.

SONUC

Hayata gozlerini agtii andan itibaren hep daha giizelini, daha iyisini isteyen insanlarin bu
simrsiz talepleri karsisinda, sirh kaynaklarin siirdiiriilebilir 6zellikte ¢oziim iiretebilmek
icin Kibris’ta “harita” kavrami sadece gorsel, grafiksel bir dzellik olmaktan ¢ikartilmahdir.

Yeni Diinya Diizeninde aghk, yoksulluk, ekolojik bozulmalarin artig gosterdigi, felakete
dogru siiriiklendigi ortamda bir an once, daha fazla zaman kaybetmeden “harita kadastro”
bir disiplin igerisine ahnmali ve ¢aligmalann hizlandirilabilmesine ¢oziim yollan getirilme-
lidir. Bilginin dogrulu yaninda, bilgiye ilgi ahlakim olugturabilmek, bu iki ana noktada di-
siplin belirlenecektir

Diller; halklari, toplumlan birbirine yaklastiran, tanistiran, sevdiren ve organik baglarin do-
kunusunda 6nemli fonksiyonlari yiikleyen iletisim araglaridir. Kadastroda da kurumlararasi
ve kurum ile vatandas arasindaki konusma dili giiniimiizdeki sayisal harita ifadesiyle saglan-
malidir. Ancak su bir gergek ve net ki; K.K.T.C. de galigmasi halen devam eden sayisal ka-
dastroya gegme uzun yillarda olacag varsayiimaktadir. Bu durumun ¢oziime baglanmast,
bildirinin amaglarindan bir tanesini de gerceklestirecekitir.

Sicak Kibris’tan sicacik sevgi ve saygilarimi sunuyorum.
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