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ı.l ciniş
Mckansal, sosyal ve ekonomik planlamaları oluşturma, yerleşme yerleri vc bu

yerlerdeki yapılaşmalann; plan, fen, sağlık ve çevıc koşullanna uygun oluşu-

munu sağlama, teknik altyapı (elektrik, gaz, telefon, içmcsuyu, pis su vb,)

ulaşım (otobüs, tIen, vaPur, metro vb.), sağlık (hastahane, dispanscr, sağlık

otağı vb.), eğitim, sanat, güvenlik. denetim gibi hizmctlerin yc,ine getirilmesi,

mülkiyetin güvence,altına alınması, taşlnmaz mal ka§ılıklannın bclirlcnmesi,

buna bağlı olmak değer haritalannın oluşturulması Yc tqlnmaz mal fiyat-

laının kontrol alıında bulundurulması, ilgili hizmetlerin yerine getirilrncsinde

kurumlar ara§ındaki ilişkileri kuvvctlendirip, verimliliği artırma doğrultusunda;

güncel, doğru ve ilişkisel vcriye duyulan geıeksinim giderek artsnaktadır,

Kentlerde de yeıel yönctirrılcr, daha çok ve nitelikli hizmet sunmak için; vcri/

bilgiye ihtiyaç duyrnaktadırluıı. Ancak bu veri/bilgileri; farklı uzman|ık alanları

içinJc, sınırlı sayıda, dağınık olarak butunmaktadırlar, işte bu olgu, "Bitgi

Yönetimi" ve "Yönetim Düz,cneklcri" oluşturulrnasının gereğini ortaya çtkar-

mş, yerel yönetimler sorunlannr çözmek, kente sahip otmak.için kcndilerine

dönük olarak bilgi sist€mlcrini oluşturmaya yönelmişlerdiı, omeğin Istanbul

ve Ankara Büyükşehir Belediyeleıi K.B.S, oluşturma yolunda önemli

aşamalaıa ulaşmrşlardır.

II.) K.B§.'de AMAÇ

K.B.S.'de:
Mevcut (halihazır) dururna,

Kadastro ve mülkiyete ,

Teknik altyapya,
Yapılara,
Taşınmaz mal kaışılıklanna

vb. ilişkin, bağımsız veya birleşik vcri taban|annda tuıulmuş verilcr yardımı

ile kente ilişkin kaıarIar, çözümler ve projelcr üIctihncsi amaçlanrı,
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Bildiride; K.B.S.'nin ögelerindcn halihazır, kadasho ve mülkiyete ilişkin
tartışmalaı daha önce yapıldığı için, diğer önemli iki öge; parselden sonraki
yapt bitinceye kadar olan verileı ile parsel ve yapılı Paİscl aşamalannda bilin_
mesi gcrekon taşınmaz karşıl*lanna ilişkin olanlar üzerindc duruıacak, özetlc;
K.B.S.'de yapı denetimi vc taşmmaz mal karşıltklannrn b€lirleimesinin önemi
incelenecektir.

III.) YAPI DEıIETiMİ

nt.l.) YAP! DENTTiMİ NEDiR?

Yapı denetimi; imarla ilgili kamu haklannın korunmasına ilişkin yasa ve

hükümlere uygun o|arak yapısal te§islerin; inşaası, değiştirilmesi, y*ılması,
kullanımı, kullanım değişikliği ve korunması hakkında gerekli önlerrılerin ilgili
kurum]ar tarafından alınmasıdu.

IIIJ.) KAPSAMI

- Yapısal tesislerde 3194 sayılı İ.K. hükümlerine uygunluk,

- Özel cins ve kullanrm türüne göre; özel yapı teknikleri, yapı rnalzemeleri,
yapı parça_lan, yapı cinsleri kullanımı,

- Yeni ku|lanırn ve uygulAmaya girecek; yapısal ma]zeme, yapı paıçaian, yapı
tirrzlarının kontıol ve kabul işlemleri yapı denctimi kapsamına girer.

Buna göre; şehirlerin ilgili yasa ve yönetsnelik hükümlerinc uygun, düzgün
gelişmeleri; sosyal vc ekonomik yönden elverişli, teknik açıdan güvenilir
yapılaşma için yapı denctimi gereklidir.

Ülkemizde; -1194 sayıIı İmar Kanunu ve Belcdiye Kanunu'na uygun olarak
yapı ve iskan izni alrnması, 3030 sayılı yasada belinilen sağIığa elverişli ol-
mayan kuruluşların açılış ve çahşmalarına ruhsat verııre vc denetleme, arazi
kullanımr, çevre koruma, yasa ve yönğtmeliklerc uygun zabıta işlemlcri yapı
den€timinin kaPsarnnı oluşturrnaktadır.

Yapı denetiminde; K.B.S.'deki mevcut harita, plan ve mülkiyet durumunu
gö§teren grafik ve grafik o|mayan verilerdcn yaraılanarak çalışmalar çeşitli
aşamalara bağh sınıflandınlıp, bunlann aynntılr ve güncel olarak elaltında bu_

lundurulması ve Mylece denetim işleminin laslanhsal ve gelişigüzel olmaktan

çıkarılması sağlanır.

III.3.) YAPI RUHSATI ALMA sÜREci vE YAPI DENETiMİ
AŞAMALARI

Haıita ve kadastro mühendisliği yapı ruhsatı alınmasl vc yapı fuhsatından
iskan ruhsahna kadar olan kontfol işlcrnlerinde yapı dcnetimine kahlmaktadır.

3l94 sayı|ı İ.K.'na uygun yapı ve iskan ruhsatt aşamaları aşağıdaki şckilde
sıralanabilir:

,105



a-) m.22'ye göre yapı ruhsatı alnıak için belediye vc valiliğe (Bayındırlık ve

İstan MOdilrlUgtl; yap sahipleri veya kanuni vekillerince dilekçc ile
başvurulur.

b-) Yapı dilekçesi başvuru tarihi yapı denetimine giriş için ilk veridb.

Yapt ruhsah alınacak imar paıseline ait ilçe, mahalle, cadddsokak adı, pafta,

ada, parseI no verileri yaıdımr ile mevcut ha-rita, kadastral ve imai durumuna
ait belgelere ulaşı|ır. Bu belgelerden;

- İmar sınulan içinde o par§elin konumunu belirlcyip. p:ırsct üzerinc yapı

yapılıp yapılmayacağının. yapılacaksa hangi koşullarda ve ne biçimde bir yapı

yapı|acağının karaılaştınlması,

- Yol kofu tutanağı ile parselin (t 0.00) kotuna göre pis su kanal

bağlantıstnın hangi nokta ve kotlada olabiliceğinin saptanmas!.

- Yapının yapılacağı ada veya parsetin ycri değişmeyen sabit tesislere bağlı

olarak zeminden alınan ö!çülerte belirlenmesi için gerckli;

paısel hisse miktan,
Pa§ğl toplam alanı,
Düşünceleİ,
Yola uzakl*,
Komşuya uzakl*,
Max. yapı cephesi,

Max. yapı derinüği,
Bina yüksckliği,
Kat adedi,

Saçak scviyesi,
Yapı düzeni,
Parsel köşe koordinadarı,
Yol kotu, ,
t 0.00 kotu

verileri etde cdiliı.

c-) Yapı dilekçesi sahibince yapının; mimari, §tatik, tcsisat, tst yal*un pmjelc-
ri, toprak kazı ve brüt alan hesabı hazıılanıı.

d-) hoilerin tasdik harcı tldenip, ilgili idarec€ onaylanmasından sonra, elek-
trit ve su projeleri elekt,ik ve su idaıelerinin onayna sunulur.

c-) Yapının atık vc aıt-k sulannın yapının bulunduğu sokaktaki kanalizasyon

şbckesine veya viırŞa umumi fos€ptiğe bağlanınasl veya teknik altyapı hiz-
rnetlerinin götürülmesiyle ilgili projcler i|gili idaıe|erce (Fen İşleri Dairesi)
zemin açma izni harcı alınank onaylanr.
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f-) Temel kazsr ve inşaat sahasında daha önctden mevcut olup da bu
yapının yapılınası nedeniyle kaldınlması gereken ylkım aıtığı malzemenin ilgi-
li idaıecc gö§terilec€k yele dökü]rnesi ve bu yerlerin önerilrnesi ile ilgili
işlemleıden dolayı toprak hafriyat harcı alınır.

g-) Yapının kendi parselinde otopaİk ihtiyacı kaşılanaıoyor ise otopa*
Yöneaneliğine uygun bölge otopaıklanndan yaralaffnak üzeıe ilgili idaıeye
otopark ücreti ödenir.

h_) Belediye Geliri Kanunu ve 2982 sayıIı Yasa'nın ilgili hükünılerine göre;
belediye sınırları ve mücavir alanlar çinde yapı|an her türlü bina inşaatında
(ilave ve tadiller dahil); inşaat ve tadilat ruhsatının alınmasında kanunda yer
alan tarifede gösterilen oıan ve hallerde bina inşaat harcı belirlenir ve tahsil
edilir.

ı-) Müracaat taıihinden itibaıen en geç
yanhşlıklar vasa bunlar gid€rildikten sonra
ge, 15 gün içinde yapı ruhsatı verilir.

j-) Yapı ruhsatı alınmasından sonra yapıya başlama süresi 2 yıldır. Burada
i.K. ma. zq geçerlidir.

k-) Aplikasyon planrna göre yerinde yapı aplikasyonu yap arak yapı projesi
uyarmca temel inşaatına başlanır.

l-) Kanal kotu başvurusu ile keşif harcı alrnarak kanal bağlantısı yaptlr.

m-) Yapının suba§man kofu denilen bodrum veya son bodrum katı tayan
düZeyine gelindiğinde, yapl sahibinin başvurusu üzerine tem€l vizesi kontolü
yapılrr. (Ölçme tekniği kontolü) Bu konholde arazideki sabit tesislero bağlı
olaıai yçı yeri kontrol ediliı. Yapının projesine uygun oturfulduğu beliflen_
diği zaman temel üsti,i vizesi verilir. Temel üsüi vizesi ve yapı sahibince
iidenen bina inşaat vergisine göre inşaaıa devam izni veriliı.

n-) İnşaat süresince; yapının ruhsat ve temel vizesinin olup olrnadığı, gerekli
emniyet önlemlerinin alınıp alınmadığı, ruh§at Vc eklerine uygun yapılıp
yaptlrnadığı, ısı yalrhm projesi esaslanna göre testıiti, kulIanrında sağlık vc
fen bak rnlanndan sakınca bulunmadığı §aptaır[.

o-) İskan harcı belirlenip, lahsil edildikten sonra yapl kullanun imi verilir.

m.4.) YAPI DENETİM VERİLERİ
Yapılan çalrşmalar bağlamında yaPı ruhsatı alına ve yapı denetimi
aşaınalarında kullanılan veril€r aşağtdaki şekilde çıkarılabilir.
1. Yapı parseli ih ilgili

Kadastro / imaı ada no,
Kadasğo / imaı parsel no,

30 gün içinde, eğer eksik ve
yapılacak müracaattan sonra en
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ilçe,
Mahatle ,

Cadde / Sokak adı,
Pafta no,
parsel alanı,
imar durumu.

2. Yapı pars€l iye veya iyeleri ile ilgili
Adı,
Soyadr,
Hisse miktan.

3. Yapı lle ilgilt
sahibi,
Mütcühidi,
Fenni sorumlusu,
Kullanma amacı (Ev, apartrnan, pasaj, işhanı, depo, garaj/hangar, sinema/

tiyatro, oteknotel, lokanta, fabrika, a6lye, imalaüane, hastahane, okul,
cami, ıesmi bina, v.b.),
Birim sayısi @aiıe sayrsl, dükkan sayısı, işyeri'sayısı),
Yüzölçiimü,
Cinsi (Çelik, betonarme, ahşap, biriket, tuğla, taş, kepiç, vb.)
Dolgu malzernesi (Saç, beton blok, birikel, tuğla, ahşap, ta§, kcrpiç vb.),

Kat sa)nsı (toPlam kat sayısr, yol seviyesinin altında ve üstündeki kat

sayısı, yapırun yuksekliği),
İnşaaa başlaına tarihi,
İnşa siirtsi,
Maliyeti,
Diğer.

4. ilırçler
hoje tasdik h cı,
Zemin açma izni haıcı.
Toprak hafriyat harcı,
Bina inşaat harcı,
Keşif harcı,
ıskan harcı.

5. Yapı ruh§atı lle i|gili

Yapı dilckçesi başvuru tarihi,
Kapsamı (Yeni yapı, ilave, tadilat, tamirat, bahçe duvarı, garaj, foseptik
vb.),
Yapı ruhsau aıın§ tarihi,
Nosu.
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6. Mimari proje ile ilgili
Düzenleyen (Ad, soyad, ünvanı, kayıtlı oda ismi, oda no.),
Fenni sorumlu (Ad, soyad, ünvanı, kayıtlı oda ismi, oda no.).

7. Yapı kullanırn lznl lle llgili
Kapsaıru (Yeni yaPlnın tamaİn, ilave yapı, dcvam eden yapının biten
kısmı),
Konut özelliği.

IV.) TAŞINMAZ MAL I(ARŞILİKLARINİN BELİRLENMESi
N.1.) ÖNEMİ

Kenscl taşınmaz mallann karşılıJ<larının belirlenmcsi; aısa ve arazi düzcnle-
mesiyle taşınmAz mallarda meydana gclcn değer artışlannın hcı bir parsel için
eşit olmasr, toprak yağmalamast ve toprak üzerindcki spckülatif ctkilcre karşı
etkin aİsa ve aIazi plitikasl oluşturarak aİsa üretilmesi, kenl§cl toPraklann
koıtıol altına alınmast ve böylece kente, kcntliye, ekonomiye ve kalkınmaya
yönelik olumsuzluklann ortadan ka|dırılma.şı için gereklidir.

Ülkemiz koşullarında taştnmaz ınaI karşllıklan spekülatif ctkileie bağh olarak
değişmckı€, taşınmaz ahm satım|an, em|ak komisyonculaflndaki alım sahnrlar,
vergi karşılıklan arasında fiyat uyumu bulunmamaktadıı.

Taşınmaz mal ka§lhklannün belirlenmesiyle İmar Kanunu'nun icrası için ye}
kili kurumlar, taşınİnaz için tazminata ve yasal hükümlerc yetkili dairelere,
iyeler ve hak süipleri, mahkemeler için önemli veri kaynağı oluşturulmalü,
K.B.S.'nin boyutu olaıak bu vcri kaynağı; oluştunılan uzman kişilcr (mimar,
harita mühendisi, inşaat mühendisi, hukukçu, tarırncı, üniver site temsilcisi)
topluluğunca belirlenmelidir.

Iv2) TAşINMAZ MAL KARşILIKLARıNIN (TN!K) BEI-iRLEMESİ
içix cnnrxıi vERiLER

Taşınmaz mal kaşılıklan belirlenmcsi için hcr taşınmaz mala ilişkin aşağıdaki
veriler saptanmalıdu:

l- Taşmmaza ait özelIiklcr: İlçe, mahalle, caddç/sokak, pafta no., ada no, par-
sel no, komşu parsel nolan, s.T.K. haritası

2- Bölgesel özellikler: Su baskını tıiilgesi, peyzaj kofuma bdlgcsi, doğa koru-
ma kilgesi, su koruma bölgesi, aıazi toplulaşbrma kilgesi, iyileştirme bölgesi,
vb.

3- Konum özellikleri: Merkeze, eğitim tesislerinc, sağlık ttsislerine, küItüI te-
sislerine, alışveriş meıkezlerine yakınlık, ulaşurı olanaklan, yön durumu. vb.

4- Gelişme durumu: Arazi, oluşan imar arazisi, imar arazisi, ham imar arazi-
si, olgun imar aıazisi, arsa.
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5- Nazun imar planında göstffim: İskan alanı, kanşık yıpı alanı. sanayi alanı,

lınmsal kullanım alanı, vb.

6- İrnar planındaki durum: İskan b,iilgcsi, köy biilgcsi, çckird€k bölgc, sanayi

bölgcsi, endüsui kilgesi, vb.

7- Parscl özelll\lcıi: Taban alanı kaısaytsı (T.A.K.S.), kat alanı kat sayıst.

(K.A.K.S.), kat sayısı, y pı kütlesi, yapı§a| tcsisjn yüksckliği, p.ırscl gcnişliği,

parscl derinliği, ön,bahçe ıncsııfesi, k<ıııışu bahçe mesaibsi, ar\a bahçe mcsa-

fesi, yüzölçümü, fiili kullanını alanı, vb.)

8- Bina özcttikicri: Yaşı, tutlunım türü, donatjlan (Asansü'r, garaj, yüzme ha-

v,*:u vb.), yapı malzcmesi, yalıı nizar»ı. gcnişliği, deriııIiği, l-ıili kullanım

alanı, vb.

9- Çcrıt özeliitJcri: 'lrafıi( eIrıisyo:ıı|,8ürültü, koku, vb,

10- Gclir özelliklcri; Yıllık bıiit ge|ir, masıa{laı,,,b.

11- Yılluk cı;tiasycn, alün. okctici fiyatlan dcğilinı o1aniaırı, yıllık faiz ;ıüz-rtc-

leri. y,ı!lık ıiOşiz .j,:ğtiıni.

IVJ) T-ıJ.K. BF;t.iRt.tjME YÖNT -irLiü-İaRi (,\ırcanra iirılsği)

Taşıırmız dcğerleıiı:iıi beliı lcıııncsiylc, ilgiii r\iııan WcrtV na görc iaştıırilaz

mal piyasa allın saİlırj dcğcrlcıi :

Benzer dcğer yöntıiü,
Verim değeıi },öııleııri.
Fiib kr},oret yön'lcmi

ile belirlel]inekiedir.

Bu değerlcıdirmc yöiıidrnlerin,J göic yukanJa sayüaıı vcı,ileı yardrmr ilc
taşrrıınazla.ın piyasa. alıın-s3trı dcğctleıi aşağıdaki şekillcde bcliılcnir.

1.) BENZER DEĞı,R Y()N,rEn,ıi

la.) İmor lüiiltrcmtş 'l'aşınınazlır (Prı,§€!lcr} İçin Btnıcr Dcğer Yönt€mi

Toprak İiyat cndesklcıi ilc dcğer bcliı{cnıc güııii satış lıyatlanna dd{ıüştürülen

değerlendirme objesiııe benzeı taşı!ınrnziarıı (p,arscllcrin) fiyatları baz alınır.

NitElik falİİtıktarı, olağaııü§ıii ve kişisci durı:m.larıır bıt (iyatıara ctkilcri
gözöniİnde bulundurularaİ( iır.zu, cdiln,ıerniş taşınünazlaIin piyasa alım-saıım

değcrlcıi belirlenir.

1.b.) İmar Edilmiş Taşınmazlır İçin Benzcr Dcğer Yönteml

l.b.l) Yerinı faktörü ilc

Yıllü ham verim dcğerlcri ile bcnzcr pıuıellcrin satış fiyatian baz alınrr.

Blınlara niteliktcki farklıIaşnalar, olağirnüst(i vc kişiscl duruınlar;ır cüileıi t
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ilave edilip, çıkan değeıle kar§ılık beliıleme günündcki yılIık ham vcrim
çaçılarak piyasa alım-satım dcğcri bulunur.

l.b2) Bina faktörü llc

Toprak değerleri ile imar edilmiş binalı parsellerin satış fiyaılan baz alınır.
Bina fiyatı endeksleri, nitelik faıtlıtaşmalan, olağanüstü vc kişiscl durumlar
gözönünde bulundurulaıak piyasa alım-satım değerleri bu|unu..

2. VERİM DEĞERi YÖNTEMi
2ı) Toprak ve binaya göre

Benzer değer yöntemine göre eldc edilıniş toprak değeri ham vcrim, işletrnc
giderleri baz alınır. Taşınmaz faiz fiyatlıın yapısal tcsisleri kalan kullanım
süreleri ve diğer değere etki eden faktörIcI gözönündc bulundurutarak
taşınmrzın, verim değerine göre karşıIığı belirlenir.

2.b) Homojeo Yerim ile

Burada loprak ve binaya göre ayn|rnadan verim dcğerine göre karşılık belirle-
nir.

3. rİil,i DEĞER YöİüTEMi
Benzer değer yöntemine göıe e|de edilrniş topıak dcğeri, yaş, yapı cksiklikleri
ve hasarlanyla bina, işletne donanımlan, dlş tesisler ve diğcr tesisler, değere
etki eden faktiirler göZönünde bulundurulup yapısal tesisin fiili dcğeri bulunur.

v.) soNUÇ

İınar kanunu'na uymayanl havasız, kiıli, gürültülü, yeşilsiz kentlerin oluşması,
aısa yağnalaması, gecekondulaşma ile meydana gelen çarpık şchirteşmc, arsa
sPekülasyonlan ile oluşan kentleşme, kentsel yaşam, ekonomi, kalkınma
çabalanna olumsuz etki, planlr uygulamalann etkinlik kazanaınamasr vb. kent-
s€l yaşamda yapısal deneüm ve üaşınmaz değerleri belirlenmesi çalışmalannın
uygun ve nielikli şekilde gerçekleşmemesinden doğan sorunlardıı.

Bu sgunlann çözümlenmesinde gcrçek bir yapı denetiminin gerekliliği ve
taşınrnaz karşıı*lannın belirlcnmesinin önemi kendiliğindcn oİtaya ç iın!ştır.

Sonuç olarak; eğcr bir K.B,§. ve bunun gibi bilgi sistemleri oluşturulacak ise
harita kada§tro mühendisıiğinin önemli uğıaşl alanı olmaya başlayıııı bu konu-
larda araştırma ve analizler yapılınası kaçınılmazdır.

v.) YARARLAMLAN KAYNAI(LAR
(l) E.Ünal: İmar Planlama Uygulama, Eylül 1989 Ankara.

(2) MN.Ersin: İmar Uygutamalan ve Kentleşmc §orunları, 1979, Konya
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(3) ProfDr.Y.Sey, T.C. Tüzün, A.Turhan, istanbul Kcnt Bilgi Sistemi olabiliı-

lik Rapoıu, Temmuz 1991, İstanbul.
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KONUNUN TARTIŞMASI

OTURUM BAŞKANI, Hülya Demir'e teşektür ediyoruz. Konu ile ilgili so-

ruşu olan arkadaşlanmrz vaı mr acaba?

ALİ KEMAL KARAYEL- Arkadaşrmızın bir ifadesini belki ben yanlış

anlamış olabiliriın; YaPı denetimi inşaat aşamasında harita rnühendisleıinin de

görev aldığını betirttiler; ama, bcn geçen dönem oda yön€timi çalışmamzda

İsbnbul Büyükşehir Beleıİiyesi ite bir protokol anlaşmasr yaptlk ve bu

aılaşmayl inzaladık. Bunun tiim belediyeleri bağhyacağı düşüncesiyle biz

öncelitle İstanbul Büytikşehiı Belediyesinde böyle ba protokol yapıruştlk,

Ama uygulamada bağlamadığını, ilçe belediyelerinde çok farkh uygulamalar

yapılüğnı da biliyoruz.

Bizim orada ilk temelde söylcdiğimiz bir çalışma vardl. Düşünün, kot istika-

meti ve istikamet rölevcsi ve kotu harita mühendisleri veriyor, ilgili birim ve-

riyor; ama, bunun denetimi en basit yoluyla nedir? Iştc su basman düzeyine

geliyol bina, o aşamada harita mühendisinin denetimi yoktul Yüksekliğe u-

yulmuş mudur? Orada bir denetim yoktur. Bu anlamda çalışrruş değerli mes-

lektaşlaıımrz var, Bakırköy Belediyesinde çalışrrıış biı ağabeyimizde burada,

uyguliımada nasıl sonuçlar çıktığı ortadadf. Ben hiç olrnadığrnı hatta

katılmadığını biliyorum. Bunun protokol yapmakla 
. 
bitmeycceği,bil yasal

düzenlemeye gidilmesi gerektığı konusunda arkadaşın önerisi varrnrdf veya

buı,ada odaya düşecek görev nedir, nasıl bir görev üstlenmcsi gerekir? o ko-

nuda söyleyecek bir şey|eri varsa sevinirim.

rrÜlya ortlin- Bizim zaten amacrnuz bu bildiriyi sunaıken,harita mühen_

disi olaıak yapı denetiminc katılmanın amaçrnı vuıgulamaktı, Batı ülkelerini

inceledimiz zarnan, bufa]aıdan bir örnek olarıık Avrupa Topluluğunu veriyo-

rum, Avrupa Topluluğunda bir yapt denetimi standardizasyonu kurulmuştur ve

batı ülkclerinde yaPı denetim daireleri bulunmakta vo bu yapı denetim dairele-

rinde haİita mühendişleri etkin bir yol oynamaktadır. Yani, bizim arnac[nız,

bu dairelerin Türkiye'de de oluşması, bu isteı meıkezi olsun, bakanlığa bağlı

olsun Bah ülkeleıinde olduğu gibi, ister yerel belediyelere bağlı o|sun, bir

,yapı denetim daircsinin Türkiye'de oluşturutması amacıydı, Oda için

sorTnuştunuz, odayl da isterseniz Enver bey açıklasın.
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ENVER ÜLGER- Efendim aIkadaşırruz aç*|aıken tabii çok güZet açıkladılar,
aınaç vardı burada, amacı koymakta yarar vaıdı. Yani bu çalışma yapılırken
olacak lafinı, "cek, cak" konmadı ki bilinçli oiarak konmadı bunlar.

Kurullayımızın dikkatini çckmekti, yani bu konuda çalışınalar yapıldığını,

çalışmalafln önemi üzerine çekmek için yapılmıştı.

Odanın bu konuda bir tasanmlna, etkinliğine gelincel şimdi bjrc-bir
konuşmalarda ben Kemal arkadaşımıza katıltyorum, doğru söylüyor, yani bun-
lar bir sisteme konmalı, cğer böylc bir şey vafsa biı de sisteme konmalı.
Yalnızca işte iki yapı ya da iki taraf a.asındaki yapı|acak bir protokolla

çözümlcnemeyeceği açık. Ancak oluşfurrna olayı, bir baskı unsuru o[ma
açtsından bugün önemli, kiyıe şeyler önemli. Tabii ki, doğrudur. Bu konudaki

çaişmalanmrzı süıdüıeccğiz, dcvam ettteceğiz vc hcrhaldc biı çözüme
kavuştumaya uğraşacağıZ gücümüz yeterse.

OTURUM BAŞKANI- Buyurun Sayın Aiay.

YUNUS AKAY- Efendim, sayın konuşmacıya açıklamalaıı için çok teşekiür
edcrim. Benim de merak ettiğim bir konu,'tıelki doğıudan i|gisi olmayabiliı
ama, bu konuyla ilgili, Yapı ruhsatlanntn verilmesinde aranan belgeletden biri
de tapudur. Her yerde kadastronun olrnadığı düşünülürsc, taPusu olmayan bir
vatandaş acaba hangi belgeyc istinaden bu raPor ruhsatlntn alacalitır veya be-

lcdiyclcrcc vereccktir. Bu konuda bir araştırmalar oldu mu?

HÜLYA DEMiR- Türkiyc'dc oldukça sofunlu bir olay bu. Evet, genelde ruh-

sat vcriliyor belediyeler tarafından; ancak, çoğu durumda da tapusuz parsellcr-
le kaşılaşıyoruz. Bu durumda öncc|ikIc kadastronun buradan geçirilmesi ve

kişilerc tapu verilmcsi şan koşulmısı gcrckir. Yani bu dı yapı denetimi[in
aşaınasına giımesi gerekiyor bcncc.

OTURUM BAŞKANI- Başka soru, var mıydı cfcndim'l..

NiHAT KANDAL- Taşınmaztarın karşılıklannın saptanmirst olayından söz
edildi, Arif bcy de mali kadastro<lan söz etti: ben konuya genel o|arali
dcğinmck istiyorum.

Kent bilgi sisteminin en öncmli parçaianndan biri olan işte veı,gilendirme ve

taşınmazların dcğcrlerinin saptanması konusu Avrupa'da çok çok cıkcn
yapllm§tır. Bugün bu konu belcdiycıerin görcvidir. Yani biz mali kadastı,oyu

bugün Hakkari'dc, yani dağ köylcrimizde başlatırsak hiçbir anlaıru olnaz.
Avrupa'dn yapılan mali kadasbo bugün kullanılmamaktadır. Belediyeleı ycni-
den taşırunazlafın değerlerini kcndileri saptamaktadır. Bunun çok önemli bir
yaran. cm|ak vergilendirmc sistcmi o kadaf mükemme|dir ki, belediye gelirle-
rini Emlak Vergisinden aidığı paralar|a sağlamaktadır, dcvlct çıık az bir paıa
vermektedir belediyeleıe.
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ikincisi de, gayrimenkule yatlnmr azalğnaktadır. Yani Erdak vcrgisi yaiksck

olduğu için, bir vatandaş iki gayrimenkul aldığı zaman onun korkunç biı ver-

gisi vardu. yatınm kaynağı başka alana kaymaktadır. Yani paranın ölü bir
yatırıma yönelm€mcsi lazlm.

Üçüncüsü de, kullanılnayaıi topraklann kullandırılması. Yani, vatandaş

toprağını alıp bir yeıde stok edemiyor ve v€rgisi çok ağır olduğu için bundan

vazgeçiyor. Arsa rantları da. taşınmaz değerleriylc ilgiıi saptanmasıyla d€ğil,

belediye tarafından veya ilgili kuruluş... Rant saPtanıyor, Iantın ayn biı vcrgi,

si var. O vergiye göre değcı alrnıyor. Kent bilgi si§teminin çok önenıli
parçası, bizi ilgilendiıen yönü olayın, tEınmaz mallann malikleri, bu tapu

sicil müdiirlükleri tamftndan çok kısa süfede kendilerine verilil; bu konuda

bclcdiyeyi s!İtşttracakslnız. Biran önce bünun yapmaya başlayacaklar.

OTURUM BAŞKANI- Açıklama için teşekkür ederiz. Sorudan ziyade bir

aç ıklarnaydı galiba.

ALİ KIRAN- Ben sayın Yunus Akay bcyin sorusuna bir açıklı-k geıiımek is-

tiyorum. kendisi de mutlaka konunun ccvabını biliyor; ama, böyle bir sı.ıru

getiıdi. Ben de bir süre belediyelerde çalıştun, teknik bEkan yarduncılığı
yaptun. TaPusuz ycrc ruhsat katiyen verilmez. Bclediyc o ruhsat! kime vcre-

ceğini bilnek isteı, bunun ycgane kanru da tapu senedidir. Eğer tapusuz bir
yerse ve ona ait bir yerse, kadasto da getrnemişse, tescil davası açıp tapusu-

nu alma§ı, ondan sonıa ruh§at istemesi gerekir.

OTURUM BAŞKAN!- Biz teşekkür ederiz. Böylece konu daha dcrli toplu

biı hale geldi.
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