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1) GIRIS
Mckansal, sosyal ve ekonomik planlamalari olusturma, yerlesme yerleri ve bu
yerlerdeki yapilagmalarin; plan, fen, saflik ve gevre kosullarina uygun olugu-
munu saflama, tcknik altyapr (elektrik, gaz, telefon, igmesuyu, pis su vb.)
ulastm (otobiis, tren, vapur, metro vb.), saghk (hastahane, dispanser, saghk
oca@i vb.), egitim, sanat, giivenlik, denctim gibi hizmetlerin yerine getirilmesi,
miilkiyetin giivence- altina alinmasi, tagmmaz mal kargiliklarinin  belirlenmesi,
buna bagh olarak deger haritalaninin olusturulmasi ve taginmaz. mal fiyat-
lanmin  kontrol altinda bulundurulmasi, ilgili hizmetlerin yerine getirilmesinde
kurumlar arasindaki iligkileri kuvvetlendirip, verimliligi artirma dogrultusunda;
giincel, dogru ve iligkisel veriye duyulan gereksinim giderek artmaktadir.

Kentlerde de yerel yonctimler, daha gok ve nitelikli hizmet sunmak igin; veri/
bilgiye ihtiyag duymaktadirlar. Ancak bu veri/bilgileri; farkh uzmanlik alanlar
icinde, smirh sayida, dagmk olarak bulunmaktadirlar. Iste bu olgu, “Bilgi
Yénetimi® ve “Yonetim Diizenckleri” olugturulmasimin geregini ortaya gikar-
mug, yerel yonetimler sorunlarni ¢ozmek, kente sahip olmak igin kendilerine
doniik olarak bilgi sistemlerini olugturmaya yonelmiglerdir. Ornegin Istanbul
ve Ankara Biyiiksehir Belediycleri K.B.S. olusturma yolunda ¢nemli
agamalara ulagmuglardir.

1) KB.S. de AMAC

K.B.S.de:

Mevcut (halihazir) duruma,
Kadastro ve miilkiyete,
Teknik altyapiya,

Yapilara,

Taginmaz mal karsihiklarina

vb. iligkin, bagimsiz veya birlesik veri tabanlarinda tutulmug veriler yardimi
ile kente iliskin kararlar, ¢éziimler ve projeler iiretilmesi amaclanir.
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Bildiride; K.B.S.'nin Ggelerinden halihazir, kadastro ve miilkiyete iliskin
tarigmalar daha Once yapildigi igin, difer Onemli iki 6ge; parselden sonraki
yap: bitinceye kadar olan veriler ile parsel ve yapili parsel agamalarninda bilin-
mesi gercken taginmaz kargihiklarina iligkin olanlar iizerinde durulacak, 6zetle;
K.B.S.'de yapt denetimi ve taginmaz mal karsihklarinin belirlenmesinin Gnemi
incelenecektir.

111.) YAPI DENETIMIi
111.1.) YAPI DENETIiMi NEDiR?

Yap: denetimi; imarla ilgili kamu haklarinin korunmasina iligkin yasa ve
hiikimlere uygun olarak yapisal tesislerin; ingaasi, degistirilmesi, yikilmasi,
kullamm, kullamm degisikligi ve korunmasi hakkinda gerekli énlemlerin ilgili
kurumlar tarafindan alinmasidir.

I11.2.) KAPSAMI
- Yapisal tesislerde 3194 sayih 1.K. hiikiimlerine uygunluk,

- Ozel cins ve kullanim tiiriine gore; ozel yapr teknikleri, yapi malzemeleri,
yapi pargalari, yap1 cinsleri kullanimi,

- Yeni kullamm ve uygulamaya girecek; yapisal malzeme, yapi pargalan, yap
tarzlarinin kontrol ve kabul islemleri yapr denctimi kapsammna girer.

Buna gore; sehirlerin ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine uygun, diizgiin
geligmeleri; sosyal ve ckonomik yonden elverigli, teknik agidan giivenilir
yapilagma igin yap: denetimi gereklidir.

Ulkemizde; 3194 sayih imar Kanunu ve Belediye Kanunu'na uygun olarak
yap1 ve iskan izni alinmasi, 3030 sayili yasada belirtilen saglifa elverigli ol-
mayan kuruluglarin agiis ve ¢ahigmalarina ruhsat verme ve denctleme, arazi
kullanimi, gevre koruma, yasa ve yodnetmeliklere uygun zabita islemleri yap
denetiminin kapsamini olugturmaktadir.

Yap1 denetiminde; K.B.S.'deki mevcut harita, plan ve miilkiyet durumunu
gosteren grafik ve grafik olmayan verilerden yararlanarak caligmalar cesitli
agamalara bagh siniflandirilip, bunlanin aynntili ve giincel olarak elaltinda bu-
lundurulmas1 ve boylece denetim igleminin raslantisal ve geligigiizel olmaktan
¢ikarilmas: saglanir.

I13) YAPI RUHSATI ALMA SURECI VE YAPI DENETiMI
ASAMALARI

Harita ve Kkadastro miihendisligi yap: ruhsati alinmasi ve yapi ruhsatindan
iskan ruhsatina kadar olan kontrol iglemlerinde yap: denetimine katlmaktadir.

3194 sayih [.K.’na uygun yap1 ve iskan ruhsati agamalar asagidaki sekilde
siralanabilir:



a-) m.22'ye gore yapi ruhsati almak igin belediye ve valilige (Bayindirhk ve
iskan Miidirligi) yapi sahipleri veya kanuni vekillerince dilekge ile
bagvurulur. :

b-) Yap: dilekgesi bagvuru tarihi yap1 denetimine girig icin ilk veridir.

Yap: ruhsatt alinacak imar parseline ait ilge, mahalle, cadde/sokak adi, pafta,
ada, parsel no verileri yardimi ile mevcut harita, kadastral ve imar durumuna
ait belgelere ulagilir. Bu belgelerden; g

- Imar simrlart iginde o parselin konumunu  belirleyip, parsel iizerine yap:
yapihp yapilmayacafinin, yapilacaksa hangi kosullarda ve ne bigimde bir yapi
yapilacaginin kararlagtinlmasi, 2

- Yol kotu tutanag: ile parselin (= 0.00) kotuna gore pis su kanal
baglantisinin hangi nokta ve kotlarda olabiliceginin saptanmasi,

- Yapinin yapilacagi ada veya parselin yeri degismeyen sabit tesislere bagh
olarak zeminden alinan Glgiilerle belirlenmesi igin gerekli;

Parsel hisse miktari,
Parsel toplam alani,
Diigiinceler,

Yola uzaklik,

Komguya uzaklik,

Max. yap1 cephesi,

Max. yap: derinligi,
Bina yiiksekligi,

Kat adedi,

Sagak seviyesi,

Yap1 diizeni,

Parsel kose koordinatlari,
Yol kotu, »
+ 0.00 kotu

verileri elde edilir.

c-) Yap: dilekgesi sahibince yapinin; mimari, statik, tesisat, 1s1 yaliim projele-
ri, toprak kazi ve briit alan hesabi hazirlanir.

d-) Projelerin tasdik harci Gdenip, ilgili idarece onaylanmasindan sonra, elek-
trik ve su projeleri elektrik ve su idarelerinin onaymna sunulur.

e-) Yapmmin atik ve artik sulannin yapinin bulundufu sokaktaki kanalizasyon
sebekesine veya varsa umumi foseptife baglanmasi veya teknik altyapr hiz-
metlerinin gotiiriilmesiyle ilgili projeler ilgili idarelerce (Fen Isleri Dairesi)
zemin agma izni harci alinarak onaylanir.
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f-) Temel kazisi ve ingaat sahasinda daha ©nceden mevcut olup da bu
yapmin yapilmasi nedeniyle kaldinlmasi gereken yikim artifi malzemenin ilgi-
li idarece gosterilecek yere dokiilmesi ve bu yerlerin onerilmesi ile ilgili
islemlerden dolay: toprak hafriyat harci alinir.

g-) Yapiun kendi parselinde otopark ihtiyaci kargilanamuyor ise otopark
Yonetmelifine uygun bolge otoparklarindan yaralanmak iizere ilgili idareye
otopark iicreti ddenir.

h-) Belediye Geliri Kanunu ve 2982 sayili Yasa’mn ilgili hiikiimlerine gore;
belediye smirlant ve miicavir alanlar ginde yapilan her tiirli bina ingaatinda
(ilave ve tadiller dahil); ingaat ve tadilat ruhsatinin alinmasinda kanunda yer
alan tarifede gosterilen oran ve hallerde bina insaat harci belirlenir ve tahsil
edilir.

1-) Miiracaat tarihinden itibaren en ge¢ 30 giin iginde, efer cksik ve
yanhiliklar vasa bunlar giderildikten sonra yapilacak miiracaattan sonra en
ge¢ 15 giin iginde yapi ruhsati verilir.

J») Yapr ruhsati alinmasindan sonra yapiya baslama siiresi 2 yildir. Burada
IK. md. 29 gegerlidir.

k-) -Aplikasyon planina gére yerinde yap: aplikasyonu yapilarak yap1 projesi
uyarinca temel ingaatina baglanir.

1) Kanal kotu bagvurusu ile kesif harci alinarak kanal baglantis1 yapilir,

m-) Yapin subasman kotu denilen bodrum veya son bodrum kati tavan
diizeyine gelindiginde, yap1 sahibinin bagvurusu iizerine temel vizesi kontrolii
yapihr. (Olgme teknigi kontroli) Bu kontrolde arazideki sabit tesislere baglh
olarak yap1 yeri kontrol edilir. Yapimin projesine uygun oturtuldugu belirlen-
digi zaman temel istii vizesi verilir. Temel isti vizesi ve yapr sahibince
Odenen bina ingaat vergisine gére ingaata devam izni verilir.

n-) Ingaat siiresince; yapmnin ruhsat ve temel vizesinin olup olmadigi, gerekli
emniyet Onlemlerinin  alimp alinmadigi, ruhsat ve cklerine uygun yapilip
yapilmadifi, 1s1 yahtim projesi esaslarina gore tesbiti, kullammda saghk ve
fen bakimlarindan sakinca bulunmadifi saptanir.

0-) Iskan harci belirlenip, tahsil edildikten sonra yapi kullanim izni verilir.
IIl.4.) YAPI DENETIM VERILERI

Yapilan ¢aligmalar baglaminda yap1 ruhsati alma ve yap1  denetimi
agamalarinda kullamlan veriler agaidaki gekilde gikarilabilir.

1. Yap: parseli ile ilgili
Kadastro / imar ada no,
Kadastro / imar parsel no,



fige,

Mahalle,

Cadde / Sokak adi,
Pafta no,

Parsel alan,

Imar durumu.

. Yap: parsel iye veya iyeleri ile ilgili

Adi,
Soyadi,
Hisse miktari.

3. Yap ile ilgili

Sahibi,

Miiteahhidi,

Fenni sorumlusu,

Kullanma amaci (Ev, apartman, pasaj, ishani, depo, garaj/hangar, sinema/
tiyatro, otel/motel, lokanta, fabrika, atlye, imalathane, hastahane, okul,
cami, resmi bina, v.b.),

Birim sayisi (Daire sayisi, diikkan sayisi, igyeri sayisi),

Yiizolgtimii,

Cinsi (Celik, betonarme, ahsap, bmket tugla, tas, kerpig, vb.)

Dolgu malzemesi (Sag, beton blok, biriket, tugla, ahsap, tag, kerpi¢ vb.),
Kat sayisi (Toplam kat sayisi, yol seviyesinin altinda ve iistiindeki kat
sayist, yapinin yiiksekligi),

Ingaata baglama tanhl,

insa siiresi, \
Maliyeti,

Diger.

Harglar

Proje tasdik harci,

Zemin agma izni harci,

Toprak hafriyat harci,

Bina ingaat harci,

Kegsif harci,

Iskan harci.

. Yap1 ruhsat ile ilgili

Yap: dilekgesi bagvuru tarihi,

Kapsamu (Yeni yapi, ilave, tadilat, tamirat, bahce duvan, garaj, foscptik
vb.),

Yap:r ruhsati alimig tarihi,

Nosu.
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6. Mimari proje ile ilgili
Diizenleyen (Ad, soyad, iinvani, kayith oda ismi, oda no.),
Fenni sorumlu (Ad, soyad, iinvam, kayith oda ismi, oda no.).

7. Yap1r kullamim izni ile ilgili
Kapsami (Yeni yapinin tamamu, ilave yapi, devam eden yapiin biten
kismi),
Konut 6zelligi.

IV.) TASINMAZ MAL KARSILIKLARININ BELIRLENMESI
Iv.1.) ONEMI

Kentsel taginmaz mallarin kargiliklarinin belirlenmesi; arsa ve arazi diizenle-
mesiyle taginmaz mallarda meydana gelen deger artiglarimin her bir parsel igin
egit olmasi, toprak yafmalamasi ve toprak iizerindeki spekiilatif etkilere kars:
etkin arsa .ve arazi politikasi olugturarak arsa iiretilmesi, kentsel topraklann
kontrol altma alinmasi ve boylece kente, kentliye, ekonomiye ve kalkinmaya
yonelik olumsuzluklarin ortadan kaldirilmas: igin gereklidir.

Ulkemiz kogullarinda taginmaz mal kargiliklan spekiilatif etkilere bagh olarak
degismekte, taginmaz ahm satimlari, emlak komisyoncularindaki alim satimlar,
vergi kargiliklan arasinda fiyat uyumu bulunmamaktadir,

Taginmaz mal Kargiliklaninin belirlenmesiyle Imar Kanunu’nun icrasi igin yet-
kili kurumlar, taginmaz igin tazminata ve yasal hitkiimlere yetkili dairelere,
iyeler ve hak sahipleri, mahkemeler i¢in ¢nemli veri kaynagi olusturulmali,
K.B.S.'nin boyutu olarak bu veri kaynagi; olusturulan uzman kigiler (mimar,
harita miihendisi, ingaat miihendisi, hukukgu, tarmci, iiniver site temsilcisi)
toplulugunca belirlenmelidir.

IV.2) TASINMAZ MAL KARSILIKLARININ (TMK) BELIRLEMESI
iCIN GEREKLI VERILER

Taginmaz mal kargiliklari belirlenmesi igin her taginmaz mala iligkin asagidaki
veriler saptanmahdir:

1- Taginmaza ait 6zellikler: flge, mahalle, cadde/sokak, pafta no., ada no, par-
sel no, komsu parsel nolari, S.T.K. haritas

2- Bolgesel ozellikler: Su baskim bolgesi, peyzaj koruma balgesi, doga koru-
ma bolgesi, su koruma bolgesi, arazi toplulagirma bélgesi, iyilestirme bolgesi,
vb.

3- Konum ozellikleri: Merkeze, egitim tesislerine, saglik tesislerine, kiiltiir te-
sislerine, aligveriy merkezlerine yakinlik, ulagim olanaklari, yén durumu, vb.

4- Gelisme durumu: Arazi, olugan imar arazisi, imar arazisi, ham imar arazi-
si, olgun imar arazisi, arsa.
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5- Nazim imar plamnda gosterim: Iskan alans, l\ar1§1k yap: alani, sanayi alani,
tarimsal kullanim alani, vb.

6- Imar planindaki durum: Iskan bolgesi, koy bolgesi, gekirdek boige, sanayi
bolgesi, endiisti bolgesi, vb.

7- Parsel ézellikleri: Taban alam katsayisi (T.A.K.S.), kat alam kat sayisi,
(K.AK.S.), kat sayisi, vapr kiitlesi, yaprsal tesisin yilksckligi, parsci geniglifi,
parscl derinlii, 6n. bahge mesafesi, komsu bahge mesafesi, arka bahge mesa-
fesi, yiizolgiimii, fiili kullanim alani, vb.)

8- Bina ozcliikleri: Yagt, kullomim tiirdi, donatulan (Asanstr, garaj, yiizme ha-
vuzu vb.), yapt malzemesi, yapi nizann, genislifi, derinligi, fiili kullamm
alani, vb.

9- Cevre ozellikieri: Trafik emisyonu, giirtild, koku, vb.
10- Gelir Gzellikleri: Yillik briit gelir, masraflar, vb.

11- Yallk enfiasycn, altin, tiketici fiyatlan defisim oranian, yilhik faiz yiizde-
leri, yillikx doviz degisimi.

IV.3) TMXK. BELIRLEME YONTEMLERI (Almanya droeiii)

Tagiymaz deZerlerinia belisicninesiyle- ilgili Alman WeirtV na gore tagmimaz
mal piyasa alin satum degerleri ¢

Benzer defer yontemi,
Verim degeri yonteini,
Fiili kiymet ydntemi
ile belirlenmekiedir.

Bu degerlendirme ydntemlerine gére yukanda sayilan veriler yardum ile
taginmazlann piyasa alun-satin degerleri agagidaki gekillerde belirlenir.

1) BENZER DEGER YONTEMI
la) Imar Edilmemiy Tagmmaziar (Pavselier) igin Benzer Degier ¥ontemi

Toprak fiyat endeskleti ile defier belirleme giinii satig fiyatlanna doniigtiirilen
degerlendirme objesine benzer tagmmaziarn (parscilerin) fiyatlari baz alir.
Nitelik farklibklar, olaganiisti ve kigisel durumlarm bu fiyatlara  etkileri
gézoninde bulundurularak imar cdilmemiy taginmazlarin  piyasa alim-satm
degerleri belirlenir.

1.b.) imar Edilmis Taginmazlar i¢in Benzer Deger Youtemi
1.h.1) Verim faktors ile

Yillik ham verim degerleri ile benzer parsellerin satig fiyatian baz alwur.
Bunlara nitelikteki farkhilagmalar, olafaniistii ve kigisel durumlarm etkileri +
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ilave edilip, gikan degerle karsihk belirleme = giiniindeki yillik ham verim
carpilarak piyasa alim-satim degeri bulunur.
1.b.2) Bina faktorii ile

Toprak degerleri ile imar edilmis binali parsellerin satig fiyatlan baz alinir.
Bina fiyati endeksleri, nitelik farkhlagmalan, olaganiistii ve kigisel durumlar
gozoniinde bulundurularak piyasa alim-satim degerleri bulunur.

2. VERIM DEGERi YONTEMi
2.a) Toprak ve binaya gire

Benzer defer yontemine gore elde edilmis toprak degeri ham verim, isletme
giderleri baz ahmr. Taginmaz faiz fiyatlar yapisal tesisleri kalan kullamm
siireleri ve differ defere etki eden faktorler gézoninde bulundurularak
taginmazin_verim deferine gore kargilifn belirlenir. :

2.b) Homojen Verim ile

Burada toprak ve binaya gére ayrnlmadan verim degerine gore kargilik belirle-
nir.

3. FIiLI DEGER YONTEMI

Benzer deger yontemine gore clde edilmis toprak degeri, yas, yap: cksiklikleri
ve “hasarlanyla bina, isletme donanimlar, dig tesisler ve diger tesisler, degere
etki eden faktorler gozoniinde bulundurulup yapisal tesisin fiili degeri bulunur.

V. SONUC :

Imar kanunu’na uymayan, havasiz, kirli, giiriiltiilii, yesilsiz kentlerin olugmasi,
arsa yagmalamasi, gecekondulasma ile meydana gelen carpik sehirlesme, arsa
-spekiilasyonlan ile olusan kentlesme, kentsel yasam, ckonomi, kalkinma
cabalarina olumsuz ctki, planh uygulamalanin etkinlik kazanamamasi vb. kent-
sel yagamda yapisal denctim ve taginmaz degerleri belirlenmesi ¢aligmalarinin
uygun ve nitelikli gekilde gergeklesmemesinden dogan sorunlardir.

Bu sorunlann ¢ozimlenmesinde gergek bir yapr denetiminin gerekliligi ve
taginmaz kargiliklarinin belirlenmesinin énemi kendiliginden ortaya ¢ikmuigtir,
Sbnug: olarak; eger bir K.B.S. ve bunun gibi bilgi sistemleri olugturulacak ise
harita kadastro miihendislifinin 6nemli ugragn alam olmaya baglayan bu konu-
larda aragtirma ve analizler yapilmasi kaginilmazdir,

V.) YARARLANILAN KAYNAKLAR
(1) EUnal: Imar Planlama Uygulama, Eyliil 1989 Ankara.
(2) MN Ersin: imar Uygulamalar ve Kentlesme Sorunlari. 1979, Konya
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(3) Prof Dr.Y.Sey, T.C. Tiiziin, A.Turhan, [stanbul Kent Bilgi Sistemi Olabilir-
lik Raporu, Temmuz 1991, Istanbul.

(4) Prof Dr. I.N.G.W Seele, Bonn Univ_crsitesi Sehircilik, Kentsel Alan Diizen-
lenmesi ve Kiiltir Teknik Enstitiisi Parsel DeZerlendirme Ders Notlari,
Mayis 1991, Bonn.

KONUNUN TARTISMASI

OTURUM BASKANI- Hillya Demir’e tesekkiir ediyoruz. Konu ile ilgili so-
rusu olan arkadaglarimiz var mu acaba?

ALI KEMAL KARAYEL- Arkadagimizin bir ifadesini belki ben yanlg
anlarms olabilirim; Yap: denctimi ingaat agamasinda harita miihendislerinin de
gorev aldigimi belirttiler; ama, ben gegen donem oda yonetimi galigmamizda
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ile bir protokol anlagmasi yaptik ve bu
anlasmayi imzaladik. Bunun tim belediyeleri bagliyacag diigiincesiyle biz
oncelikle  Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinde boyle bir protokol yapmistik.
Ama uygulamada baglamadigim, ilge belediyclerinde ¢ok farkli uygulamalar
yapildigin1 da biliyoruz. ;

Bizim orada ilk temelde soyledigimiz bir ¢ahsma vardi. Diigiiniin, kot istika-
meti ve istikamet rolevesi ve kotu harita miihendisleri veriyor, ilgili birim ve-

- riyor; ama, bunun denetimi en basit yoluyla nedir? fste su basman diizeyine
geliyor bina, o agamada harita miihendisinin denetimi yoktur. Yikseklife u-
yulmus mudur? Orada bir denetim yoktur. Bu anlamda cahigmig degerli mes-
lektaglarimiz var, Bakirkdy Belediyesinde g¢ahigmig bir agabeyimizde burada,
uygulamada nasil sonuglar ¢iktifi ortadadir. Ben hi¢ olmadigm hatta
katilmadigim  biliyorum. Bunun protokol ~yapmakla bitmeyecegi,bir yasal
diizenlemeye gidilmesi gercktifi konusunda arkadagin Gnerisi varmidir veya
burada Odaya diisecek gorev nedir, nasil bir gérev istlenmesi gerekir? O ko-
nuda soyleyecek bir seyleri varsa sevinirim.

HULYA DEMIR- Bizim zaten amacimiz bu bildiriyi sunarkenharita miihen-
disi olarak yap1 denetiminc Kkatilmamin amagini vﬁrguimnakn. Bati iilkelerini
inceledimiz zaman, buralardan bir 6rmek olarak Avrupa Toplulugunu veriyo-
rum, Avrupa Toplulugunda bir yap1 denetimi standardizasyonu kurulmustur ve
bati iilkelerinde yapi denetim daircleri bulunmakta ve bu yapi denctim dairele-
rinde harita miihendisleri etkin bir yol oynamaktadir. Yani, bizim amacumniz,
bu dairelerin Tiirkiye'de de olugmasi, bu ister merkezi olsun, bakanliga bagh
olsun Bati iilkelerinde oldugu gibi, ister yerel belediyelere bagh olsun, bir
yapt denetim dairesinin Tirkiye’de olusturulmasi amaciydi. Oda i¢in
sormustunuz, oday1 da isterseniz Enver bey agiklasin.
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ENVER ULGER- Efendim arkadagimuz aciklarken tabii ok giizel agikladilar,
amag¢ vardi burada, amaci koymakta yarar vardi. Yani bu calisma yapilirken
olacak lafim, “cek, cak” konmad: ki bilingli olarak konmadi bunlar,

Kurultayimzin  dikkatini ¢ckmekti, yani bu konuda ¢aligmalar yapildigini,
¢aligmalarin 6nemi iizerine ¢ekmek igin yapilmigti.

Odanin bu konuda bir tasanimimna, etkinlifine gelince; simdi bire-bir
konugmalarda ben Kemal arkadasimiza katiliyorum, dogru soyliiyor, yani bun-
lar bir sisteme konmali, efer boyle bir gey varsa bir de sisteme konmali.
Yalmzca igte iki yapr ya da iki taraf arasindaki yapilacak bir protokolla
¢oziimlenemeyecegi agik. Ancak olugturma olayi, bir baski unsuru olma
agisindan bugiin 6nemli, bdyle seyler onemli. Tabii ki, dogrudur. Bu konudaki
cahgmalarimizi  siirdiirece@iz, devam ettirecefiz ve herhalde bir ¢6ziime
kavugturmaya ufrasacagiz giiclimiiz yeterse.

OTURUM BASKANI- Buyurun Sayin Akay.

YUNUS AKAY- Efendim, saymm konusmaciya agiklamalan igin ¢ok tesekkiir
ederim. Benim de merak ettifim bir konu, belki dogrudan ilgisi olmayabilir
ama, bu konuyla ilgili, Yap: ruhsatlarinin verilmesinde aranan belgelerden biri
de tapudur. Her yerde kadastronun olmadifi disiiniiliirse, tapusu olmayan bir
vatandag acaba hangi belgeye istinaden bu rapor ruhsatimn alacaktir veya be-
lediyelerce verecektir. Bu konuda bir aragtirmalar oldu mu? :

HULYA DEMIR- Tirkiye'de oldukga sorunlu bir play bu. Evet, genelde ruh-
sat veriliyor belediyeler tarafindan; ancak, ¢ogu durumda da tapusuz parseller-
le karsilagiyoruz. Bu durumda oOncelikle kadastronun buradan gecirilmesi ve
kigilere tapu verilmesi gart kosulmasi gerckir. Yani bu da yapr denetiminin
agamasina girmesi gerekiyor bence.

OTURUM BASKANI- Bagka soru var miydi efendim?..

NIHAT KANDAL- Taginmazlarin karsihklarinin saptanmasi olayindan soz
edildi, Arif bey de mali kadastrodan s6z etti; ben konuya genel olarak
deginmek istiyorum.

Kent bilgi sisteminin en Onemli parcalarindan biri olan iste vergilendirme ve
taginmazlanin  degerlerinin - saptanmasi1 konusu Avrupa'da ¢ok ¢ok erken
yapilmigtir. Bugiin bu konu belediyelerin goérevidir. Yani biz mali kadastroyu
bugiin Hakkari’de, yani da§ koylerimizde baglatirsak hig¢bir anlami  olmaz.
Avrupa’da yapilan mali kadastro bugiin kullamilmamaktadir. Belediyeler yeni-
den taginmazlarin dederlerini kendileri saptamaktadir. Bunun ¢ok ¢6nemli bir
yarari, emlak vergilendirme sistemi o kadar miikemmeldir ki, belediye gelirle-
rini Emlak Vergisinden aldifi paralarla saglamaktadir, devlet ¢ok az bir para
vermektedir belediyelere.
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ikincisi de, gayrimenkule yatinmi azaltmaktadir. Yani Emlak Vergisi yiiksek
oldugu igin, bir vatandag iki gayrimenkul aldifi zaman onun korkung bir ver-
gisi vardir, yatnm kaynag: bagka alana kaymaktadir. Yani paramin &li bir
yatnma yonelmemesi lazim.

Ugiinciisii  de, kullamlmayan topraklarin  kullandirilmasi. Yani, vatandag
topragin1 alip bir yerde stok edemiyor ve vergisi ¢ok agir oldugu igin bundan
vazgegiyor. Arsa rantlan da, taginmaz degerleriyle ilgili saptanmasiyla degil,
belediye tarafindan veya ilgili kurulus... Rant saptaniyor, rantin ayri bir vergi-
si var. O vergiye gore defer almyor. Kent bilgi sisteminin gok Onemli
pargas1, bizi ilgilendiren yonii olaym, taginmaz mallarin malikleri, bu tapu
sicil miidiirliikleri tarafindan ¢ok kisa siirede kendilerine verilir; bu konuda
belediyeyi sikigtiracaksiniz. Biran ¢nce bunun yapmaya baglayacaklar.

OTURUM BASKANI- Agiklama igin tesekkiir ederiz. Sorudan ziyade bir
aciklamayd: galiba.

ALI KIRAN- Ben sayin Yunus Akay beyin sorusuna bir agikhk getirmek is-
tiyorum. kendisi de mutlaka konunun cevabimi biliyor; ama, biyle bir soru
getirdi. Ben de bir siire belediyclerde galigtm, teknik bagkan yardimeilis
yaptum. Tapusuz yere ruhsat katiyen verilmez. Belediye o ruhsati kime vere-
cefini bilmek ister, bunun yegane kamti da tapu senedidir. Efer tapusuz bir
yerse ve ona ait bir yerse, kadastro da gelmemigse, tescil davasi agip tapusu-
nu almasi, ondan sonra ruhsat istemesi gerekir.

OTURUM BASKANI- Biz tegckkiir ederiz. Boylece konu daha derli toplu
bir hale geldi.
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