
TOPLU KONUT VE KENTSEL ARSA ÜRETiMiNDE SO_
RUNLAR, FIRSATLAR, MERKEZİ vE YEREL RoLLER(*)

YİĞİT Gi,ı,öKsüz
Biz, Toplu Konut İdaresi olarak yaptlklanrruza bakrnca, özellikle Sayın Teke-
li'nin konuşmasıyla da ilişkilendireıek konuşma yapmaya çalışacağıın; burada
bL ne yapıyoıuz? Konut üreüyoruz, arsa üIetiyoruz ve bundan sonrası için de
-daha sonra açıilayacağm- arsa üretim projesi vc konut üretim projeleri var.
Bun|ıula yaptığımız, biaz bıı mülkiyetin ycniden paylaşılması veya yeni
mülkiyet tanıınlan ve yorumlan çeıçevesinde bu işe bakmak.

Doğrusu Sayın Tekeli'nin, benim daha önce de kısmen bildiğim| ama burada
daha açık bir şekilde söylediklerini de önümüzdeki uygulaınalarda mümkün
olduğu kadaI geliştirrnek, uygulamaya sokmak ve gelçekten, iştc, bir göZlükte
aısa gibi birbirinden çok farklı nitelikte olan iki maddcnin mülkiyet kavıaın-
laştınlrnasında önem]i farklar getirmek. Böylcce daha iyi biı paylaşım, daha
hızlı bir iiretim, daha haklı bir kullanıma ulaşmaya çalışacağız. Ben biraz
bunlarla ilgili olarak konuşmak i§tiyorum.

Şimdi, Toplu Konut İdarcsi olarak yapılan işlerden bir tanesi kredi vermek
olarak gelişü l984'den itibaren. Biz bununla bir dcğişme yapmaya çalışıyoruz.
Çünkü, daha önceki durumda bu mülkiyet meselesi açıslndan, paylaşım
açtsından ve üıetim açısından aldığımızda şöyle bir durum vaı: Şehir planında
kullanılabilecek bir maçtan da yoksun bir yaklaşım §ürdürülüyoıdu. Yani,20
kişi, 30 kişi bir araya geliyor bir kooperatif kuruyor. Şehrin herhangi bir ye-
rinde bulabildiği bir arsa iizerinde bir kooPeratif olarak bu arsayı g(htererek
dc Toplu Konut İdafesi'nden kedi istiyor. Aşağı yukan, bunun sayısı 833
bindir. Bunlardan çok büyük bir kısml da tamamlarm|ştır, bu senc de bunlaı-
dan l30 bini tamarnlandı, bu sene dediğim pardon 1992 ve l93'de de l54
bin tanesi tamaİnlanaak, yani ek kıediletle aşağı yukan bütün §tok koopeıatif
talep etrniş olanlar evlerine girmiş olacaklar. Buıadaki durum ne?

Burada geıçekten tarnamen te§adüfi bir dağılıın vaı; hem şehir planı
açlstndan, hem mülkiyet açısından, hem rantın paylaşıııu açrsından tanam€n
t€sadüfi durum vaı. Yani, bir kooperatiİın bütiin kağıt işlemlcrini tamamlaması
ve genel kurulların! yapmtş olnası bu krediyi almaya ona hak kazandınyor.
Bunun şehrin içindeki yeriylc ilgili olarak, toPfakla ilgili olarak hiçbir başka
kaydı, slnln yok.

(+) Band çözümüdür
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Biz şimdi burada tjnemli bir dcğişme yapaya çalışıyoruz. Bu da, şchirı yani

bufada tabii şğhir içten dolarak veya yandan eklcüıı€k suıetiyle yağ lekesi

gibi gelişiyr. oy§a, tabii phirlerin gelişmesiııde öncmli dcğişmeler de olu-
yor, aıtık şehir daha büytik parçalar halinde vc m€tıopolitan alanltrda

boşluklar bırakara*, arada yeşil alanlar bırakarak da oluşuyor.

Şiındi, kıedileri vcrfuken, çünkü bu p a hafcantyor ve bunu hcm şehrin
gclişmesinde, hğn rantın paylaşdınasında daha düzenli, daha akla yakın, daha

hakça bir yapıya kavuşnırrnak gerekiyğ. Bunun için de, biz öoümiizdeki

dtinemdc toPlu konut alanlan oluşturarat, buralarda arsı {ıİcter€k Ve bu arsa-

lan kooperatif bhlikterine veya büyiik kooperatifleıc aktararak ve ancak o

şekilde başvuru halinde koopcratif laedilerimizi ku anduarai hon şehiı
planmın gel§mesi açısından, hem de kenlsel toprağn kullantrn açısından

daha düzgün, akrlcı bir kullanıına doğIu gitnek i§tiyoruz. Şimdi, bunun

dışında biz n€ yapıyoruz?

Bunun Çşında; Eryaınan gibi, Halkah gibi l978'lcrde, l9?9'larda baştanş
olan, kamulaştınlrnaya başıanrDış oıan ve aş4r yukan !0 yıllıt bt sürc §ooİa

kullanılabiliı hale, üzerindç inşaat yapıtabilir bir hale gelmiş olaıı büyük şchir

Pafçalın iız€riııde inşaat yapıyoruz.

Bu sadece Ankaı-a'da ve İslanbul'da var. Bunu Tüıkiye'dcld diğcr şchirlere
yayınak suretiyle, bııratarda elde edilen imkfuılan, yani hcm ranttn paylaşmr

olarak, hem şchfin düzenli bir ş€kildc, p|anlı bir şckilde gelişmesini

sağlayarak, hcm dc çağdaş yaşam koşullannı orada yaşayacaklara sağlayarak,

yani çevre kalitcsiylc, yapı kalitesiylc, biıa kalitcsiyle, §o§yal v€ kültiircl t -
sislerle biitiln bunlan sağlayan ycni şhir paıçalannı Tilı*iye'dcki diğer

şchirlerc yaymak üzğı€ yeni bir gir§im içinde bulunuyoruz. 14 Kasm tarihli

Resmi Gazcte'de yayınladığunız biI yön€ğnelikle tİryle bir uygulamaya

başladık. Bununla yapılan, belediyelerin ellerinde buluoan 400 konudü vcya

daha fada büyiikliikteki arsalaı, minumum ıl00 konuduk, yani 8-ı0 hektann

üzerind€ki toplu aİsalann Projelendirilrn€§i ve bunun için talebin örgüdenmesi

ve bunun için bizden krcdi talep e§reıeri. Böyle proiler gclrnesi halinde,

ytizde 50'ye kadr, yiizde 65'e kadar Doğu ve Güncydoğu'da ktdilcıdirıne
im}anhıunz vaı. Bununla yapmak istediğirniz de, içinde yaşadığıınız, yıllardıı
bu kongrelcrde konuşulan. hcıtcsin doğru bulduğq ama bir tiiılü uygulanaya
g€çnıeyen vcya sade Ankara ve İstanbuı'da birkaç ycrde uygulamaya
goçebilen tib kcntscl arsa politikalannı başka şhirlerdc dc uygulanır halc ge-

tirrcktir.

Bunun için, şimdiye kadar blzn 29, daha doğrusu 5l projc gcldi. 5l şhirden,
bunlardan 29 tanc§i bütiin ko:uuara uygun. Bu açıdan çok iimiüyim; beledi-
yeleri, ycrel yönttimleri ciddi arsa poliıİkalan iırrt n ye yönıendiren bir tarafı
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var. Çİınkü eğer böyle yaprl!İsa, bu şckilde diızcnlenirse, böyle pıojc
öncrilirsc, ySJzfu 65'e kadaI bcdilcndirme imkinla1 yar. Kaldı ki, bunuo
dşında aısa hedilcndirıncsi ve arsanın altyapısının hddilendirilıncsi dc
öniımüzdeki yıllarda kaynakla eğer §ağlanabitirso bu da mümkiin olabilecek_
tir; dolayısıyla çok daha yüksğk düzeyde kedi|endirme otanatlan olacaktİ.
Şirndiki düzeılcn§ biçimiylc arsayı vatandaşa sabyor, alınan bu para bankada
Toplu Konut hesabına giriyor vc atı:üıın altyapuının yapılmas1 Hiylece garanti
aluna ünıyor. Dotaysıyt4 bclediyenin oynadığı roı, altyap ı bir arsayı şcluin-kendi kararlan çerçevesindc- şehıin gcl§ini istikametindc, doğnı yğrindo
seçmek ve oluştuİnak, bunun üzeriıde dc talcbi iirgütıem€ktir. Taıebih
örgiidenmesini de koopcratiileı yoluyla yapabiliyortar. Kendi|cri dc doğudan
yapabilir, ama koopcratiflcr yoluyla da yapobiliıler.

Bundan sonra da vatandaş doğrudan doğruya Toplu Konutla krcdi ilişkisi
içine_ giriyor, nPh koop€ratiflerdc olduğu gibi ve bunun üzcrinde 24 ayda ta-
mamlanabilecck biı inşaat programr. Bu o şkildc düzenlendi ki, inşaat nc
kadar hzla yapılusa para o şekilde hzlı çckilebiliı bir niteıiktc organizasyonu
sağandı. Şirndi, burada hem ınerkczl doğnıdan doğuya ömek nitcliktc
gcl§ürdiği proje|erde, hem dc ..İştc Uunlar giUi y"p,o, İgo klyle yaparsanıİ
rnerked fonlaıdan yararlanırsrnrz'. diye belediyeler için geliştirilmiş olan bu
proje|eıde zannediyorrırr mülkiyet açısından da, tam i§t€nilen düzeyde olmasa
bile belirli bir me§afe alınabiliyor, oıtak kullanmlara sahip olunabiliyor, kendi
evine tam bugtınkii anlamıyla mülkiyeüne sahip olınanın öbsinde artü alanla-
ra ortak olarak sahip olabiliyor, başkalany|a biılikte paylaşarak sahip olabiti-
yğ, çevre için yapılan bütün yaünmhrdan yine bütiin herkes kullanüğı
ölçüde yaraıtanabiliyor vc bunu da Tür*iye'dcki tiim phirlcıc'yayma imklnı
bu şekilde olüileek.
Bunun dşında da, doğıudan rlıoğruya arsa üİ€timi diyc biı scun gay€t tabii
var ve 1993 yılı içinde bizin çok önemli ttzcrine gittiğimiz biı pıojedn.
Çiinkü, aç* bir şekilde aısa ihüyacı Yar ve arsa yeterince ürcti]İrediği için
-ken§el arsadan büsediyorum- tıtlık etkisi nedeniyle ekstra bir ranl doğuyor.
Yetcrince ürcfıImcdiği için, az sayıda olduğu için maliycti yüksctiyor. Bu ma.
liyet konut ınaliyetini etkiliyor, dolayısıyta, alt gclir gnıplannrn, orta gcla
gruplannın hatıa. bu konutlann fiyatlannı öderne imkantan dolayısıyla buna
ulaşma imktnlan çok sınırh kalıyor. Bunun için atınacak bin ıiİrtü tedbir vaİ
tabii; arna bunlaıdan bir tancsi ve bence en tcmel oıanı da çok süratte kcnt-
§el aıt iiretne yoludur. Bunun görevlisi aslında Aısa Ofisi. Bu aınaçla kurul-
du; fakat çok etkili bir çalşma içinde olduğunu söyleınek güç. Şu anda arsa
anyoruzt arsa bulArDıyoıuz. Aısa Ofısindcn arsa istiyoruz, uygun ycrlcrde arsa
sağlıyaıııyoıuz. buradan büyoruz.

Mutlaka Arsa Ofisinin arsa ürctir şckild€ döncr scımayc kaPasitcsinin
gelişürileı€k, daha elkin bir yapıya kavuştuıularak kuruluş arnaona uygun biı
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pkilde arsa ihctiıni konusunda çalşına yapabilccek bh ypıya vc glice

kavuşrnasr gc$|diğioc inonıyoruz.

Amı ötc yandan biz dc bu konuda bir şcylcr yaPmak isüyoıuz, t993 sencsi

içindc 25 iin tonutıü aİ§a iır§@k için biz bti4emizc Pra koyduk vc fuzla

Jl"aly"lo, iizelliklc Üunu bclcdiyclo eliylc yapmak istcdiğimiz için bcbdiye-

lcr çevıtsindc Hazinc arsalan, Miü Emlak'ın clirıdc bulunan aısalr veyı

oJ l."Uli, arsala$ büdrn bunlara bclediyclcri zorluyonız, Belediyelcıe"

dcmin siiz$nü cniğim, bclediyclerlc Toplu Konut'un işbirliğ halindc

y,t lt ""a Tçlu Koİıul pıojelcri ve bununla aktanlabilccek kedi iınllnlan

İl" t"leİy"l"rto çcvrtloindc ciddi bir arsa politikası idern€k, §atın almak, ka_

-rİrşur-.r, &vrğtmck, kşfctnck heşeydcn önc,, envantcrini çıkarmal ve

onaui ** da bununla krcdi talç edilcbilccek biı pmjeyi önümüzc getirrr,ıck

gibi tcşvik cdici bir tavn içiııc girdil,

Bu'altyapü rsalar bir kcre kooperatiilcrin çok büyiü talebi, Kooperatiiler

.* Öo.. özelükle koopcratif birtikleri, Arrk onda da gelişrne vaı ve daha

tiry* p"rçl- halindc iİi örgütlcınek isüyorlar; oıılann aısa talebi vaf, Tek

"r 
nşlj dc ana talebi vaı. Gecckonduya alternatif projcler gelişüıne& is-

tcdiğlmiz zanan. buıada da yinc önemli aısa ihüyacı ilc krşı karşıya

Ü,İ-rr. Bütiln bunlan sağlayabilınek içiı vc krtlü cüisi ile doğan randan

aEİrr.Uilr*r için mutlaka büyük ölçüde giİ alan şchi,lerimizde, özellikle on-

laıdan başlayara}, hızla bu arsa iırctini işini dgütleİİıcmiz gerckiyor,

Sayın Başkan. bcnim söyleyecekleriın aşağı yukan bunlar, SGu olunca tabii

"evaplamıya 
hazınm. Dikkatleriniz için Eşekkür ederim,

BiLDtRiNİN TART!şMASI

oTırRIM BAŞKANI, sayın Gülök§üz'c teşckkür €dcf,iı4 bize dc yaıdırncı

oluyor. Çok soru çıkacak, hcrnen e lleı kalkmaya başldı, görüyorum, cn f'n

sıradan başlayalrm.

Ancak sğu soan a*adaşlannız Sayın Gülö*siiz'ü yakaladılar diyc çok da

s oşünnalmnı, sizlcrc bırakıyorun, Sayın Gürlcr",

MEHMET Gt,RLER, Şimdi, kenrel arsalann sınırtan şhir planlan ile

ç"*llr,riş. belli bu. Bu alanlar içoisinde belediyelcrin konut ihtiyatlarının ihü-

y*, oı"n arsa|arın sağlanınısnda şiındiyc kadar bazı yasala 
_|!|üml€r 

va"Bt-

-'$o. Or*ğl" 2290 sayılı Bclcdiye Yapı Yollar Kanunu, 6188 sayü Bina

İşr_- r.şrl, Kaıunr, Z3OZ sayılı Bclediyelerin Arsa İhtiya€ıoı Sağlayacak

Kanun, son olarak dı ?75 saylı Yasanrn 3 ncü maddesi bclediyc sınıılan

içerisiııdc ve m(kavir alm içori§indc bclediyctcrin aısa ihtiyacııı kaçılamat

ttıc ıtazine uMesiodcki arsalann asker{ ihtiyaçlara .vc bif kamu ihüyacına

tıhsis cdilrcniş olaolarm bclediyeleıc dcvrini dııgörmclıtedir,



ysalr böylc, fakat; bcn dc bclediyedc çalışrnış bir insan ve sıirntısını
çekm§ bit insan olarak şunu dile cctirmek i§tiyoruırı Bu yasalar bu
hiüümlcri ortaya koymakta bcraber, bug{tnc Ladır hı ya§alann bu hilkllrnleri
rahaı işl€ınemiştir. Yani, şirndi diycliın ki,775 sayılı Yasanın 3 rcü m8ddğsi
diyor kil "Bu yasanın yiirihlüğe giıdiği tafihte Hazine uhdcsinde butunan bc-
lediye sınırlan ve mücavir alan içindeki anatar belediyclere deutdiliı'' diyor,
hatta devletio hijkom vc tasaırufu alrndaki yerl€r de zikedilcrek. devrcditiı
diyor. Bu devretsne işlemi, Sayın Güöksüz bugün sorumlu bir rrıevkide, bu
dcvrcğnc işıemi _içinde bulunan bclcdiyeci artadaşlanmız bunu çok yakından
bilirler- rne.scla şu deyim üzcfinde; hJ kanun yürtiİlüğe giİdiği taİihte Hazine
uM€sirdc bulunan dcyince, Hazinenin o taihts, yani Tt5 sayılı Yasanrn
I966'dan sonıa Hazinc uhdesine gcçen arsalann devri devrc dışı bırakılıyor.,
O taıihten sonra kunılan belediyelcr bu haktan yarar|anmama gibi, kanunun
ruhılnda bu yd< iken, bu şekiı yüzünden bu ükanrkİklan her yerde görülüyor,
bıı bir. Şfundi diyoruz ki, bu yasaların ('{ıgöEDesine kadar bu maddcler
§leınem§tit, işlctilıncsi konusgnda n€ diişiinüıüyor?

İki; 3r% sayü Yasarxn ll nci maddcsinin son frkrasınd4 ..NiEliğini yitiren
İnçralaİ tcscil olunud'diyor. Kiıle Esciı odilir, Haziıeye mi tescil cdih, bc-
lediyeye mi tescil edilir, sahibi belirtikniyor. Aslında, l58O sayılr Yasanın
160 veya l59 ncu maddesi, belediye smırlan içindeki vasfını yitiııniş mera-
lann, ll nci maddc kanü ilc vasfı değişürildiktcn soıııa belediyenin mülHi
olacağını riyleıncsine rağrren, bu yasa da yine bu nitcIiğini yitiııniş ıneıarann
belediye adına ını. Hazine adına rıı tcscilinc dair bir açık!ık
gti§tcrrnemektcdiİ. Bu da yirıc, sanıyorum ki Tapu vc Kadasto Gencl
Müdtirlü§nün Danıştaydan veritcn bir istişıl karara giirc Hazine adtne tcscili
öngiirülrnckt€diİ. Şirndi bu maddc dc işlcıniyor. Bunun da işIetilmcsi konosu-
na, herncn şunu da bclirtnek istDoruq bugiin geryekten mera olarak kul-
lanılan -o da gerekli çihıkü- devlet ıneralannm çarçm cdilrncsini
di§iıDınüyoruz. Nit liğini gerçckırn yitiİmiş, plan içine alınm§, artk meraltk
vasıf kalınamş meralann...

OT(JRIrM BAŞXAM- Sayıo Güıler, iiçe gclsck arrk.

Mİ,HMET GtIRLER.- ... Mcralann belediyclerc devrini sağlayıcı thlemleri
alabilirler mi, bu konuda işIeılik gctirebiliıler mi?

OTURI M BAŞKAM- Üç yok lıcrhaldc artılt, iki sou oldu.

YİĞİT GİILÖXSÜZ- Şlrnal, bu işin asıl uğraşacat olanlan belediyelerdir.
Çünkü, diytrsunuz ki, beİ€diycıere şu imknnhr tanrnı ş ğna, 4tc şu yasa; bu
yasa, ş(iylc yorum, Hryb yorum dolayısıyla bunlu gerçckleşmiya. Deınek
ki,bunun için yeteri kadar bclediyelcr uğaiınıyor. Buıada vcrdğiıniz kıedi
buıu sağlar. Çiinltü. şirndi aısayı elinc alırsı krtıİtae d€ atabilir. İşa ,.o,
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işte laedi. Dolayısıyla, belediye burada belde hatkrna yerdiği sözü futaıak

veya halkın kendisiniı beklediği §i yerine getilerck bu inşaadan yapıp insan-

lara verecek. somut, açtk, vadedilniş bir hedcf yerine getirrniş olacaknı, Biz
buraıta belediyelerin, yani sadece imk6n tanlmak, yani yasalada imkAn

tanünması yeterli değil, finansmanla bunun mutlaka desrcklenmesi gerckir,

Şimdi bir belediyc başkanı, elinde arsası olan geliyor, diyelim 40 milyaı

tirarık bir imkAna kavuşuyor vc bununla da 12 aycta, 15 ayda, 18 ayda orada

400 konutu yapma imkAnına sahiP. Bu belediye başkanınrn elindcn bu arsayı

kiınsc alamaz. Yani hakikat€n çok büyük bir motivasyondur, Herkes eliyle

başkanın yakasına yapışacaktır; biz burada konut sahibi olmak istiyoruz, konut

ihğacı var, işte git, ne yaPalsan yaP, uğraş, didin" bunlan kopaI,

Yasal imkAnlar aslında var; burada sayılan ve sayılmayan birçok imkAn vaı,

Bütğn bunlar aslında bir siyasal irade meselesidi ve biı de finansmanla

bunun gcıçekleşebileceğini görme meselesidir. o yüzden ben şöyle

düşünüyorum; bu cins iınkAnlar yaratrldığt zaman, hızla bu yasalann yorumu

veya yasalarda bazr maddclcrde değişmeler gerekiyorsa bunlar çok hızla

gerçekleşebilir. Çünkü artık gelçek bil s€naryo var. Eğer o madde aşılırsa

sade yasa mükemmelleşmiş ol4ayacak, bir şeyler olacak, orada konudar

yapılacak, insanıar orada yEayacaklar, daha iyi bir çevrede yaşayacaklar,

onunu için, doğrusu, burada sayılan, çeşitli numaralan vcrilen yasalann hep

sinde hızlı değişmeler, bu yönde yorum dcğişmelcri bekliyoruz,

Bunun dışında bu meralaI meselcsi için dc bcnim söylcycceğim yinc aynı,

Yani şunu söyleyeyim; bütiin yasalann taraıunasl ve hepsinde öncrnli

değişmeter yap ması gerektiğini biliyoruz; ama birilerinin bu işin peşine

ati]mesi geretiyor. Sade meslek gruplan yetrniyor. Asıl tıu değişmelerden ya-

rarIanacak kitlelerin siyasal tern§ilcilerinin bu işin pcşine düşmesi geıekiyor,

Bunun için de, bu açtığırTuz imkanın bir ölçüde işe yaıayacağını

düşünüyoIum.

OTURUM BAŞKANr- Sayın Aıif Dclikanlı.,.

ARir DELiKANLI- Et'endim, Türkiyc'ıtc ha}-ati ihfacatlaİ her zaman oluyor,

bu hayali ihracatın uzantısı olarak hayali kooperatifleı de kuruldu, Sanıyorum

Toplu Konut idaresi o konuda bazı önlemler almayı düşünüyordur, Biraz

ondan kısaca söz etrnek mümkün mü?

iki; beıediycıer, 400- 1000 konutluk büyük plojeler bunlaf tabii, bunlann uygu-

lamasr aşamasında belediyelerin yetcrincc teknik donanım açıslndan nicelik ve

niteIik olaİak yekrli donanma sahip olmadlğını sanıyorum bazı betediyclerin

en azından, öyle olunca acaba Toplu Konut İdııresi kendi bünyesinde bu işe

çöZüm olarak ne düşünüyor?

YİĞİr CÜI,ÖXSÜZ- şimai efendim, şöyle : Doğu, bunu belediycler şu anda

yapaınazlaıl daha doğruŞu bazı belediyelcr, çok az saylda belediye belki yapa-
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bith, diğoleri yapaınaz. Bunun için biz burada önem]i bir yenilik getiıdik.
Aslrna bakarsanrz,565 sayfalık bir ıncvzuat ge§tirildi, 12 ayn ekton
oluşuyor. Bunlaıdan ba tanesi müşavirlü hizınetlğridir. Yani bu belediyc bunu
yaçıacaksa, bunu, teknil( kadıolarla yapıacak vo Ttttiye'dc mitnkün cn iyi Ek-
nik kadrolarla yapacak. Buoun için biz; bu rakamlrı bcıediyeter verernezler,
yani bu profesyonel kalitcyi, (jd€ıncyi, hatta düşünğmezler. Nitclim
konuşmalarda, "Yahu biz bu parayla bu inşaatı bitiririz'' diyen belediye
bqkanlan da oldu. Bizim tcknik hizmctlcrle i|gili olarak koyduğunuz mu-
hrnrnen bedel rakamlannr gördilkleri zaınan. Biz şunu yaptık Gazeteler§ ilan
verdit, dedik kL üç üa müşavirlik hizrneıi' gerekiyoı:

l) Projc yönctiın müşavirüği,
2) Pıoje vc teknik hizmcder müşavirliği,
3) inşaat kontollıık hizrnctleri.

Üç db nüşviılit. Her birisine ayn ayn başvurulabilir, hepsinc birden
bEvuıulabilir. Bunu biz mesleki dergilerdc ve günliik gazetelcrde ilan ettik.
Onun üzcrine bize çot sayıda tanı§m dosyası geldi. Biz bu ilanlarla diyoruz
ki; "bizc tanıbm do§yası gctirin ve bizden bilgi alm.'' Bizim bu konuda
hazııIanınış bir d<ikiimanımız var, zannediyofuııı 6 nuınaralı &ikiknan. Bu
dtiküman içinde, buıılaı için gerekti 15 a}m,meslck grubundan insanın mutta-
ka ya içinde bulünacak ya onunla bir sözİeşmc yryılacak. Dolayısıyla. her

§in Tiiıkiye'dc, haüa uluslaıarası düzeyde yapıIınasını sağlayıcı, çünkü bizirn
bütiin bu si§t€ın uluslararası FDIK standartlaruıa ohırtuımuşfur ve bugih
dünyada nerede bu iş nasıl, hangi kalitede, hangi seviyede yapüyosa
Tilrtiye'de de yapılnalıdır. Bunun için sadcce sonunda konut elde eüne},
hatta nitelikli yaPı v€ çevr€ eıdc etsnek değil, ama aynı zamanda yol açatım,
kaııal açatıın, kuruınlan geliştiıclim, rrescla bir müşavirlik kurumı}nu doğu
diirüst gelişürelim; bunun için uğraşıyoruz. Biz buraya gel€n bu tantırn dos-
yalannı inceliyoruz: koşuıtera uygun olanlan, bunun içindc teçrübe mes€lcsi
var, çcşitlilik mcsclesi var, şu vaı, bu vr. Bilinen ölçütlcfe, hiErleİ€ göre
biz bunİrdan şimdiye kadaı, yani iki hafta öncesine kadar 28 İirnaya yeEr-
üL vcrdik. funa, zannediyontrn yarın tekrr bir dcğerlendiıme toplantsı ola-
cak; çoL sayıda başvrıru var. Bqvurulaıda eksikliklcr oluyoı: ilk defa olduğu
için, mcsela başvuruluyor, bizim durumumız yeterli, ama deniliyor ki jı:olog,
jeoloji mühendi§i ile ilgit ba eksikliğimiz var, işte harita için vaİ, şu var. bu
var; onıan §dylüyoıuz, o<ılan taınamlıyarak tckral başvıırıJyorlar, kiylcce hıda
gel§iyor. Bunda bir §nır yokğır, her zenan heıtcs başvıırabilir. Sınrr yok vc
bu "dequalifıcation" çalışmasından sonıa,a, b, İ, O glUl gruplarnalar oluyor ve
bunIann hcr biıi belediyel€re akanlıyor. Yani bel€diye, bunlann içindoo
seçecek veya belediye kcndi güvendiği bir firİna va6a onu bize €önderccek,
biz bakacağız, sınıllayacağz, g|rpl.ayar,^ğn, eksiği var§a tanamlayacü7. Bu
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gerçektcn, biiyle, disipünler arası bir çalışma baştaır sona kadar. Yani, şehrin
bir parçasını oluşturuyoruz. Öyıe u,, uırçoı şehirleıde bu şehıin paçası şehriı
öHir Parçasmı gidcrek etkileyccek, çünkü biİ yeni clc alış mesclcsi. Bunun

için, zannediyorum bu pıojcnin belki en öneııli tardlarııdan birisi, bununla

ilgili müşavirlü sek(irilnün geliştirilınesi meselesi.

Bunun dışında tabii bu işte hayali kooperatifler vesairc. bunlar var. İştc, hcr-

huıgi biı ilkeye, bh ç€rçevcye olurtutrnadan başIadığı için, bEvuru sırasına

gtire veya her islcyeh alıyor. Tüii. konut sayısı arttyor, o başka bir şey.

Şunu da sdyleyeyim: Konut iirctimi açısından bugün ulaşılİn§ oıan s€viye

Türkiye'dc sonrnun çözümüne oldukça yakındıı. Yani Tiııtiyc'de şöyle 33o

bin,.340 bin, 320 bin civannda yıll* konut ürctinıi ihüyacı karşıtar. Biıçok

şchiıde, Bahda ve Güneydc bfuçok şeniıde tiıgün, aile başına biıden fada
koııut diişcn iller de vardu. Yani buralardaki kirale düşüyor -yeni binaladan

s<iz ediyaum- ytıksclrniyor ycıerinc€ daha doğİusu vcya biİçoğu da

satlamıym; buradan da betli. Ama bizim yaptrdığınız, bu scnc yryuıdığıınız
r() araşrİrna vır. Bu araşbrmalann sonuçlannı Mart'la Haziraıı arasDda

a|rcğız ve yayınlayacağu. orada bunlan daha açık şekildc giitr!f,İ inkanlan
dlacakff.

Bınada, saysat olarak sorunun çözümüne oldukça yakınız. Bu sene 300 bin

tahmin cdiyonz. Bgnun 130 binini bü kcdilendüdik. Aşağı yutan 280-300

bin arasında bt ltetim vaı vc 1-2 scne içindc saysal olrak...

Aına bunun biı dağılım so nu vaı Tiir*iye'deki şehirlcr içindeki dağılunryla

ilgili bir sorun va;, aynca tabii kalitatif sorunlaı vaı. Yani, artık m€sele sade-

c€ sayıyt trtırmak deği|; aına. artk çağdaş insanın Türkiye'dc dc yaşmak is-

tediği §osyaı tesisleri, külüirel tesisı€ri, sPoİ yapabilcccği yer, koşabilcceği,

yiırüyebiteceği ycr, insanlarla buluşabileceği yef, güzcl bif yer, nilelikıi bir

çevrc, havasr tcrniz, manzarası iyi, toPografyayla ilişkisi iyi bir yeni ycrlcşim.

Yani ihtiyaçlar trhyor, artk §adecc saylyı trmak]a yctiıemcyiz, burada kali-

tatif bir sıçrama yapmak zorundayız. İştc bu projelorin çoğu ona yöneliktiİ.

"Kooperat'ıllere krodi nasıl vcıcccksiniz bundan sonra?' Topluca, belki koopc-

ratif biİtikl€rine. Toplu Konut gibı çeYre kalit€si ve yapı kaliasi yü*sek,

müşavirlik hizm€tl€riyl€, 
'n€§lek 

ç€vr€lcrinin belirl€diği düzeyin altında kılına-
yacak cinst n projclcndirildiğ. iİgütlendiği, bu gaıanüyc alındığ zaınan koo-

peı-atifler kıedi alabilecc}ler. Yeııi aç acak kredilcrden tıiiyle yararlanrlacak.

OTURUM BAŞKANI- Son soru hakkını bcn küilrnık istiyorum ve

ınasarun bu tarafından sormak istiyorııın.

Benim sorum şöyle oıacak Sayın Gülöksü'deoi Şindi biz şu veya bu şe*ilde
kendisine agtsif davrandık. biraz da ondan agıtsif davranına§ınr bcklcyeceğiz.
Ka§ısında bir reslek grubu vaı ve kendisi de öyle bir idarğnin başında ki,
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çok disiplinli çahşmalann yüİütğldüğü bir idarc bu ve bu rncslek grubu da
bu çok disiplinli çalışmalann içerisinde.

Bizim ürcEnektğ olduğumuz hizrn€dcrc döntik nicclik ve nitelik yöıündcn
kendilerinin bize uyanlan vaı mıdu; bizden beklentiIeri vaı mrdır; ben onu

öğenmek istiydum. Ben, mesleğimiz adına, hepiniz adına bu srruyu soruyc
İıtm.

YİĞİT GÜLÖKSÜZ. OiEer meslek gruplan için de, bu hanita ve kadastıo
mühendisliği ve topak|a, aıaziylc ve bunlaıla ilgi|i her türlü alt meslek grup
lan da dahil olnak üzere bizim bu ortaya koyduğumuz projelcrin hepsiylc
tabii yoğun şkilde ilgi|enmelerini doğrusu ben istiyorum. Çünkü, bizim
yaraücı üretirne ihtiyacrnz vaı; yani hcm teorik olarak, hem pragmatik o|a-

ıak, pratik olaıak.

Bizim dniimiızde sayısrz deıeccde engcl var; bu cngclleri tcrnizlerneliyiz. iştc
demin sayın konuşmaonın ıiiylediği yasal engeller var; dolayısıyla, çok gcniş
biı ccphede bu \lerle uğraşmak ıırundayız. Bir yandan onlııı düz€lEnek, bir
yandan bu mülkiyct konusuyla ilgili; çünkü bu hakikatcn toPrağın aynlrnaz
bir paıçası ve şhirlcr dc çok karmaşrk yapılara giriyoı. Buralarda gcrçcktcn
bunun üzerine gimek gercka.

Bunlar yıllardır konuşuluyor; ama, öyle bir kınlrna noktasına yaklaştığını
düşünüyorum. Hem şehiıleşmcnin gelişmesi, hem Türkiye'de meslek düzeyinin
ulaştığı scviye, aft* bu meseleleri açıkça tartışabilir ve bu engelleri aşabilir,
mülkiyet anlayıştnı çeşit|endirebilil ve bu yeni mülkiyet formlanna görc karşı
kaışıya olduğumuz sorunlan, ürcümlc ilgili olsun, paylaşımla ilgili olsun

çözmeye kendirnizi yakrn hissediyorum.

Bcn, bu projelerle ilgiti olarak söyleyeceğim çok kı§a bir şeyle bittın€k isti-
yorum: Biz arsa ürctınck istiyoruz. Her şeyin başı o. Çünkü, aısa olduğu
zaman, bunun arkasında artk onun projelendirilrnesi, üzerine bir inşaat
yapı|rnası, onun için insanlann tasamıflannı biriktinıeye başlamalan, hayalleri-
ni ona göre geliştirmcleri mümkiin oluyor. Her şcyin başı bu.

Onun için biz, belirli bir gelir düzeyine kadar konut rneseIesini çözüyoıuz;
onun alnndakiler için anayla başlamak isüyoruz. Yani, onun etrafrnda tasal-

ruİıannı toPla§ınlaI, iradelerini topıa§ınlar ve ona hazıılansınlar ve bunun için
ar§a bil başlang! nokta§ı. Bu konuda Toplu Konut ldaıesi olarai biz hcr
düşürıceyi, h€r yeni fikİi, her pratik çöZüm önerisini almaya hazınz. Öte yan-

dan da, yakmda bununla ilgili pğelerimizi açıkladığrrn zaman, mcslek grubu
oıaıak bunun içinde en geniş şckiıde bu mcslek gnıbunun yer a.lınasını,

öDdcrlik eüıcsini bekliyouz.
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