TOPLU KONUT VE KENTSEL ARSA URETIMINDE SO-
RUNLAR, FIRSATLAR, MERKEZI VE YEREL ROLLER(¥)

YiGIT GULOKSUZ
Biz, Toplu Konut Idaresi olarak yaptiklarimiza bakinca, &zellikle Saymn Teke-
li’nin konugmastyla da iligkilendirerek konugsma yapmaya galisacafim; burada
biz ne yapryoruz? Konut iiretiyoruz, arsa iiretiyoruz ve bundan sonrasi igin de
-daha sonra agiklayacagim- arsa iiretim projesi ve konut iiretim projeleri var.
Bunlarla yaptigimiz, biraz bu miilkiyetin yeniden paylasilmasi veya yeni
miilkiyet tanimlani ve yorumlan gergevesinde bu ise bakmak.

Dogrusu Sayin Tekeli’nin, benim daha énce de kismen bildigim; ama burada
daha agik bir gekilde soylediklerini de Oniimiizdeki uygulamalarda miimkiin
oldufu kadar gelistirmek, uygulamaya sokmak ve gergekten, iste, bir gozliikle
arsa gibi birbirinden gok farkli nitclikte olan iki maddenin miilkiyet kavram-
lagtirilmasinda Onemli farklar getirmek. Béylece daha iyi bir paylasim, daha
hizli bir iretim, daha hakli bir kullamima ulasmaya cahisacagiz. Ben biraz
bunlarla ilgili olarak konugmak istiyorum.

Simdi, Toplu Konut Idaresi olarak yapilan islerden bir tanesi kredi vermek
olarak geligti 1984’den itibaren. Biz bununla bir defisme yapmaya galisiyoruz.
Cunkii, daha Onceki durumda bu miilkiyet meselesi agisindan, paylagim
agisindan ve lretim agisindan aldifimizda soyle bir durum var: Sehir planinda
kullanilabilecek bir aragtan da yoksun bir yaklagim siirdiiriiliyordu. Yani, 20
kigi, 30 kigi bir araya geliyor bir kooperatif kuruyor. Sehrin herhangi bir ye-
rinde bulabildigi bir arsa iizerinde bir kooperatif olarak bu arsayi gostererek
de Toplu Konut Idaresi’nden kredi istiyor. Asag1i yukari, bunun sayisi 833
bindir. Bunlardan ¢ok biiyiik bir kismu da tamamlanmistir, bu sene de bunlar-
dan 130 bini tamamlandi, bu sene dedifim pardon 1992 ve 1993’de de 154
bin tanesi tamamlanarak, yani ek kredilerle agag: yukarn biitiin stok kooperatif
talep etmis olanlar evlerine girmis olacaklar. Buradaki durum ne?

Burada - gergekten tamamen tesadiifi bir dagilim var; hem sehir plam
agisindan, hem miilkiyet agisindan, hem rantin paylasimi agisindan tamamen
tesadiifi durum var. Yani, bir kooperatifin biitiin kagit iglemlerini tamamlamasi
ve genel kurullanmi yaprmuig olmasi bu krediyi almaya ona hak kazandinyor.
Bunun sehrin igindeki ycﬁylc ilgili olarak, toprakla ilgili olarak hicbir bagka
kaydi, sinin yok.

(*) Band ¢6ziimudiir.
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Biz simdi burada onemli bir degisme yapmaya gahgiyoruz. Bu da, gehir; yani
burada tabii. gehir igten dolarak veya yandan cklenmek suretiyle yag lekesi
gibi gelisiyor. Oysa, tabii gehirlerin geligmesinde onemli defismeler de olu- '
yor, artik schir daha biiyilk parcalar halinde ve metropolitan alanlarda
bosluklar birakarak, arada yesil alanlar birakarak da oluguyor.

Simdi, kredileri verirken, giinkii bu para harcamyor ve bunu hem schrin
geligmesinde, hem rantin paylagilmasinda daha diizenli, daha akla yakin, daha
hak¢a bir yapiya kavugturmak gerekiyor. Bunun igin de, biz Oniimizdeki '
donemde toplu konut alanlan olugturarak, buralarda arsa iireterek ve bu arsa-
lan kooperatif birliklerine veya biiyiik kooperatiflere aktararak ve ancak o
sckilde bagvuru halinde kooperatif kredilerimizi kullandirarak hem  gchir
planinin  geligmesi agisindan, hem de kentsel toprafin kullanimi agisindan
daha diizgiin, akilcr bir kullamma dogru gitmek istiyoruz. §imdi, bunun
diginda biz ne yapiyoruz?

Bunun disinda; Eryaman gibi, Halkah gibi 1978’lerde, 1979'larda baglamis
olan, kamulagtinlmaya baglanmig olan ve agagi yukan 10 yillik bir siire sonra
kullanilabilir hale, iizerinde ingaat yapilabilir bir hale gelmis olan biiyik gehir
pargalan izerinde ingaat yapiyoruz.

Bu sadece Ankara’da ve Istanbul’da var. Bunu Tiirkiye'deki diger schirlere
yaymak suretiyle, buralarda elde edilen imkanlan, yani hem rantin paylagimi
olarak, hem sehrin diizenli bir gekilde, planli bir gekilde gelismesini
saglayarak, hem de ¢afdag yasam kogullanm orada yagayacaklara saflayarak,
yani g¢evre kalitesiyle, yapi Kalitesiyle, bina kalitesiyle, sosyal ve kiiltiirel te-
sislerle biitin bunlari saglayan yeni sehir pargalanm Tirkiye'deki diger
schirlere yaymak iizere yeni bir girigim i¢inde bulunuyoruz. 14 Kasim tarihli
Resmi Gazete’de yaymladifimuz bir  yonetmelikle boyle bir uygulamaya
basladik. Bununla yapilan, belediyelerin ellerinde bulunan 400 konutluk veya
daha fazla biyikliikteki arsalar, minumum 400 konutluk, yani 8-10 hektarin
iizerindeki toplu arsalarin projelendirilmesi ve bunun igin talebin Orgiitlenmesi
ve bunun igin bizden kredi talep etmeleri. Béyle projeler gelmesi halinde,
yiizde 50’ye kadar, yiizde 65'¢ kadar Dogu ve Giincydogu’da kredilendirme
imkanlarimiz var. Bununla yapmak istedifimiz de, icinde yasadifimz, yillardir
bu kongrelerde konugulan, herkesin dogru buldugu; ama bir tiirlii uygulamaya
gegmeyen veya sade Ankara ve [Istanbul’da birkag yerde uygulamaya
gegebilen tiir kentsel arsa politikalarim bagka gehirlerde de uygulamr hale ge-
tirmektir.

Bunun igin, gimdiye kadar bize 29, daha dogrusu 51 proje geldi. 51 gehirden,
bunlardan 29 tanesi biitiin kogullara uygun.‘ Bu agidan ¢ok iimitliyim; beledi-
yeleri, yerel yonetimleri ciddi arsa politikalari iiretmeye yonlendiren bir tarafi
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var. Cinké efer boyle yapilwrsa, bu gekilde diizenlenirse, béyle proje
onerilirse, yiizde 65'¢ kadar kredilendirme imkanlani var. Kald: ki, bunun
diginda arsa kredilendirmesi ve arsanm altyapisinin  kredilendirilmesi  de
oOniimiizdeki yillarda kaynaklar eger saflanabilirse bu da miimkiin olabilecek-
tir; dolayisiyla ¢ok daha yiiksek diizeyde kredilendirme olanaklan olacaktr,
Simdiki diizenlenis bigimiyle arsayi vatandaga satiyor, alinan bu para bankada
Toplu Konut hesabina giriyor ve arsanin altyapisinin yapilmasi béylece garanti
altina alimyor. Dolayisiyla, belediyenin oynadigi rol, altyapili bir arsayr sehrin
-kendi Kkararlan gergevesinde- gehrin geligimi istikametinde, dofru yerinde
segmek ve olugturmak, bunun iizerinde de talebi &rgiitlemektir. Talebin
orgiitlenmesini de kooperatifler yoluyla yapabiliyorlar. Kendileri de dogrudan
yapabilir, ama kooperatifler yoluyla da yapabilirler.

Bundan sonra da vatandas dogrudan dogruya Toplu Konutla kredi iliskisi
igine giriyor, tipki kooperatiflerde oldugu gibi ve bunun iizerinde 24 ayda ta-
mamlanabilecek bir ingaat programi. Bu o gekilde diizenlendi ki, ingaat ne
kadar hizla yapihirsa para o gekilde hizli cckilebilir bir nitelikte organizasyonu
saglandi. $imdi, burada hem merkezi dogrudan dogruya oOrnek nitelikte
geligtirdigi projelerde, hem de “Iste bunlar gibi yapin, efer boyle yaparsaniz
merkezi fonlardan yararlamirsiniz” diye belediyeler igin geligtirilmig olan bu
projelerde zannediyorum miilkiyet agisindan da, tam istenilen diizeyde olmasa
bile belirli bir mesafe alinabiliyor, ortak kullamimlara sahip olunabiliyor, kendi
cvine tam bugiinkii anlarmyla miilkiyetine sahip olmanin &tesinde artik alanla-
ra ortak olarak sahip olabiliyor, bagkalanyla birlikte paylasarak sahip olabili-
yor, gevre igin yapilan biitin yatiimlardan yine biitiin herkes kullandig
Olgiide yaratanabiliyor ve bunu da Tiirkiye'deki tiim sehirlere yayma imkim
bu gekilde olabilecek.

Bunun diginda da, dogrudan dofruya arsa iiretimi diye bir sorun gayet tabii
var ve 1993 wili icinde bizim gok Onemli iizerine gittigimiz bir projedir.
Ciinkii, agik bir gekilde arsa ihtiyaci var ve arsa yeterince iiretilmedigi igin
-kentsel arsadan bahsediyorum- kithk etkisi nedeniyle ekstra bir rant doguyor.
Yeterince iiretilmedigi igin, az sayida oldugu igin maliyeti yiikseliyor. Bu ma-
liyet konut maliyetini etkiliyor, dolayisiyla, alt gelir gruplarinin, orta gelir
gruplarimin hatta, bu konutlanin fiyatlarii 6deme imkénlan dolayisiyla buna
ulagma imkéanlar1 ¢ok simirh kahyor. Bunun igin alinacak bin tiirlii tedbir var
tabii; ama bunlardan bir tanesi ve bence en temel olam da ¢ok siiratle kent-
sel arti iiretme yoludur. Bunun gérevlisi aslinda Arsa Ofisi. Bu amagla kurul-
du; fakat ok etkili bir galigma iginde oldugunu sdylemek glic, Su anda arsa
ariyoruz, arsa bulamiyoruz, Arsa Ofisinden arsa istiyoruz, uygun yerlerde arsa
sagliyamiyoruz, buradan biliyoruz.

Mutlaka Arsa Ofisinin arsa iiretir gekilde déner sermaye kapasitesinin
geligtirilerck, daha etkin bir yapiya kavusturularak kurulug amacina uygun bir
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sckilde arsa iiretimi konusunda aliyma yapabilecck bir yapiya ve giice
kavugmas1 gerektifine inaniyoruz.

Ama Ote yandan biz de bu konuda bir seyler yapmak istiyoruz. 1993 senesi
icinde 25 bin konutluk arsa iiretmek igin biz biitgemize para koyduk ve hizla
belediyeler, dzellikle bunu belediyeler cliyle yapmak istedifimiz i¢in belediye-
ler gevresinde Hazine arsalan, Milli Emlak’in eclinde bulunan arsalar veya
satn almabilir arsalar; biitin bunlara belediyeleri zorluyoruz. Belediyelere,
demin soziini ettigim, belediyelerle Toplu Konut'un igbirligi halinde
yiiriitecegi Toplu Konut projeleri ve bununla aktarilabilecek kredi imkénlan
ile belediyelerin gevrelerinde ciddi bir arsa politikas: izlemek, satin almak, ka-
mulagtirmak, devretmek, kegfetmek herseyden Once, envanterini gikarmak ve
ondan sonra da bununla kredi talep cdilebilecck bir projeyi Oniimiize getirmek
gibi tegvik edici bir tavir igine girdik.

Bu altyapih arsalar bir kere kooperatiflerin gok biiyiik talebi. Kooperatifler
arsa anyor, ozellikle kooperatif birlikleri. Artik onda da geligme var ve daha
biiyiik pargalar halinde isi orgiitlemek istiyorlar; onlarin arsa talebi var. Tek
tek kigilerin de arsa talebi var. Gecekonduya alternatif projeler geligtirmek is-
tedigimiz zaman, burada da yine onemli arsa ihtiyaci ile karyi kargiya
kaliyoruz. Biitiin bunlan saglayabilmek igin ve kithk etkisi ile dogan rantlan
diigiirebilmek igin mutlaka bilyiik ¢lgiide go¢ alan sehirlerimizde, 6zellikle on-
lardan baglayarak hizla bu arsa retimi igini orgiitlememiz gerekiyor.

Sayin Bagkan, benim soyleyeceklerim agagi yukan bunlar. Soru olunca tabii
cevaplamaya hazinm. Dikkatleriniz igin tegekkir ederim.

BIiLDIRININ TARTISMASI

OTURUM BASKANI- Sayin Giiloksiiz'e tesekkiir ederim; bize de yardimc
oluyor. Cok soru gikacak, hemen cller kalkmaya bagladi, goriiyorum, en On
siradan baglayalim.

Ancak soru soran arkadaglanmiz Saym Giiloksiiz'd yakaladilar diye ¢ok da
sikigrmalarim, sizlere birakiyorum. Saymn Giirler...

MEHMET GURLER- Simdi, kentsel arsalarin suirlan sehir planlan ile
gevrilmig, belli bu. Bu alanlar igerisinde belediyelerin konut ihtiyaglarinn ihti-
yaci olan arsalarin saglanmasinda simdiye kadar bazi yasalar hiikiimler vazet-
migler. Omnegin 2290 sayih Belediye Yapr Yollar Kanunu, 6188 sayih Bina
Yapumum Tegvik Kanunu, 7367 sayil Belediyelerin Arsa [htiyacim1 Saglayacak
Kanun, son olarak da 775 sayih Yasammn 3 ncii maddesi belediye sinirlan
igerisinde ve miicavir alan igerisinde belediyelerin arsa ihtiyacini kargilamak
iizere Hazine uhdesindeki arsalanin askeri ihtiyaglara we bir kamu ihtiyacina
tahsis edilmemis olanlarin belediyelere devrini ongormektedir.
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Yasalar boyle- fakat; ben de belediyede galigmig bir insan ve sikintisim
¢ekmis bir insan olarak sunu dile getirmek istiyorum: Bu yasalar bu
hikkiimleri ortaya koymakla beraber, bugiine kadar bu yasalarm bu hiikiimleri
rahat iglememigtir. Yani, gimdi diyelim ki, 775 sayith Yasamn 3 ncii maddesi
diyor ki; “Bu yasamn yiiriirlie girdigi tarihte Hazine uhdesinde bulunan be-
lediye simrlan ve miicavir alan igindeki arsalar belediyelere devredilir” diyor,
hatta devletin hitkiim ve tasarrufu altindaki yerler de zikredilerek, devredilir
diyor. Bu devretme iglemi, Sayin Giiloksiiz bugiin sorumlu bir mevkide, bu °
devretme iglemi -iginde bulunan belediyeci arkadaslarimiz bunu ¢ok yakindan
bilirler- mesela su deyim iizerinde; bu kanun yiiriirliige girdigi tarihte Hazine
uhdesinde bulunan deyince, Hazinenin o tarihte, yani 775 sayii Yasanin
1966'dan sonra Hazine uhdesine gegen arsalarin devri devre dis1 birakiliyor.
O tarihten sonra kurulan belediyeler bu haktan yararlanmama gibi, kanunun
ruhunda bu yok iken, bu gekil yiiziinden bu tikanikliklarn her yerde goriliyor,
bu bir. $imdi diyoruz ki, bu yasalann Ongormesine kadar bu maddeler
iglememigtir, igletilmesi konusunda ne diigiiniiliiyor?

Iki; 3194 sayih Yasamn 11 nci maddesinin son fikrasinda; “Niteligini yitiren
meralar tescil olunur” diyor. Kime tescil edilir, Hazineye mi tescil edilir, be-
lediyeye mi tescil edilir, sahibi belirtilmiyor. Aslinda, 1580 sayili Yasanin
160 veya 159 ncu maddesi, belediye siirlant igindeki vasfini yitirmis mera-
larm, 11 nci madde kanah ile vasfi degistirildikten sonra belediyenin miilkii
olacagim sdylemesine ragmen, bu yasa da yine bu nitelifini yitirmis meralarin
belediye adma mu, Hazine adima mu tesciline dair bir agiklik
gostermemektedir. Bu da yine, samyorum ki Tapu ve Kadastto Genel
Miidirliginin Damgtaydan verilen bir istisari karara gore Hazine adina tescili
Ongoriilmektedir. $imdi bu madde de iglemiyor. Bunun da igletilmesi konusu-
na, hemen sunu da belirtmek istiyorum; bugiin gergekten mera olarak kul-
lanllan -0 da gerekli giinkii- devlet meralarinin carcur  edilmesini
digtinmiiyoruz. Nitelifini gergekten yitirmis, plan igine alinmig, artik meralik
vasif kalmamig meralarn...

OTURUM BASKANI- Sayin Giirler, iige gelsek artik.

MEHMET GURLER- .. Meralarn belediyelere devrini saglayic1 énlemleri
alabilirler mi, bu konuda islerlik getirebilirler mi?

OTURUM BASKANI- Ug yok herhalde artik, iki soru oldu.

YIGIT GULOKSUZ- $imdi, bu isin asil ugrasacak olanlan belediyelerdir.
Cinkd, diyorsunuz ki, belediyelere su imkénlar taminmug ama, iste su yasa, bu
yasa, gbyle yorum, boyle yorum dolayisiyla bunlar gerceklesmiyor. Demek

ki,bunun igin yeteri kadar belediyeler ugragmiyor. Burada verdigimiz. kredi
bunu saglar. Cinkii, simdi arsayi eline alisa, kredide de alabilir. iste arsa,
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iste kredi. Dolayisiyla, belediye burada belde halkina verdigi sozii tutarak
veya halkin kendisinin bekledii isi yerine getirerek bu ingaatlar1 yapip insan-
lara verecek. Somut, agik, vadedilmis bir hedef yerine getirmig olacakur. Biz
burada belediyelerin, yani sadece imkan tanimak, yani yasalarda imkan
taninmast yeterli degil, finansmanla bunun mutlaka desteklenmesi  gerekir.
Simdi bir belediye baskam, elinde arsasi olan geliyor, diyelim 40 milyar
lirahk bir imkdna kavusuyor ve bununla da 12 ayda, 15 ayda, 18 ayda orada
400 konutu yapma imkanina sahip. Bu belediye bagkammn elinden bu arsay1
kimse alamaz. Yani hakikaten gok bilyiik bir motivasyondur. Herkes eliyle
bagkanin yakasina yapigacakur; biz burada konut sahibi olmak istiyoruz, konut
ihtiyac1 var, igte git, ne yaparsan yap, ugras, didin, bunlar1 kopar.

Yasal imkanlar aslinda var; burada sayilan ve sayilmayan birgok imkan var.
Biitiin bunlar ashnda bir siyasal irade meselesidir ve bir de finansmanla
bunun  gergeklegebilecegini  gérme meselesidir. O ylzden ben soyle
diigliniiyorum; bu cins imkanlar yaratldigi zaman, hizla bu yasalarin yorumu
veya yasalarda bazi maddelerde degismeler gerekiyorsa bunlar ¢ok hizla
gergeklesebilir. Ciinkii artik gergek bir senaryo var. Eger o madde agihirsa
sade yasa milkemmellesmis olmayacak, bir seyler olacak, orada konutlar
yapilacak, insanlar orada yagayacaklar, daha iyi bir ¢evrede yagayacaklar.
Onunu igin, dogrusu, burada sayilan, gesitli numaralan verilen yasalann hep-
sinde hizh defismeler, bu yonde yorum degismeleri bekliyoruz.

Bunun diginda bu meralar meselesi i¢in de benim soyleyecegim yine ayni.
Yani sunu soyleyeyim; biitin yasalann taranmasi ve hepsinde Onemli
degismeler yapilmasi gerektifini biliyoruz; ama birilerinin bu isin pesine
diigmesi gerekiyor. Sade meslek gruplan yetmiyor. Asil bu degigmelerden ya-
rarlanacak Kitlelerin siyasal temsilcilerinin bu igin pegine diigmesi gerekiyor.
Bunun ig¢in de, bu agufmmz imkdmn bir Olgiide ige yarayacagini
diigliniyorum.

OTURUM BASKANI- Saymn Arif Delikanl...

ARIF DELIKANLI- Efendim, Tiirkiye'de hayali ihracatlar her zaman oluyor,
bu hayali ihracatin uzantisi olarak hayali kooperatifler de kuruldu. Saniyorum
Toplu Konut Idaresi o konuda bazi Gnlemler almay: diigiiniiyordur. Biraz
ondan kisaca soz etmek miimkiin mii?

iki; belediyeler, 400-1000 konutluk biiyiik projeler bunlar tabii, bunlarin uygu-
lamas: agamasinda belediyelerin yeterince teknik donamim agismdan nicelik ve
nitelik olarak yeterli donamma sahip olmadifim saniyorum bazi belediyelerin
en azindan, dyle olunca acaba Toplu Konut fdaresi kendi biinyesinde bu ise
¢oziim olarak ne diigiiniiyor?

YiGIiT GULOKSUZ- Simdi efendim, soyle: Dogru, bunu belediycler su anda
yapamazlar; daha dogrusu bazi belediyeler, ¢ok az sayida belediye belki yapa-
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bilir, digerleri yapamaz. Bunun igin biz burada onemli bir yenilik getirdik.
Aslina bakarsamz, 565 sayfahk bir mevzuat gelistirildi, 12 ayn ekten
olusuyor. Bunlardan bir tanesi miigavirlik hizmetleridir. Yani bu belediye bunu
yapacaksa, bunu, teknik kadrolarla yapacak ve Tiirkiye’de miimkiin en iyi tek-
nik kadrolarla yapacak. Bunun igin biz; bu rakamlan belediyeler veremezler,
yani bu profesyonel kaliteyi, Odemeyi, hatta diigiinemezler. Nitekim
konugmalarda, *“Yahu biz bu parayla bu ingaati bitiririz” diyen belediye
bagkanlan da oldu. Bizim teknik hizmetlerle ilgili olarak koydufumuz mu-
hammen bedel rakamlarim gordiikleri zaman. Biz sunu yaptik: Gazetelere ilan
verdik, dedik ki; ii¢ tiir misavirlik hizmeti gerekiyor:

75 Proje y6netim miigavirligi,
2) Proje ve teknik hizmetler miisavirligi,
3) Ingaat kontrolluk hizmetleri.

Ug tir misavirlik. Her birisine ayrt ayn bagvurulabilir, hepsine birden
bagvurulabilir. Bunu biz mesleki dergilerde ve giinlik gazetelerde ilan ettik.
Onun izerine bize ¢ok sayida tamtin dosyas: geldi. Biz bu ilanlarla diyoruz
ki; “bize tamtim dosyas: getirin ve bizden bilgi alin.” Bizim bu konuda
hazirlanmig bir dokiimanimiz var, zannediyorum 6 numarali dékiiman. Bu
dokiiman iginde, bunlar icin gerekli 15 ayri meslek grubundan insanin mutla-
ka ya icinde bulunacak ya onunla bir sﬁzic§me yapilacak. Dolaysiyla, her
igin Tirkiye'de, hatta uluslararasi diizeyde yapilmasm saglayici, giinkii bizim
biitin bu sistem uluslararasi1 FDIK Standartlarna oturtulmugtur ve bugiin
dinyada nerede bu iy nasil, hangi Kkalitede, hangi seviyede yapihyorsa
Tiirkiye’de de yapilmahdir. Bunun igin sadece sonunda konut elde etmek,
hatta nitelikli yapi ve gevre elde etmek degil, ama aym zamanda yol agalim,
kanal agalim, kurumlan geligtirelim, mesela bir miisavirlik kurumunu dogru
dirtist geligtirclim; bunun igin ugragiyoruz. Biz buraya gelen bu tamtim dos-
yalanim inceliyoruz; kosullara uygun olanlari, bunun iginde tecrilbbe meselesi
var, gegitlilik meselesi var, su var, bu var. Bilinen olgiitlere, kriterlere gore
biz bunlardan gimdiye kadar, yani iki hafta Oncesine kadar 28 firmaya yeter-
lik verdik. Ama, zannediyorum yarin tekrar bir degerlendirme toplantisi ola-
cak; ¢ok sayida bagvuru var. Bagvurularda eksiklikler oluyor; ilk defa oldugu
igin, mesela bagvuruluyor, bizim durumumuz yeterli, ama deniliyor ki jeolog,
jeoloji mithendisi ile ilgili bir eksiklifimiz var, iste harita icin var, su var, bu
var; onlan soyliiyoruz, onlani tamamhyarak tekrar bagvuruyorlar, boylece hizla
geligiyor. Bunda bir simr yoktur, her zaman herkes bagvurabilir. Smir yok ve
bu “dequalification” galigmasindan sonra a, b, ¢, d gibi gruplamalar oluyor ve
bunlarin her biri belediyelere aktariliyor. Yani belediye, bunlarin iginden
sececek veya belediye kendi giivendigi bir firma varsa onu bize goénderecek,
biz bakacagiz, smflayacafiz, gruplayacagiz, eksigi varsa tamamlayacagiz. Bu
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gercekten, boyle, disiplinler arasi bir galigma bastan sona kadar. Yani, sehrin
bir pargasimi olugturuyoruz. Oyle ki, birgok gehirlerde bu gehrin pargas: gehrin
obiir pargasini giderek etkileyecek, giinkii bir yeni ele alig mesclesi. Bunun
igin, zannediyorum bu projenin belki en Onemli taraflarindan birisi, bununla
ilgili miisavirlik sektoriiniin geligtirilmesi meselesi.

Bunun diginda tabii bu iste hayali kooperatifler vesaire, bunlar var. Iste, her-
hangi bir ilkeye, bir gergeveye oturtulmadan bagladifi igin, bagvuru sirasina
gore veya her isteyen aliyor. Tabii, konut sayis1 artiyor, o bagka bir sey.
Sunu da soyleyeyim: Konut iiretimi agisindan bugiin ulagilmig olan seviye
Tiirkiye'de sorunun ¢oziimiine oldukga yakindw. Yani Tirkiye'de soyle 330
bin, 340 bin, 320 bin civarinda yillik konut iretimi ihtiyaci kargilar. Birgok
schirde, Batida ve Giineyde birgok sehirde bugiin, aile bagna birden fazla
konut diisen iller de vardir. Yani buralardaki kiralar diigiiyor -yeni binalardan
soz ediyorum- yilkselmiyor = yeterince daha dogrusu veya birgogu da
satilanuyor; buradan da belli. Ama bizim yaptwrdifimiz, bu sene yaptwrdifimz
40 aragtrma var. Bu aragtrmalann- sonuglanm Mart'la Haziran arasinda
alacafiz ve yaymlayacagiz. Orada bunlan daha agik gsekilde gérmek imkanlan
olacaktir.

Burada, sayisal olarak sorunun g¢oziimiine oldukga yakimiz. Bu sene 300 bin
tahmin ediyoruz. Bunun 130 binini biz kredilendirdik. Asag:i yukan 280-300
bin arasinda bir iretim var ve 1-2 sene iginde sayisal olarak...

Ama bunun bir dagihm sorunu var; Tirkiye'deki sehirler icindeki dagilimiyla
ilgili bir sorun varf, ayrica tabii Kalitatif sorunlar var. Yani, arik mesele sade-
ce sayiy1 artwmak degil; ama, artk gagdas insanin Turkiye'de de yagamak is-
tedigi sosyal tesisleri, kiiltiirel tesisleri, spor yapabilecegi yer, kogabilecei,
yiiriiyebilecegi yer, insanlarla bulugabilecegi yer, giizel bir yer, nitelikli bir
gevre, havasi temiz, manzarasi iyi, topografyayla iligkisi iyi bir yeni yerlegim.
Yani ihtiyaglar artiyor, arik sadece sayiyr artirmakla yetinemeyiz, burada kali-
tatif bir sigrama yapmak zorundayiz. Iste bu projelerin gogu ona yoneliktir.

“Kooperatiflere kredi nasil vereccksiniz bundan sonra?’ Topluca, belki koope-
ratif birliklerine, Toplu Konut gibi cevre kalitesi ve yap: Kkalitesi yiiksek,
miisavirlik hizmetleriyle, meslek cevrelerinin belirledigi diizeyin altinda kalma-
yacak cinsten projelendirildigi, orgiitlendigi, bu garantiye alindifi zaman koo-
peratifler kredi alabilecekler. Yeni agilacak kredilerden boyle yararlamlacak.

OTURUM BASKANI- Son soru hakkim ben kullanmak istiyorum ve
masanin bu tarafindan sormak istiyorum.

" Benim sorum §oyle olacak Sayn Giiloksiiz'den; $imdi biz su veya bu gekilde
kendisine agresif davrandik, biraz da ondan agresif davranmasm bekleyecefiz.
Kargisinda bir meslek grubu var ve kendisi de Gyle bir idarenin baginda ki,
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gok disiplinli ¢ahigmalarin yiiritildiigii bir idare bu ve bu meslek grubu da
bu ¢ok disiplinli ¢aligmalann igerisinde.

Bizim iretmekte oldugumuz hizmetlere doniik nicelik ve nitelik yoniinden
kendilerinin bize uyanlari var mudir; bizden beklentileri var mudir; ben onu
Ogrenmek istiyorum. Ben, meslegimiz adina, hepiniz adina bu soruyu soruyo-
rum.

YiGIT GULOKSUZ- Diger meslek gruplan igin de, bu harita ve kadastro
miihendislifi ve toprakla, araziyle ve bunlarla ilgili her tiirlii alt meslek grup-
lan da dahil olmak iizere bizim bu ortaya koydufumuz projelerin hepsiyle
tabii yogun gekilde ilgilenmelerini dogrusu ben istiyorum. Ciinkii, bizim
yaratic1 iretime ihtiyacimiz var; yaiu' hem teorik olarak, hem pragmatik ola-
rak, pratik olarak.

Bizim oniimiizde sayisiz derecede engel var; bu engelleri temizlemeliyiz. Iste
demin saym konugmacimin sOyledifi yasal engeller var; dolayisiyla, ¢ok genig
bir cephede bu iglerle ufrasmak zorundayiz. Bir yandan onlan diizeltmek, bir
yandan bu miilkiyet konusuyla ilgili; ¢iinkii bu hakikaten topragin ayrilmaz
bir pargasi ve gechirler de ¢ok karmagik yapilara giriyor. Buralarda gergekten
bunun iizerine gitmek gerekir.

Bunlar yillardir konuguluyor; ama, 6yle bir kinlma noktasma yaklagtfim
diigiiniiyorum. Hem sehirlesmenin gelismesi, hem Tiirkiye’de meslek diizeyinin
ulagtif1 seviye, aritk bu meseleleri agikg¢a tartigabilir ve bu engelleri agabilir,
miilkiyet anlayigim gesitlendirebilir ve bu yeni miilkiyet formlarina goére karsi
kargiya oldugumuz sorunlan, iiretimle ilgili olsun, paylagimla ilgili olsun
¢ozmeye kendimizi yakin hissediyorum.

Ben, bu projelerle ilgili olarak sdyleyecefim ¢ok kisa bir seyle bitirmek isti-
yorum: Biz arsa iiretmek istiyoruz. Her geyin bagi o. Ciinkii, arsa oldugu
zaman, bunun arkasinda arttk onun projelendirilmesi, iizerine bir ingaat
yapilmasi, onun igin insanlarin tasarruflarimi biriktirmeye baglamalari, hayalleri-
ni ona gore gelistirmeleri miimkiin oluyor. Her geyin bagi bu.

Onun igin biz, belirli bir gelir diizeyine kadar konut meselesini ¢oziiyoruz;
onun altindakiler igin arsayla baglamak istiyoruz. Yani, onun efrafinda tasar-
ruflanim toplasinlar, iradelerini toplasinlar ve ona hazirlansinlar ve bunun igin
arsa bir baglangi noktasi. Bu konuda Toplu Konut Idaresi olarak biz her
diigiinceyi, her yeni fikri, her pratik ¢oziim Onerisini almaya hazinz. Ote yan-
dan da, yakinda bununla ilgili projelerimizi agikladifim zaman, meslek grubu
olarak bunun iginde en genis sckilde bu meslek grubunun yer almasin,
onderlik etmesini bekliyoruz.
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