
ARAzi vE ARsA nüznNıBıu'BsiNnB nirciseyen

1. Tanım ve Yasal Sınırlar :

Arazi ve arsa düzenlemcsi,

* Belirli yasal diizenlemeler Crüze) çerçevesinde
* Uygun Eknik ölçme, hesaplama ve aışivleme yönıemleri ile
* Mevcut hukuki ve geometrik durumun

* Bir plana üyalı olarak değ§tiilip
* Yasal olarai geçerli

* yeni arazi ve arsalar clde edilmesidir.

Davut KOYLrNCU
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Aİaz i ve Arsa Düzenlemesi sitecinin üç boyutu vaIdır.

- Yasal Boyutu

- Yöneül)ı Boyunı

- Teknik Boyutu

Tİirkiye'de ıanma yönelik k[saı topra.klann diizenlemesi genel olarak Arazi Düzen-
lemesi, yerleşime yönelik kensel topraklann düzenlemesi ise Aıazi Diizenlemesi o-
larak anımlanmaktadır.

Kaynağrnı Anayasa, Medeni Kanun, Tapu Tahriri Kanunu ve 7457 sayılı kanunun
2.maddesine göre hazrl.analı ve 26.7.1966 gün ve 12358 saytı Resmi Gazetede ya-
pnlanarak yiinirlüğd giren "Aıazi Tevhidi Tüzüğü"nden alan "ARAZİ DÜ4NLE-
MESİ"nde bilgisayar kullanımı geneı olarak bildirinin konusu dışında tufulmuştur,

Geçerli yasal diizenleme çerçevesinde ken§el alanda ARSA diizenlemesine yön Ve-
ren çok sayıda yasa ve yöneıİnelikten başIrcalan şunlardır.
+ 3194 saylı İmaı Yasası
* 298l saylı imar affı yasası

r 3290 saylı değişiklik Ve biitünlemeler yasası

+ 3402 say ı Kadastro Kanunu

* 3194/18. Madde Uygulaması Yöneüneliği

Bu bildiride Arazi ve Arsa Diızenlemesinin, kentsel alana yönelik ARSA Diizenle-
mesine ilişkin 18. madde uygulamast teknik boyutunun bilgisayar kuüanımı srnırları
içinde kalınacaktır.

Yöneımeliğin bütünü incelencrek uygulama çerçevesinde yapılan çatışmalann Ha-
zırlık Çalışmaları ve Düzenleme işteri olmak üzeıe iki grupta toplandığı göıülecek-
tir. (Şekit. ı)

ttaükte birbirleri arasında \,jri atış verişi farklı diizeyde olmak üzere uygulama a-
dımlannın büyiik bölümünde bilgisayar kullanıml gerçekleştirilebilmektedir.

Genel süreç içindcn seçilcn bazı işlemlere yönelik bilgisayar kullanımı Şekil
2,3 A,5,6,7,8,9,10' da örneklendiriImeye çalışılmştır.
2. Bı|gisayar Kullanımının Üç Boyutu

Düzenleme işlerinde bilgisayar kullaıımt, Bilgisayaı olgusunun DONANM, YAZI-
LIM ve İNSAN GÜCÜ olmak üzere 3 ıemel bileşeni ile ele alrnmalıür.

2.1. Donanım :

Bilgisayal donantmı kısaca bilgisayaı otaIak adlandıdt&mız ana işlem birimi moni-
tör ve yazıası ile veri hazırlamada kullanılan alt-sistemlerin bitgisayaIlan, oıomatik
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taytt biriııleri bilgilaytr bağlanlılı sayısatlaşuncılr ve otomaıik çizim sistemlerin-
den oıuşmaktadrr.

Aİsa dılzenıemesiJıde uygun bilgisayaı dorıanımı konfrgiırasyonunu tanımlamak giıç
olrnakla bfulikte, bunun sınırlannın ortaya *onulan hedeflerle ve kıilanılan yazılun-
larta belirlendiğini söyleyebiıiriz. Ömeğin her ür attlıkıan koordinat üreEbilmeyi,

çeşidi cins ve boyutta alüülara çizim yapmayı, arazide yapılan ölçtlleri doğrudan
bilgisayara aklarmayı yada bilgisayarda iireümiş geoınetrik bilgileıi aıaziye doğru-
dan aplikasyonu hedef alan bir kuruluş yukanda sıralanan donanım biriınlerinin hep-

sini kullanmak durumundadıı. Yani çok yönlü işlevsellik ön planü olmalıdıı. Dona-
nımda işlevsellik önemli bif unsuı olmakla birlikte düzenleme alanırun büyiiklüğil,
düzenlemeye konu Eİsalann nitelik ve nicelik durumlan kullanılan bitgisayaı ve

ç€vİe bi.imlerinde nitelik durumunu ön plarıa çıkaİabilmektedir. Ömeğin;

+ Çok paıselli geniş diizenıeme bölgelerinde,

ı Kıdastronun goomerik olarak sorunlu olduğu çal§ma bölgeledndo,

* Düzenleınede Grailk Veri Tabanı oluşnııulması durumlannd4

geniş ana ve yan beuek kapasiteli, erişim ve işlem hzı yiıksek merkezi §lemcilere
geİeksinim olacaktr.

Bu nedenle minimum bir konfigürasyondan çok, mevcuı yazılımlann ti.iünü ile çalı-
şabilecek, 500 hektaİlık bir alanın düzenlemesine olanak verebiıen ana işlem bilgi-
sayan, grarü kaİı, renkıi moniör ve Cchoc€€sor ile donatılmış 4 MB Ana Bellek
ve 100 MB Dsk birimine Mhip olnalıdır.

2.2. Yazılım :

Arsa düzenlemesine yönelik yazılım, günümiız Tiırkiyesinde, donanlmdan daha çok
üzerinde duruıması gerekli bileşendir. Konulann birbirleri ile olan değişken ilişkile-
ri, kurum ve kuruluşlann bilgisayar kullanrmına aynı düzeyde bakamıyor olmalan
bu konuda standaıt yazılımlann geliştirilmesini güçleştiİmektedir. Bilgisayann arsa

dtizenlemesine uygulanması pazarlanabilen yazılımlar yanında kuramlonn kendi ic
gereksinimleri için hazırladıilan yaz ımlar kullanılarak da gerçekleşüilrnekedir.
Nicelik olaıak az sayrdaki pazaIlanabilen yazılımlarda stındaıdizısyona ve gelişü-
rilmelere gereksinim vardır.

Arsa düzenlernesine bütünüyle yaün verebilecek bir yazl tıç yönü ile yeıkin dufum-
da olmalıdrr.

ı. HesaP|ama Yönü

2. Grafik veıi Tabanı Yönü

3. Alfa-sayısal Veri Tabanı Yönü
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Yaaıımm Hesaplama Yönü :

Yazılımın hesaplama özeuiği ile Nirengi, Poligon, Dönüşüm, Dik Alun, Kutupsal a-

lırn vb- jeodezik ölçülere dayall hesaplamalann tamamı ıeknü kurallara uygunu ola-

rak yapılabilmelidt, Bu hesaplamalarla oluşturulan bilgiler Grafik ve Alfa-sayısal

veri tabanlanna aktanlabilmelidir. Hisse denetim, Dağıum. KÖşullu parsel oluştuı-

ma vb. hesaplamalar yapıtabilmelidir.

Yaa|ımın Grafik Veri Tabanı Yönü :

Çeşiüi gİafik göriintüleme ortamlannda görünülemek üzele bilgisayar orİamlnda çi-
zim yapılabilmesi, bu çüimin değişürilip düzeltilebilmesi özelliği yazılmın grafık

veri tabanı yönünü oluşturmaktadır. Aısa düzenlemesine yönelik bir yazılımın gra-

fik yönünün etkin olabilmesi için aşğıda belttilon nitelikleıe sahip olmalıdır;

* Önceden hazırlanmış vc bilgisayar ortamında mevcut sayısal ve Alfa-sayısal bilgi-
leı grafık ortama otomatik olarak aitaıılabilmelidiı.

* \lem sırasında çok noktalı dönüşüme olanak verecek ve dönüşüm parametleri ile
isıaıistik verileri tisteycbilecek şekilde sayısallaştırma yapılabilmelidir.

* Mevcut her ölçekte alılığa otomatik çizim iıe veri eklenebilmelidir.

_* Haİiıa Ve kİokiler üzerine Tiiİkçe kalakıerlerle meıin yazılabilmelidiı.

* Grafik ortamdan iiıetilen bilgiler (Koordinatör, Alan vb.) yeniden yazmaya gerck

kalmadan grafik kütüğe metin olaİak eklenebilmelidir.

* Olabildiğnce çok sayıü genel amaçlı grafik yazılımlarla iki yönlü etkiteşime ola-

nak vermelidir-

* Grafık hariıa için gerekli otabilecck her tiir basit ve karmaş* semboloji (direk, çit,

şv vb.) oıomatik olarak yaraulabitmeli yerleştirme otomatik veya Mouse yardımı

ile yap abilmelidir.

ı Değişik pafıa sistemlerine ilişkin çerç€ve ve dışyazılar seçenekli olarak gerçekleş-

ııilebilmelidiı.
* Küçültrne, büyüğne, paralel veya matris yapıda çoğaltma, Bmizleme, kesiştirme

Vb. temeı gTafik komutıarın kullanımr sııasında rasgele geçirilmiş kapü poligonlar-

la OBJE SEÇIMİ yapılabilmelidiı.

* Yoğun veri durumunda, seçilmiş bazı ayrıntılan içeren ara kütükler yaıalaIak ve

bu küıükleri geçici olarak belleğe akurarak yazılm, kendi iç hızını anuıacak ola-
naklara sahip olmalıdır.

* Harita üzerinde bulunması zorunlu yazt ve işalgtter değişik öIçekli harita iifeümin-
de sorun oImamalıdır. Yazı ve işaretıerin küçültü}üp büyütülrnesi veya öıçekten ba-

ğımsız olarak çizimde büyüklüğünün korunması seçenckleri bulunmalıüı.
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* Gıaİt bilgilo veri tabanı ile Aıfa-§ayı§al bilgiler veri tabanr bazı aynnğlaİ bazn-
da kaışırıkl| olual( itişkilendirilğbilmelidir. llgili.eleınanlarda yapılacak bir değ\ik-
lik her fü veri tabanrnı ü etkilemeĞn işlem sonuçlandırılınamalrdır.

Yıaıımln Alfı-§ayısal verı Tabanr Yönü :

Dalla çoL mülkiyete iıişkin Bölge, Paft4 Ada, Paİsel ve Malik bi|gilerinin grafık ve-

ri ıabanı il€ ilişkilendfuileıek dtlzenlenmesi, değştirilrnesi ve çeşiü listelerin alın-
ması işlevlerini }apsar

Miilkiyet ve haklara ilişkin diizenleme öncesi ve düzenleme §orırası durumunun ge-

reküğinde listelanebilmesi yazılımın .bu gnıp özıllitlai için yetkinlik belirleyicisi o-
laral anımIanabilif.

2J. İnsan Faktörü :

Arsa diizenlğnesi amaçlı bilgisayar kullanımı koııusu,çerçevesinde insan fakıöriinü
iki yönlü olarat ele almak gerekir.

l_ yazılım Üreten İnsan Gücü

2_ Kullaıucılar

Haıiıa kadastılo sekıöriınün eıonomideki aran payı ile bağlantılı olarak son beş yıl
içinde Tıırkiye de yazlım iıretme çalışmalarmda aıtı_ş olmuşh]r. Yazılım iiretmo ça-
bası içindeti k§i ve kıııuluşlann bu çabalannm karşıltğr , bugiiıt için, alabildiklai-
ni söylemek milmkiin değildir. oysa bu tiir çabalann ekonomik kaışılığmın ünmas
sağlanarak bu ahna daha çok sar,ıda, yetenekli insanın yönelmesi özendirilmelidir.

Kullanrcı durumundaki insan giı,cümlızıİı nitğlik ve nicelü duıumu, vaı olan yazı-
lımhnn kullanımı çeıçevesinde bile yeteniz durumdadır. Genellikle yahnılan, belli
başlı kamu kuruluşlannın üst ditzeyde bilgisayar kullİnımına geçememesi gibi ko-
nular geıçekte bu dıınımlann kullanıo dttzoyinde bile bilgi birikiınine sahip olama-
malanndan kaynaklanmakıadır.

3. İrdeteiıe

Bilgisaya kullanaraİ aİsa diizenlemesi çal§malan biI L4 y.,nü il€ yeniden organi-
ze edilmesi gereken uğıaş alanlanmudandr. KenıJerimizde gittikçp yayglİır§an
muüuluk duyduğumuz ima, uygulamalan sonucunda, yaşanmakla olan Duıuın llari-
ıası-Kadasno tIaıiusı karmaşasına düşmemek için baz sorulan şimdiden sorup ya-

nıtlannı aİamat durumundayız.

1) Arsa dtlzenlemesinde bilgisayaı kul|anımı ne getirir? Bilgisayar ile çalşmak zo-
runlu hale geüilmelimidir?

2) Değişik bölgeleıde yapılm arza diizenleınesi çalışmalan ile iıretilen bil8iı€rin
başlangıç koşullan nelerdir? Bu koşullan hazıılamak için hangi ön|emlerin alınmasr
goeküdiı?

3) Arsa dtızenıemesi mevcut kadastİonun niıelik sorununa kesin ç&üm oıabiıiİ mi?
Aksaklıklaı varsa dlizelıilmesi yönllnde neleı yapılmalıdıı?
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4) Aısa dti2enlemesi kada$ral bilgi sisıeminin Emeli olab a mi? Kunılması kaçı-

nılmaz olan kentsel bilgi sistemini zengiıilşıirici ek bilgi kümeleri dtlzenleme sıra-

sında daha hıdı ve daha güvenilir biçimde derlenebilir mi?

Kuşkusuz yüandaki sorulann ıamamını doyurucu niıelikte yanrt oluşturmak bir bil-

dirinin içeriğini aşmaktadır. Yine db bu !,.tılara yanıt oluşturmak üzerg ı]s a gö-

rilşlerimizi özedeyeceğz.

- Arsa diızenlemesinde bilgisayar kullarumı zorunlu hale getirilmelidir. Çünko hesap

ve yazım §lemlerindıe oto kontrollln zalrf olduğu meslek uygulama alanlanndan bi-

risi arsa diizenlemesidir, Özellikle hesaplama ve yazım işleınlerinde b gisayrın
doFu, hızlı, giivenilir ve esnek olması gğzönüne alınıİsa bilgisayar kullaııım zorun-

luıuğu daha 4üça görülecektir.

- Değ\ik bölgeterden üreıilen bilgilerin birlikte kutlanlmlnın başlangç koşulu ortak

bir nirengi sisteminin kullanımıdır. Giderek büyüyen yerleşim alanlan, ba$o yerle-

şim bölgeleri ile buluşmaİta ve buluşanıaİ birlikte büyiimÖkte giderek daha başkala-

n ile bütünleşmektedir. Büyüycn kentlerde ortak altyapı sorunu ıiirn tüe bazmda

tek bir sisrcme dayalı uygülamalan zorunlu hale getirmektediı.

- Göreli olarak daha yeni ölçme ve hesaplama yöntemlerine dayalı şkilde gerçek,

ı§üilen, diizenleme alanında eski kadastronun yok edildi§ aİsa dilzenleme çüş-
malan ile kadastıonun nitelik sorunu kısmcn çözümıenebilmehediİ. Kesin çözüm i-

çin arsa diizenleme çalışmalannın ıamanınrn ülke yüzey ağrna dayandmlması g€re-

kecekıir. Kuşkusuz bunu istemek için sorusuz, güveniliı, yeteri sıklıkıa tesisleri sağ-

lam, değerleri kolaylıkla edinilebilen bif ülke yiizey ağının uygulamacılaıa sunulma-

sı gerekmektedi r.

- Anlamh diizeyde bilgisayar kullanarak gerçcHştaibn arsa düzenlemesi, dayuıak

sisrmi sorunu bulunmamak koşulu ile dar anlamda kadastral biİ bilgi sisteminin te-

metini oluşturabilir. Bu bilgi sisteminin kapsadığı alanın sınırlan daha üst dılzeyde

bir projelendirme ile belirlenebilir. Tasanmını doğfu yapmak koşulü ile göreli o|a-

rak az mikurda verilerin söz konusu olduğu bu şkildeki bil başlangıç bilgi sislemi,

nin scunlannı küçükten büyüğe yaşatacağı için gerek yazılım, gerek donanım ve

geıekse insan gücü anlamında gelişmeye açlk olacakıır. Yeni biİ aİsa düzenleme ça-
lıEnalan bu kapsamda TBMM ilgili üye ve komisyonlanna akanlmalıdrr. Kaynak,

sıandarılar Ve insan güçü boyutlan ü içerecek şkilde ele alınarak yeni yasanın bu

konuda ileriye döniik ve esnek olarak diizenlenmğsinin, sağlanmasında ülkemiz ve

mesleğimiz açısından sayısrz yararlar olacağı inancında},ız.
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BAŞKAN- Gelişmekte olan ülkeler, hizmet tlretiminde bilgisayar kullanrken, biı i-

kilem yaşıyorlar. Bunlaİdan biİ tanesi, bilgisayar telcıolğisini kııllanmak; ötekisi de

bu teknoğiyi emeğn yerirrc kullanmak. o nedenle, burada önemli olan denge, tek-

no§inin geıisinde kalmadan; arna, bir arfi emek de ortaya çıkarmadan bu işleri ger-

çeHeştiıebilnek.

Şim<li, Sayın Koyuncu'ya söıü somak isteyen varsa, onlan alalm. Evet, çok teşek-

kia edeü sayın Koyuncu. Sanıyorum, heıtes çok yoıgun.

Şimdi "Kadasto Paftalarının ABS (Arazi Bilcr Sistemi) Amaçlr Sayısallaştrılması

ve lyileştirilmesf konusund4 bize bilgi vermek llzere Sayın Necla Uluğt€kin'i kilr-

süye davet ediyorum.
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