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OZET

[zmir Biiyitksehir Belediyesi, 5216 sayili yasa ile birlikte genisleyen sinirlari icerisinde kalan ilge belediyelerindeki imar denetim
yetkisini etkin bir sekilde gercekiestirebilmek ve giincel halihazir ve muilkiyet bilgisi ile birlikte planlama c¢alismalarmni ilge
belediyeleri ile koordinasyon icerisinde saglikli bir sekilde yiiriitebilmek icin Cografi Imar Bilgi Sistemi’ ni kurnustur. Sistem,
planlama ve harita modillerini iceren masaiistii araglari ile birlikte 5 yillik ve ek imar programlarimn hazrlanmasi, imar
planilarimin iiretimi, 16. ve 18. Madde uygulamalari, kamulastirma islemleri, imar hatti, kitle ve imar durum belgesi verilmesi vb. is
ve 1slem siireclerinin web servisleri ile izlenerek yonetilebildigi bir ofomasyonu da icermektedir. Ayrica plan kararlarina esas teskil
edecek analiz ve sentezlerin de web servisleri ile gerceklestirildigi sistemde sehrin gelisiminin izlenmesi disinda verinin giivenligi
Igin, tiim veriler kullanici izler1 ve tarihgesi 1le kayitlanarak arsivienmektedir.

[zmir Biiyiiksehir Belediyesinin meveut Cografi Adres Bilgi Sistemi ile biitiinlesik olarak kurulan sistemde bu sayede tiim adres
sorgulamalari gerceklestirilebilmekte, bina ve yollara ait fotograflar raporlanabilmektedir.

Bu bildiride ozetle; Biiyiiksehir ve ilge belediyelerinin ilgili birimlerinde, imar planlarinin tiretimi ve uygulanma siiregleri ile ilgili
gergeklestirilen is ve islemlere iliskin olusturulan ofomasyon sistemi tiim yonleri ile ele alinarak anlatiimaya calisilnustir.

Anahtar Sézciikler: Izmir Bityiiksehir Belediyesi, imar Bilgi Sistemi, Imar Planlari, imar Uygulamalari, Otomasyon
ABSTRACT

[ZMIR GEOGRAPHIC ZONING INFORMATION SYSTEM

Izmir Metropolitan Municipality has built a Geographic Zoning Information System in order to effectively achieve the supervision of
zoning works in metropolitan sub-provincial municipalities within the boundaries expanding according to the municipal law no. 5216
and perform planning works together with current basemap info and property ownership records in coordination with these
municipalities. In addition to its desktop tools including planning and mapping modules, the system has an automation which enables
monitoring and administration of processes like preparation of the five-year and additional zoning programs, production of zoning
plans, applications of the 16th and 18th articles, expropriation, assignment of the zoning line, mass and zoning status, etc. through
web services. The analysis and synthesis that constitute the basis for the plan decisions are also carried out through web services too.
Moreover, for data security all of them are archived with trace files.

This system that has been built in accordance with Georaphic Address Information System enables querying all of the addresses and
reporting photos of buildings and roads.

Briefly, this paper tries to depict automation system relating to works and procedures for zoning plans ranging from production to
application in the relevant departments of the Metropolitan and its sub-provincial municipalities.

Keywords: Izmir Metropolitan Municipality, Zoning Information System, Zoning Plans, Zoning Applications, Automation

1. GIRIS

Imar kelimesi, yasadigimiz yerlesmelerin hayat sartlarina uygun hale getirilmesi, gelistirilip giizellestirilmesi
eylemlerini tanimlamaktadir. Imar hizmeti bu nedenle yasamsal 6neme sahip bir galisma alani, bir tiir meslek ve
disiplinler arasi bilimsel bir ugras haline gelmis ve yasalarda da tanimlanan bir igleyise kavusmustur. Yerlesim
yerlerinde bu isleyisi belediyeler {istlenmistir. Imar hizmetlerinin disiplinler arasi bir ugras olmast nedeni ile planlama,
uygulama ve denetleme siireglerinin izlenmesi ve koordinasyonu saglikli bir kentlesme igin biiyiik nem arz etmektedir.
Bu durumda plan yapict ve uygulatict merci olan belediyelerin gelisen teknolojilere paralel olarak gorev ve
sorumluluklarint yapilandirmalari; yasadan kaynaklanan planlama ve imar denetim yetkisini, cografi bilgi sistemleri
kurma gorevleri kapsaminda degerlendirerek is siireclerinin izlenebildigi, planlama, uygulama ve denetimlerin
gergeklestirilebildigi bir imar otomasyonu olusturmalar1 zorunlu hale gelmektedir.

2. PROJE AMACI
[zmir Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) ve ilge belediyelerinde;

Tekrarl veri iiretiminin engellenmesi,

Belediyeler ve birimler arasinda gergek zamanl, giincel veriye ulasilmasimin saglanmasi,

Kent Bilgi Sisteminin temel altliklarindan olan plan, miilkiyet ve halihazir verilerin giivenliginin saglanmas,
Birim ve personel is hacminin ve kapasitesinin 6l¢tilmesi,
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e  Gergek zamanlt giincel veri paylasimi sayesinde karar verme ve planlama siireglerinin saglikli ve hizli bir
sekilde gerceklestirilmesi,
e Imar denetimlerinin etkin bir sekilde gerceklestirilmesi,
e Biirokratik is ve islemlerin azaltilmasi,
amaglanmaktadir.

3. PROJE ASAMALARI

2005 yilindan itibaren calismalarma baslanan projede basta IBB Imar Sehircilik Dairesi Baskanligi olmak iizere
ozellikle eski anakent sinirlar igerisinde yer alan ilge belediyeler ile yapilan toplantilar sonucunda projenin ana
gergevesi olusturulmustur. Daha sonra asagida belirtilen asamalar kapsaminda gergeklestirilen ¢alismalar ile proje
hayata gecirilmistir.

Analiz ve Tasarim Calismalari

Veri Modelinin Olusturulmasi

Verilerin Veri Tabanina Aktarilmasi
Uygulama Yazilimlarmin Hazirlanmasi
Otomasyon Yazilimlarinin Hazirlanmasi
Verilerin web iizerinden yayinlanmasi

3.1 Analiz ve Tasarim Calismalari

Otomasyon ve uygulama yazilimlari; kullanici gereksinimlerinin yaninda sistem paydaslarinin (Harita, Planlama, imar,
Emlak, Kamulastirma) veri saglayici, sorgulayici, izleyici gorev ve yetkilerine gore ve ayrica kent bilgi sistemlerinin
temel altliklarindan olan plan, miilkiyet ve halihazir verilerin tescil ve onay prosediirleri géz éniinde bulundurularak
otomasyon ve uygulama yazilimlari tasarlanmistir.

3.2 Veri Modelinin Olusturulmast

Analiz ve tasarim c¢aligmalar1 sonucunda olusturulan veri modelinin olusturulmasinda; yetki alaninda yer alan tiim
belediye ve birimler tarafindan ortak veri katmanlarinda, verinin biitiinliigii bozulmadan mevcut izmir Cografi Adres
Bilgi Sistemi ile ayn1 yapida veri tabaninda tutulmasi, iliskilerinin kurulmasi ve kullanici erisim yetkileri gz oniinde
bulundurulan unsurlar olmustur. Veri setleri belirlenirken Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Y6netmeligi
(BOHHBUY) referans alinmstir.

3.3 Verilerin Veri Tabanina Aktarilmasi

Oracle Veri Taban1 Yonetim Sisteminde, RAC (Real Aplication Cluster) yapisinda aktif-aktif ¢alisan iki sunucuda
tutulan adres verileri ile birlikte plan, héalihazir ve miilkiyet verileri Oznitelik bilgileri ile birlikte veri tabanina
aktartlmistir.

3.3.1 Veriler

3.3.1.1 Planlar

Yirtirliikteki imar planlari ile ilgili tiim belediyelerin paftalar1 iizerinde gerekli giincellemelerin yapilmasi istenilmis,
verilen siire sonunda tarih bilgisi ile birlikte planlar taratilarak veri tabanina aktarilmistir. Belediyelerin is siirecleri goz
ontinde bulundurularak belirli bir takvim dahilinde arsivden alinan planlar sartnamesinde belirtilen 6lgiitlere (en az 300
dpi) uygun olarak tif kayit biciminde taratilmistir.

Paftalar uygun dagilimda en az 4 referans nokta ve en fazla 0.40 rms hatasi ile koordinatlandirilmast seklinde
vektorlestirmeleri gergeklestirilmistir. Ancak, pafta kenarinin okunmamasi, kagidin esnekligi vb. sorunlar nedeniyle
daha fazla sapma hatalarmin kabul edildigi 6zel durumlar olmustur. Koordinatlandirilan paftalar idarece belirtilen
olciitlere gore yiiksek hassasiyette vektorlestirilmistir. Buna gore taranmig imar paftalar: ile sayisallastirilmis vektor
paftalarinin ¢akistirilmasi sonucunda ortaya ¢ikan sapmalarin + /- 15 cm.” yi agmamasi ongoriilmistiir.

[lgili belediyelerden sadece seffaf orijinal paftalar degil, ayn1 zamanda belediye arsivinde bulunan farkli CAD dosyalar1
(ncz, dxf) derlenerek, veri tabani igeriginde ilgili katmanlara doniistiiriilmiistiir. Doniistiiriilme asamasinda ilge
belediyelerin kullandig1 tanimlamalar ¢oztimlenmis ve yeni katmanlara aktarilmistir.
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Tablo 1: Veritabaninda Uygulama Imar Plan1 ve Ulasim Data setlerinde Kullanilan Katmanlar

Ada I¢ hatti
Bina cephe hattt

- - Cephe cizgisi
Bina klﬂf: - Kaldirnm
Cephe yonii Otopark

Kentsel donatilar

Plan yol orta hatt1

Koruma kusaklar1 alanlart Ulasim

Pafta kontrol
Plan adas1
Plan adas! (nokta)

Platform

Refiij

Refiij kaldirim
Yonlendirme adasi

Uygulama Imar Plam

Plan adas1 sembol

Plan alani
Sinir hatt

Uygulama yol sembol

Yazi

Vektorlestirmede her katman igin ayr1 ydntemler izlenmistir. Ornegin yap1 adasini gevreleyen cephe hatti, adanm
disindan saat yoniinde ¢izilmis, ¢izginin kalmlig1 yapr adasi dahilinde sayilmistir. Sayisallastirilmis cephe hatlarma
topoloji kurallar1 uygulandiktan sonra alansal katmanlar iirettirilmistir. Veriler vektorlestirildikten sonra 3194 sayili
imar kanununa gore onceden tanimli smiflandirilmis alanlardan, altlik olan raster paftalardaki bilgiler baz almarak
akillandirtlmistir.

Akillandirma asamasinda katmanlarn, o6zellikle yapt adasinin oznitelik hanelerinde olduk¢a kapsamli bilgiler
tutulmustur.

Raster pafta ve onayli CAD ¢izimlerinin sayisallastirilmasindan sonra ilgili ilge belediyesinden sayisallastirilmis verinin
kontrol edilmesi istenmistir. Ayrica yiiklenici tarafindan veri tabanina aktarilan imar planlarinda, sonradan yapilan
onayl degisiklikler ile ilgili glincelleme ¢alismalar1 da yiiriitilmiistiir.

3.3.1.2 Halihazir Haritalar

50 km’ lik ¢apa gore sinirlar1 yeniden belirlenen IBB yetki alanindaki belediye sayisi 9 ilge belediyesinden 19 ilge
belediyesine ¢ikmistir. Bu durumda yetki sinirlart igerisindeki yeni alanlar ile ilgili halihazir harita bilgisi aragtirilmig
ve CBS Miidiirliigii tarafindan haritas1 bulunmayan alanlar ile ilgili halihazir bilgiler alinarak Harita Miidiirligii arsivine
eklenmistir. Daha sonra veri tabanina aktarilmasi i¢in farkli zamanlarda farkli katman yapisi ile tiretilen veya zamanla
katman igerikleri bozulan CAD ortamindaki verilerin katmanlar1 ve topolojik diizeltmeleri yapilarak standart hale
getirilmis ve BOHHBUY referans alinarak olusturulan halihazir katman yapisma aktarimlar1 gerceklestirilmistir.

3.3.1.3 Miilkiyet Verileri

IBB yetki alanminda ilge belediyeleri arsivindeki miilkiyet verilerinin katman yapilar1 ve topolojik diizeltmeleri
gergeklestirilerek veri tabanina aktarilmistir. Diger taraftan miilkiyet verisinin web servisleri ile gercek zamanli ve
giincel kullanimi i¢in Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiintin gerekli teknik altyapiy1 olusturulmasi beklenmektedir.

3.3.2  Verilerin Uretiminde Karsilasilan Sorunlar ve Coziimleri

3.3.2.1 Iidari Sinirlar

Planlarm ilge belediyelerinin ortak siirlarinda diger ilgeye tasmasi nedeni ile bazi bolgelerde tekrarl plan tretimi
oldugu tespit edilmistir. Ilge belediyeleri ile koordinasyon igerisinde ¢oziilen ve tiim alanlarin yaklagik yiizde yirmisine
karsilik gelen s6z konusu sorun nedeniyle igin gerceklestirilmesi siirecinde ciddi isgiicii ve zaman kaybi yasanmuistir.

3.3.2.2 1/1000 Olgekli Plan Altliklar1

Arsivde tutulan mevcut planlarin kdse koordinatlarinin okunamamasi, paftalarin 6nemli boyutlarda deformasyona
ugramasl, okunamayan paftalar, arsivde bulunamayan paftalar, ayn1 paftanin Biiyiiksehir Belediyesi ile ilge belediyesi
arsivinde farkli olmasi (Sekil 1), pafta birlesimlerinde birlesmeyen yap1 adalari, ayn1 belediyede ayni paftadan birden
fazla bulunmasi ve giincel olanin tespit edilememesi gibi paftalara iliskin bircok sorun tespit edilmistir. Pafta
kenarlagmast problemi planlarm kontrol asamasi siirecinde ilgili belediye personeli tarafindan birebir kontrol ile
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¢oziilmiis, diger taraftan personel yetersizligi nedeni ile kontrol yapamayan belediyelerde ise kenarlagsmayan alanlar
kapal1 alan olusturacak sekilde birlestirilmis, {izerine kontrol noktalar1 atilarak ileride belediyelerin daha detayli bir
sekilde ¢ozmelerine olanak saglanmistir.

Sekil 1: Paftalardan Giincel Olaminin Tespit Edilememesi

3.3.2.3 Plan Lejant1 (1/1000)

Sayisallagtirma esnasinda plandaki kullanim gosterimleri her bir belediye igin listelenerek semboloji arsivleri
olusturulmus ve yapilan kontrollerde lejanttaki gosterimin paftada farkli taranmasi, diger bir anlatimla paftadaki
taramalarin (kullanim gosteriminin) lejantta olmamasi, tanimsiz taramalar, ayni adanin birden fazla kullanima sahip
olmasi, ayni1 kullannmin birden fazla gosterim ile ¢izilmesi (Sekil 2), 1/5000 olgeginde simge ve taramalarin
kullanilmast gibi lejanta iliskin sorunlar tespit edilmistir. Yonetmelikte yer almayan gosterimlerin 3194 sayili imar
Kanunu ve Imar Plam1 Yapilmas: ve Degisikliklerine Ait Esaslara Dair Yénetmelik hiikiimlerine uygun bigimde tiirdes
hale getirilmesine ¢alisilmistir. Caligmada 6ncelikle ayni kullanimin birden fazla oldugu gosterimler ¢oziilmiis olup;
bunun yaninda bir ada iizerinde birden fazla kullanim olan durumlar igin ise “kullanima karar verilemeyen adalar”
bilgisi sisteme girilerek ilgili belediyesine ¢oziimil i¢in bilgi verilmistir. Yine ¢esitli sembolojilerle gosterilen ticaret
bolgelerinin plan notlar1 incelenmis ve her birinin farkli kullanimlar1 ifade ettigi goriilmiis ve yine adalar i¢in uygulanan
yontem uygulanarak ilgili belediyesine bilgi verilerek ¢oziimii istenilmistir.
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Sekil 2: Ayn1 Kullanimin Birden Fazla Gosterimi

3.3.2.4 Miilkiyet Verileri

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan iretilen verilerin giincel ve kesin koordinatlarini igermesi projenin
amacina ulagmast bakimindan anahtar verilerden biridir. Ancak IBB yetki alani igerisinde miilkiyet verilerinin
tutarhiliginda ve kesinlestirilmesinde sorunlar yasanmakta olup, kadastro yenileme c¢alismalarma gereksinim
duyulmaktadir. Bu asamada ger¢ek zamanli ve giincel veri paylasimna iliskin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii’ niin
gerekli altyap1 ¢aligmalarini tamamlamalar1 beklenmekte olup, her iki kurum arasinda imzalanmasi hedeflenen protokol
hazirliklar1 devam etmektedir.

3.3.2.5 Yerel-Ulke Koordinat Déniisiim Parametreleri

Yirtirliikteki 1/1000 Slgekli imar planlarmimn biiyliik ¢ogunlugu yerel koordinat sisteminde oldugundan iilke koordinat
sistemine doniisiimleri i¢in gereksinim duyulan parametrelerin bazi belediyelerde bulunmadigi, bazilarinin ise var olan
parametre degerlerinin hatali oldugu tespit edilmistir. Bu alanlar i¢in doniisiim parametreleri elde edilemediginden 2005
yilinda alimi gergeklestirilen uydu goriintiileri referans olarak kullanilmis ve gegici olarak konumlandirilmalar:
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saglanmigtir. Bununla birlikte Harita Sube Miidiirliigii tarafindan gerekli Jeodezik ¢aligmalar yiiriitiilmekte olup, yerel,
ED-50 ve ITRF 96 doniisiim parametreleri liretildiginde gerekli doniisiimler yapilacaktir.

3.3.2.6 Personel ve Donanim

Proje siiresince en 6nemli sorunlardan birisi de gerek il¢e ve ilk kademe belediyelerindeki donanim ve teknik personel
eksikligi ya da hi¢ olmayisi, gerekse Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ilgili birimlerinin personelinin olmasma ragmen is
yogunlugu nedeniyle siirece yeterli katilim saglayamamasidir. Ik kademe belediyelerinin ilce belediyeleri ile
birlesmesi, personel ve donanim sorununu belirli bir dl¢lide ¢6zmesine karsin sorun halen devam etmektedir.

Diger taraftan proje alanmin biiytikliigii ve paftalardaki genel sorunlar nedeni ile ilge ve ilk kademe belediyeleri kontrol
stirecine dahil edilmis ve bu amagla yaklasik 140 belediye personeline yazilim egitimi verilmistir.

3.3.2.7 Uygulama Yazilimlari

Imar otomasyon sisteminde, masaiistii yazilimlarinda planlama ve haritacilik islemlerinde kullaniciya kolaylik
saglamast amaciyla yeni modiiller olusturulmustur. Bu modiillerin tasarlanan temel o6zellikleri idarece sartnamede
belirtilmis olup kullanicilar ile yapilan birebir ¢alismalar dogrultusunda iletilen yeni istekler ile de fonksiyonlari
arttirllarak proje siirecinde gelistirilmistir.

3.3.3 Planlama Modili

Plan iiretimi i¢in hazirlanan araglar, uygulama imar plani ve nazim imar plani iiretimi ile detay ¢izimlere de olanak
saglayan araglar biitiiniidiir. Izmir CBS masaiistii programinda kullanilmakta olan veritabaninda gerekli her katman ve
nitelik daha 6nceden veritabanina dataset ve feature class olarak agilmis ve modiiller iizerinden yapilan ¢izimler de
dogrudan ilgili katmanlarla iligkilendirilmistir. Planlama modiiliiniin igeriginde yer alan en 6nemli 6zelliklerden
bazilar1 sunlardir: Ornegin, tek buton ile 4 farkli katmani (cephe ¢izgisi katmani, kaldirim katmani, yol orta hattt
katmani1 ve refiij katmani) igeren akilli yol hatlar1 ¢izilebilmektedir. Tasarlanan butonlar ile kavsaklarin, ana yol
devamlilig: kurallarina gore topolojik temizlemesi yapilabilmekte ve sonrasinda yollara gore imar adalarmni topolojik
iligki icerisinde kapali alan olarak olusturulabilmekte, imar kullanim ve yapilasma kosullar1 bilgilerinin girigi
yapildiktan sonra da, kullanim tiplerine goére adalarm sembolojileri otomatik verilerek akilli yap1 adalari
tanimlanabilmektedir.

Yine imar planlar1 i¢in olduk¢a Onemli olan gosterim teknikleri de, Ozniteliklerine gore akillandirildiktan sonra
sembolojisi bu degere gore atanabilmektedir. Katmanlarin gosterimleri oznitelik degistirildiginde otomatik olarak
degistigi gibi yapilasma kosullari, yogunluk bilgileri, agiklamalar da yapi adasi iizerinde degistirildiginde iliskili
gosterim katmaninda da otomatik olarak degismektedir. Ozellikle imar plan1 degisikliklerinde oldukca sik kullanilan
alansal degisimler, yolun genisletilmesi veya daraltilmasi seklindeki degisiklikler plan adalarmin o6zniteliklerini
degistirmeden yapilabilmektedir. Plandaki yol alanlarindan se¢ili olanlar1i veya hepsinin alansal hesabi
c¢ikarilabilmektedir.

Planlama modiiliinde ayrica Imar planlaridan yapilan hesaplar1 kolaylastiracak 6zellikler de mevcut olup bunlardan en
onemlileri; plan standartlar1 ve kisi basina diisen birimlere gore alansal hesaplamalar1 hazirlayabilen kent karakter
tablosu ve imar adalar1 iizerinden yerlesim geneli i¢in hesaba alinacak degerler alindiktan sonra alansal dagilimi
belirleyen niifus projeksiyonlar araglaridir.
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Sekil 3:Planlama Modiiliinde Kent Karakter Tablosu
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3.3.4  Harita Modiili

Imar Bilgi sistemi kapsaminda belediyelerde haritacilik islemlerinin yapilabilmesi igin uygulama yazilimi iginde gerekli
olan Harita Modiilii ig¢in once Belediyelerin ilgili birimleriyle goriisiilerek ihtiyag ve talepler belirlenmistir.
Belediyelerin yetkisi dahilinde kontrol edilen veya re’sen yapilan 18. ve 16. Madde ile Islah imar Plani gibi imar
Uygulamalarma yonelik gerekli haritacilik araglar1 gelistirilmistir. Uygulama yaziliminda jeodezik hesaplamalar,
koordinat hesaplamalari, gesitli yontemlerle otomatik ayirma ve birlestirme islemleri yapilabilmekte bu islemlerin
belgeleri alinmaktadir.

Nokta koordinati hesaplamalar1 ve gizimler i¢in referans/yardimci nokta atilmasini saglayan ve veri tabanina kayit
islemleri yapilmadan 6n bellekte tutulmak suretiyle performans kazanimi amaci ile olusturulan “Sanal Nokta” araclari
araciligryla farkli yontemler kullanilarak gecici nokta koordinatlar1 hesaplanabilmektedir.

Harita Modiiliinde, 18. Madde ve Islah Imar Plan1 uygulamalarina yonelik “Imar Uygulama Araglar1” ile DOP Hesabi
ve Dagitim, imar Kanununda ve ilgili yonetmeliklerde belirlenen esaslar ile kesinlesen mahkeme kararlarina uygun
olarak gerceklestirilebilmektedir. Hangi parsellerin hesaba girecegi, parsellerden DOP alinip alinamayacagi, alimacaksa
ne oranda almacagi, ihdaslarin yola verilip verilmeyecegi belirlendikten sonra her parselin DOP kesintisi ve dagitilacak
miktar1 otomatik olarak hesaplanabilmektedir.

Veri tabani iliskisi nedeniyle de uygulamaya giren kadastro parsellerine isabet eden imar parselleri hem dagitim
tablosunda hem de grafik ekranda izlenebildiginden, dagitim kullanici tarafindan manuel yapilabildigi gibi otomatik
olarak da yapilabilmektedir.
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Sekil 4: Harita Modiiliinde Dagitim Tablosu

Sekil 5: Tamamlanmig fmar Durum Belgesi

3.4 Proje Paydaslari

Tablo 2: Proje Paydaslarinn Otomasyon Sisteminde Yapacaklar Isler

BUYUKSEHIR BELEDIYESI ILCE BELEDIYELER
1/1000 PLAN YAPMA VE ONAMA 1/1000 IMAR PLANI DEGISIKLIGI
1/5000 PLAN YAPMA VE ONAMA 5 YILLIK IMAR PROGRAMI DEGISIKLIGI

5 YILLIK IMAR PROGRAMI YAPMA-ONAMA | 5 YILLIK EK IMAR PROGRAMI DEGISIKLiGi
S5YILLIKEKIMARPROGRAMIY APMA-ONAMA | IMAR HATTI CALISMASI

18 UYGULAMALARI KITLE CALISMASI
KAMULASTIRMA ISLEMLERI IMAR DURUM BELGESI
ANALIZ-SENTEZ 16 UYGULAMASI
18 UYGULAMALARI
KAMULASTIRMA ISLEMLERI

ANALIZ-SENTEZ

Tablo 2’de, IBB ve ilge belediyeleri bazinda is ve yetkiler listelenmis ve bunun sonucunda imar Bilgi Sistemi
projesinde yer almasi gereken birimler belirlenmistir. Ilge belediyelerindeki yapilanmalar farkliliklar gdstermesine
karsm proje Planlama, Harita, imar, Emlak ve Kamulastirma birimlerini kapsamaktadir. Bu birimlerden Planlama ve
Harita temel verilerin tiretiminden sorumlu olmalar1 nedeni ile sistemin temel paydas: konumundadirlar.
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3.5 Sistem Mimarisi

Sistem i¢inde her ilge belediyesi tiim verileri gérmesine karsin sadece kendi sinirlari igindeki verileri giincelleme yetkisi
verilmistir. Ayrica her bir belediyedeki birim de yetkili oldugu veri setleri iizerinde giincelleme yapabilmekte ve her bir
kullanicinin da yetkileri ayr1 ayri tanimlanabilmektedir. Tiim veriler IBB-CBS sunucusunda Oracle Veri Tabani
Yonetim Sisteminde, RAC (Real Aplication Cluster) yapisinda aktif-aktif ¢alisan iki sunucuda tutulmaktadir. Mevcutta
kopyalanarak alman kadastro verilerinin TKGM den web servisleri alinmasi ongoriilen sistem mimarisinde veri
alisverisi IBB ne ait fiber optik kablolar, olmayan ilcelerde ise kiralik hatlar ile gercek zamanl olarak saglanmaktadir.
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Sekil 6: Sistem Mimarisi
3.6 Web Uygulamalari

Web Uygulamalar1 sayesinde is siireclerinin otomasyona dahil edilmesi, yetki yonetimi, is ve iglemler ile ilgili
dokiimanlarin depolanip sorgulanmasi, kitle ve imar hatti ¢aligmalarinin yapilmasi, imar durum belgesinin online olarak
verilmesi ve plan kararlarinda altlik veri olarak kullanilmak {izere analiz ve sentez paftalarmm hazirlanmasi ve
kullanilmasi saglanmaktadir.

3.6.1 Otomasyon

IBB ile tiim ilge belediyeleri arasinda fiber optik ve kiralik hat altyapisi ile baglantilar1 saglanan iIBB-CBS
sunucularindaki sisteme ait tiim veriler web iizerinden check-out ve check-in islemleri araciligr ile giincellenmektedir.
Yukarida bahsedilmis olan web uygulamalar: ile yiiriitilmeye calisilan otomasyon sisteminin bilesenleri asagida
siralanmustir.
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Sekil 7: Kitle Calismasinda Check out ve Check in Islemleri
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3.6.1.1 Giivenlik ve Yetki

IBB ne bagh bulunan birimler ve belediyeler kendilerine saglanan yetkiler dahilinde sisteme girmektedirler. Bu
yontemle her birimin sistemde 6nceden tanimlanan hangi isleri gergeklestirebilecegi belirlenebilmektedir. Ayrica her bir
kullanicinin da sitemdeki rolleri (izleyici, yonetici, personel vb) ve hangi verinin kimler tarafindan giincellenebilecegi
yetkisi de tanimlanabilmektedir. Her bir belediyenin birimlerindeki kullanict sayist ve yonetim seklinde farkliliklar
oldugundan istenilen sayida ve konfigiirasyonda kullanici ve yetkilerinin belirlenebilecegi esnek bir yetki modiili
hazirlanmustir.
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Sekil 8: Yetkilendirme

3.6.1.2 Tarihge

Sistemin geri planda kullanmis oldugu ArcSDE teknolojisi sinirsiz tarihge tutulmasinit saglamaktadir. Verinin
giincellenmeye baslanma tarihinden itibaren veri ilizerinde yapilan tiim degisiklikler ArcSDE tarafindan tutulmaktadir.
Tarihge, tarih ve saat bazli ve versiyon (kisi) bazli olarak tutulabilmekte ve her iki yontemle de geriye doniis
saglanabilmektedir. Bu ozellik verinin giivenligini saglamanin yaninda kentin gelisiminin izlenmesine de olanak
saglamaktadir.

3.6.2 Analiz — Sentez

Imar Plan1 yapim asamalari, analiz, sentez ve plan kararlar1 olmak iizere genel olarak ii¢ kisma ayrilmaktadir. Web
uygulamalart ile gerceklestirilen plan kararlari 6ncesi Analiz ve Sentez ¢aligmalari, plan kararlarina esas tegkil eden,
altlik olarak kullanilan 6nemli verilerdendir. Jeolojik durum, bitki ortiisii, toprak analizi, topografik analiz, miilkiyet
durumu, bolgeleme haritalari, doku analizi, ekonomik yap1 analizi, ulasim analizleri, niifus analizleri, donat1 alanlar
analizi, bina analizleri, tarihi geligim, teknik altyapi, gorsel veriler, tescil durumlari, iklim gibi analizler ile esik sentezi,
yerlesilebilirlik sentezi, projeksiyonlar gibi sentezler hazirlanabilmekte ve kullanilabilmektedir.
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4. SONUC

Proje ile birlikte planlarmn iiretiminden kaynaklanan bir¢ok sorunun tespiti ve bazilarinin ¢éziimii saglanmis olmasina
karsin sistemin saglikli bir sekilde isleyebilmesi icin kesin plan degerlerine gereksinim duyulmaktadir. Diger taraftan
planlarin kesinlestirilmesinde kullanilacak kesin kadastral degerler ve 1/1000 olcekli halihazir haritalar Izmir
Biiyiliksehir Belediyesi yetki alaninin énemli bir boliimiinde bulunmamaktadir. Halihazir haritalarin iiretimi ile ilgili
Harita Sube Midiirliigii tarafindan gerekli ¢alismalar yiiriitilmekle birlikte kesin kadastral verilerin bulunmamasi
sistemi dogrudan etkilemektedir. Bu durumda sistem tek bagina ¢6ziim iireten bir arag olarak goriillmemelidir. Ayrica
kesin kadastral degerleri olan planlama alanlarmin daha once yapilan hatali uygulamalar veya zemin durumu nedeni
tekrar degerlendirilmesi gerekmektedir. Projenin bu yoniiyle bir diger 6nemli sorunu imar bilgi sistemi kapsaminda ilge
belediyelerince yapilacak iyilestirme c¢aligmalari ile ilgili almmasi gereken meclis kararlarinin Biiyiiksehir
Belediyesince onaylanma siirecidir. 21 ilge belediyesi bulunan Izmir Biiyiiksehir Belediyesi® nin mevcut is yiikii disinda
bu tiir caligmalara ayirabilecegi personel ve zaman, ilge belediyelerinin bu alanlardaki uygulamalari baglatma agisindan
biiylik onem tagimaktadir.

Sonug olarak; planlarin iiretiminden ve giincellenmesinden kaynaklanan bir¢ok teknik sorunu icerisinde barmdan Imar
Bilgi Sistemi’nin isleyen bir uygulama haline doniistiiriilmesi, sorumluluk gerektiren énemli idari kararlarin alinmasmi
da zorunlu hale getirmektedir.

Belediyelerin en oOnemli gorevlerinden biri olan imar ile ilgili tiim c¢alismalarin bir otomasyon dahilinde
gerceklestirilmesi heniiz lilkemizde tam anlamiyla gerceklestirebilmis degildir. Otomasyon paydaslarmin fazlaligi ve
temel veri gereksinimlerinin biiyiik oldugu sistemde imar otomasyonunun sinirsiz tarihgeli olmasi, kullanici izlerinin
tutulmasi, teknik arsiv belgelerinin tutulmasi biiyliik 6nem arz etmektedir ve tiim bunlar dogru kurgulanmis, giiclii bir
altyap1 gerektirmektedir.

[zmir Biiyiiksehir Belediyesi dogru sistem, giiclii teknik altyap1 konusunda gerekli adimlar1 atmakla birlikte sistemi
dogrudan etkileyen giincel verilerin temini ile sistemi kullanacak olan donanimli personel eksikligi konusundaki
¢oziimleri gelistirmekte ve 6rnek almabilecek bir imar otomasyon modelini olusturma yoniinde gerekli ¢aligmalart
yiirtitmektedir.

TESEKKUR

Proje siirecinde paftalarin kontroliinde gorev alan ilge belediyesi personeli ile sistemin hayata gecirilmesi igin 6zveride
bulunan ilge belediye yonetici ve personeline tesekkiir ederim.



