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Ozet

Imar ve yapi kurallarina uyulmaksizin ve gerekli izinler alinmaksizin yapilan konutlarmn hukuki durumu “imar sucudur. Devlet dar
gelirli ve yoksul vatandaglarina konut arzinda yetersiz kaldigi i¢in bu yapulasma sekli yillar iginde artarak kontrol edilemez hale
gelmistir. I¢ ve dis gocler, tarim sektérviiniin durumunun kétiive gitmesi ve yetersiz arazi yonetim politikalart yiiziinden kirsal
alanlardaki insanlarin, kentlerde hizmet sektoriinde ¢alismayr cezbedici bulmast gibi makro boyuttaki sorunlar nedeniyle ‘ucuz konut’
stoku talebi gittik¢e biiyiimiistiir. Ekonomik sisteme ddhil edilemeyen bu konutlar, deviet tarafindan sosyo-ekonomik ve toplumsal bir
gergeklik olarak kabul gormiistiir. Devletin bu kabuliiyle belli donemlerde “imar aflart” soz konu olmustur, giiniimiizde de 3194 sayili
Imar Kanunu nun gegici 16.maddesi ile giindeme gelen ‘imar barist’ kavrami, daha énceki imar affi yasalarinin kapsamim genisleterek
bu konunun giincelligini stirdiirmesini saglamistir. Bu kanunla 31 Aralik 2017 tarihinden once ruhsatsiz veya ruhsat eklerine aykirt
olarak yapilmig yapilar i¢in imar barisina basvurulabilecek ve yapi kayit belgeleri alinabilecektir.

Hukuki a¢idan bakildiginda; Imar barisimn kisilere bir tapu belgesi saglamayip, alinan yapt kayit belgesinin yikim kararina karst
kullanilabilecek bir belge olmasi ve bu belge ile elektrik, su vb. hizmetlerden yararlanabilecegi bilinmektedir. Bu belge igin yiiksek
meblaglarda iicretler édenmesine ragmen, binamin yikimina ya da kentsel doniisiime girmesine kadar gegerli olmasi sorun arz
edecektir. Binalar i¢in yenileme ya da yikim istenmesi halinde tasinmazin bulundugu bolgeye ait mevcut imar plam uygulanacaktir.
Ornegin, bolgede imar hakki 4 kat, fiili durum 6 kat ise yapi kayit belgesine baglanmuis olan 2 katin hukuki durumu ne olacaktir?

Ekonomik baglamda imar barisimin gerekgelerinden biri de, sayisi azimsanamayacak diizeylerde olan bu yapi stokunun ekonomik
sisteme ddhil edilememesi ve yapt kayit belgeleri ile yasallasma siirecinden sonra ekonomik olarak bir deger kazanacag yani teminat
olarak gésterilebilecek olmasi idi ancak mevcut imar hakkinin uygulanacak olmasimin, banka kredilerinin alinmasi ve bunlarin
uygulanmast konularinda ¢ekinceler yarattigi goriilmektedir. Yapi kayit belgesi alinmis olsa dahi bina yikildiginda imar planindan
dolay: kagak katlar yapilamayacag icin bankalar bu durumu géz oniine alarak kredi vermeme yoluna gidebilecektir. Ote yandan yapt
kayit belgelerine ddenen iicretlerin deviete getirisi, projelendirme asamasinin miihendislik ve mimarlik sektoriinii canlandirmas: da
g0z ardr edilememektedir.

Bu ¢alismada; saglikli ve giivenli bir ¢evrede yasama hakkinin var olabilmesi i¢in atilmasi gereken adimlarin Tiirkiye kosullarinda
degerlendirilebilmesi amaciyla konu farkll yonlerden ele alinmigtir. Hukuki, ekonomik ve toplumsal agidan mevcut imar ve yapilasma
kosullarmin birlikte degerlendivilmesi onem arz etmektedir. Sonu¢ olarak; Imar aflarimn ve imar barigmun tim boyutlarin
anlayabilmek i¢in oncelikle tarihsel siireci degerlendirmek ve giiniimiizde gelinen noktayi analiz etmek gerekmektedir. Bu ¢alismada
imar aflari, 775 sayti kanun oncesi donem; 775 sayili kanun sonrast donem; 6/6/2018 tarihinde yapi kayit belgelerinin verilmesi
ile ilgili 3194 sayul imar kanununa eklenen gegici 16.madde ile imar barist siireci, bu siiregte yasanan sorunlar, olumlu ve olumsuz
yanlart ekonomik, sosyolojik ve hukuki baglamda analiz edilecektir.
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